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Kort 1 Gildandi Adalskipulag Akureyrar og tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018
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1 INNGANGUR

Akureyri hefur veri® markadssett sem Gtivistar- og afpreyingarparadis ferdamannsins enda statar baerinn
af fjélbreyttum Otivistarsvaedum fyrir alla aldurshopa auk lifandi og virks menningarlifs. Sannast hefur ad
eftirspurn eftir gistingu baedi ad sumar- og vetrarlagi hefur aukist til muna sl. ar og pvi er talin porf 3 auknu
frambodi gistimoguleika.

Skipulagssvaedio er 1. afangi i heildstaedu skipulagi i landi Hlidarenda ofan Akureyrar. Heildarsvaedid liggur fra
baenum Hlidarenda i um 175 m.y.s. og upp i 290 m.y.s. i hlid Hlidarfjalls, nordan Hlidarfjallsvegar.

Deiliskipulagstillagan, sem naer til um 3,6 ha l6darhluta af heildarsveedinu sem er um 24.9 ha., felur i sér
byggingarreiti fyrir 4. métel byggingar, 1 vélageymslu, 1 pjénustuhts og 17 fristundahUs. A svaedinu verdur
rekin fer@apjénusta og gisting i mételbyggingum og fristundahUsunum sem verda til leigu og s6lu. Ekki er
heimil fost buseta & sveedinu.

A svaedinu i heild er gert rad fyrir byggingu hotels med pjonustu @ bord vid veitingarekstur og afpreyingu,
motelum, stékum fristundahUsum til leigu og solu auk Utivistarsveedis med tjorn & midsvaedi. Gert er rad fyrir
skidatengingu vid skidasvaedid i Hlidarfjalli 8 nordurmorkum svaedisins med moguleika a toglyftu.

Samhlida deiliskipulagstillogunni er auglyst breyting & adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 par sem svaedid er
skilgreint sem fristundabyggd og verslunar- og pjoénustusvaedi.

Medfylgjandi greinargerd pessari eru tveir uppdraettir p.e. deiliskipulags- og skyringaruppdrattur dags. 24.09.
2010.

Skipulag petta er unnid af teiknistofunni Teikn & lofti - r3dgjof og honnun af Halldéri Jéhannssyni og Lilju
Filippusdéttur landslagsarkitektum.

2 FORSENDUR

2.1 Gildandi skipulog

| Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 er skipulagssvaedid skilgreint sem obyggt svaed. Deiliskipulagstillagan
krefst pess ad gildandi adalskipulagi verdi breytt. Mun tillaga ad breyttu adalskipulagi par sem skilgreiningu
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Fristundabyggd med verslun og pjonustu ad Hlidarenda - tillaga ad deiliskipulagi

svaedisins er breytt i Fristundabyggd og verslunar- og pjoénustusvaedi verda auglyst samhlida deiliskipulagi
pessu.

| naleegd vid fyrirhugada fristundabyggd og verslunar- og pjonustusvaedi ad Hlidarenda er deiliskipulagt sveedi
til Gtivistar p.e. skotaefingasvaedi, moto-cross- og akstursiprottasveedi 8 Glerardal til austurs og sudurs og
hesthlUsasvaedid Hlidarholt vid Logmannshlid til nordausturs. Skilgreind dbyggd sveedi til Ctivistar liggja ad
svaedinu til sudurs, nordurs og vesturs. Skidasvaedio i Hlidarfjalli stendur um 300 m ofar i hlid Hlidarfjalls til
vesturs og er deiliskipulag af pvi svaedi i vinnslu.

2.2 Stadheettir

2.2.1 Grédurfar

Svaedid er fyrrum ndmusvaedi ad hluta og mélendi. bPar hefur trjdgrodri verid plantad a sl. arum og er hann ad
na sér vel upp.

2.2.2 Landhalli

Landhalli er frd 3,3%-13% i 1. afanga skipulagsins og er unnid med gerd og stadsetningu bygginga pannig
a0 peer falli sem best ad landi. Pannig er staerri byggingum komid fyrir i minni landhalla en smaerri byggingar
radast nidur meiri landhalla.
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Kort 3 Landhalli & fyrichugudu byggingarlandi - 1. dfangi merktur med raudum hring
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2.2.3 Vedurfar

Vedurfar 8 Akureyri einkennist af hlyjum sumrum og nokkud snjépungum kéldum vetrum & islenskan
maelikvarda. Urkoma er fremur litil midad vid adra stadi & islandi. Vegna N-S stefnu fjardarins eru rikjandi
vindattir skv. pvi eda NNV og SSA. betta stadbundna vedurfar gerir adstaedur nokkud dkjosanlegar til Gtivistar
og til grédurraektunar. Stadbundid vedurfar & skipulagssvaedinu svipar til vedurfars i efstu byggdum Giljahverfis
par sem snjor sest fyrr en t.d. & Eyrinni sem er nidur vid sjoé enda 200 m haerra til landsins.

2.2.4 Fornleifar

Tvaer skrddar fornleifar eru innan fristundabyggdarinnar og verslunar og pjonustusvaedisins & Hlidarenda en
paer lenda ekki innan pessa afanga skipulagsins.

2.3 Kvadir

Austast 3 skipulagssvaedinu er kv6d um vatnslagnir Nordurorku fra lindum i Hlidarfjalli og er tekid tillit til peirra
vid stadsetningu byggingarreita.

Hlidarfjallsvegur liggur medfram landi Hlidarenda og er helgunarsvaedi hans 15 m fréd midlinu. Landamork
liggja 25 m frad midlinu vegar og pvi skarast peir hagsmunir ekki.

2.4 Greiningar

Vid vinnslu skipulagsins var unnid 0t fra fyrrnefndum forsendum og drog 16g0 ad heildstzedri mynd landsvaedisins.
Nalaeg0 vid Utivistarsvaedi baejarins gerir stadsetninguna ad adladandi kosti 8 ymsan hatt.

» A veturna gefst kostur & ad skida beint heim ad dyrum fra skidasveedinu um skidaleid & nordurmérkum
svaedisins. Mogulegt er fyrir gonguskidafolk ad ganga Ot i nattoruna til nordurs og til sudurs inn
Glerardalinn. Skipulagt Utivistarsveedi med tilbuinni tjorn bydur uppd sledabrekkur og skautasvell fyrir
born sem fullordna. Maogulegt er einnig ad koma upp toglyftu fra fyrirhugudu hételi upp & skidasvaedid
en pad bydur uppa fjolbreyttari notkun & sveedinu i heild auk pess sem pad myndi studla ad minni
bilaumferd upp 4 skidasvadid par sem er skortur 3 bilastaedum um helgar og & staerri dégum. Annar hépur
vetraripréttamanna eru vélsledamenn en Glerardalur, fjéllin og halendid i kringum Eyjafjord eru vinszel
svaedi medal vélsledamanna. Pau svaedi eru poé had takmorkunum um umferd.

» A sumrin ma buUast vid dsokn af halfu akstursdhuga- og hestamanna, sérstaklega pegar moét eru i gangi.
Utivistarfolk setti einnig ad aseelast nalaegdina vid Glerardalinn og fjallstoppana sem hann umlykja.
Nalaegd svaedisins vid péttbylid 8 Akureyri gerir pad ad verkum ad stutt er i alla pjonustu.

Fjolbreytt frambod gistirymis gefur fjélskyldum og hdépum af ymsum staerdum og gerdum moguleika a gistingu
vi0 sitt haefi.

Vedurfarslega séd er svaedid agaetlega stadsett en buast ma vid hafgolu Or NNA og vindstreng SSV r
Glerardal likt og 8 Akureyri almennt. Haed sveaedisins gerir pad ad verkum ad Utsyni er frabaert Ot Eyjafjord, yfir
i Vadlaheidi og inn Glerardalinn.

Landsveaedid sem tillagan tekur til liggur i ca. 200 m.y.s. og eru agaet vaxtarskilyrdi fyrir tré og runna til
skjolmyndunar 3 svaedinu. Almennt er midad vid ad trjaraekt gangi sidur yfir 300 m.y.s.
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Fristundabyggd med verslun og pjonustu ad Hlidarenda - tillaga ad deiliskipulagi

Mynd 1 Ungur trjdgrédur er farinn ad nd sér upp inni 8 svaedinu

Kort 4 Hugmynd af meginskilgreiningu heildarsvaedisins. 1. 3fangi merktur med raudum hring.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

Adkoma ad svaedinu er um Hlidarfjallsveg og hefur samrad verid haft vid Vegagerdina um stadsetningu og
gerd tengingar.

3.1 Vegir og gongustigar

Vegir innan skipulagssveedisins eru samtals um 800 m ad lengd og eru dezetladir 6 m breidir. Hringtorg dreifir
umferd um brja botnlangavegi fra adkomunni. bjénustuhs verdur tengt fra tveimur af fyrrgreindum vegum. |
sidari afongum er gert rad fyrir lengingu vega um framtidarsvaedin. Vegir ad haételi, mételum og pjonustuhusi
verda malbikadir en annars er gert rad fyrir vegum med malaryfirbordi. Gert er rad fyrir ad vegir verdi jafnframt
gbngustigar og pvi verdi 30 km hradatakmarkanir 8 vegum innan svaedisins.

3.2 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru 23 talsins med fjorum hisagerdum. Lagt er til ad byggd verdi 17 fristundahis ymist til
Utleigu eda solu, 4 maétel med leiguherbergjum, pjénustuhis par sem einnig verdur spennistod og vélageymsla.

3.3 Husagerdir

Nytingarhlutfall & heildarlédinni sem adalskipulagsbreytingin neer til, sem er um 249.000 m?, er 0.019.
Nytingarhlutfall l6darhlutans sem deiliskipulagstillagan nzer til, sem er um 35.300 m?, er 0.13.

Fjarleegd & milli bygginga verdur ad lagmarki 15 m po fjarlaegd 3 milli byggingarreita sé um 10 m.

Leitast verdur eftir ad sama yfirbragd verdi 4 6llum byggingum & sveaedinu p.m.t. samraemd efnisnotkun og ytri
fragangur. HUsin eru byggd upp & steyptum sékklum og med steyptri golfplotu. Veggir eru baedi Ur steinsteypu
og léttri timburgrind. VVeggir eru einangradir og klaeddir ad utan, ymist med baru- eda timburklaedningu. bPak er
einhalla og og dukklaett. Husagerdir eru eftirfarandi:

F1 - stakt fristundahUs & einni haed ad hamarki 120 m? ad flatarmali. Haed skal ekki fara yfir 5 m og
er pak einhalla.

M1 - moételbygging er 8-12 herbergja his 3 einni haed ad hamarki 520 m? ad flatarmali. Haed skal ekki
fara yfir 6 m og er pak einhalla.

P1 - pjonustuhUs ad hdmarki 250 m? ad flatarmali. Haed skal ekki fara yfir 5 m og er pak einhalla. Gert
er rad fyrir spennistdd innan byggingarreitsins.

V1 - vélageymsla ad hamarki 400 m? ad flatarmali. Haed skal ekki fara yfir 8 m og skal skemman felld
a0 landi.

Husin eru honnud og stadsett med tilliti til Gtsynis nordur Gt fjordinn, austur vfir i Vadlaheidi eda sudur inn
Glerardal. Gert er rad fyrir ad verandir verdi byggdar innan byggingarreits. Vid maételbyggingar er gert rad fyrir
verdnd austan og sunnan vid hvert hds. Gert er rad fyrir 3d amk. eitt his sé Utblid med adgengi fyrir fatlada.

Mynd 2 Tillaga ad Utliti fristundahuss af husagerdinni F1 (Kollgata)
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Fristundabyggd med verslun og pjonustu ad Hlidarenda - tillaga ad deiliskipulagi

3.4 Bilastaeoi

Vid hvert fristundahUs er gert rad fyrir 2 bilastaedum, stadsetning & uppdraetti er ekki bindandi. Vid hverja
motelbyggingu er gert rad fyrir minnst 1 bilastzedi 8 hvert herbergi og eru 8 bilastaedi rédgerd vid pjonustuhisid.
Par af eru rdd0gerd tvo bilastaedi fyrir fatlada a hverja motelbyggingu og 1 staedi vid pjonustuhlsid. Samtals eru
b3 deetlud 3 milli 72-90 bilasteedi.

3.5 Sorp

Gert er rad fyrir flokkun 3 sorpi og verda grendargdmar stadsettir 3 plani vid vélageymslu. Ad 60ru leiti er gert
rad fyrir einni tunni vid hvert hos.

3.6 Umhverfi

Trja- og runnaplontum verdur plantad i pyrpingum innan svaedisins. Trjaplontunum verdur komid haglega fyrir
svo paer skapi skjol og moti rymi hvers hiss. Varast verdur ad planta fyrir Otsyni Ur dvalarrymum hdsanna.
Natturulegur grodur sem er & svaedinu verdi verndadur og/eda endurnyttur eins og kostur er.

3.7 Lagnir

Gert er ra0 fyrir ad frarennslislagnir munu liggja frd svaedinu, medfram Hlidarfjallsvegi og tengjast inn a
lagnakerfi Akureyrar vid Rangarvelli.

Gert er ra0 fyrir ad raflogn og hitaveitustofn verda (6gd upp med Hlidarfjallsvegi ad svaedinu fra stofnkerfi
Akureyrar vid Rangarvelli.

Vid pjoénustuhds er gert rad fyrir deili- og spennistdd.
Gert er rad fyrir ad neysluvatn verdi tengt inna logn sem fer i gegnum svaedid.

Gert er rad fyrir ad stofnlagnir innan svaedis verda lagdar i vegstaedum.

4 UMHVERFISAHRIF

Skipulagid felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til framkvaemda, sem tilgreindar eru i l6gum um mat 3
umbhverfisdhrifum nr. 106/2000 og er hdn pvi ekki hdd l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana.

Nalaegd vid skidasvaedid i Hlidarfjalli er ein af meginforsendum ferdapjénustusvaedis i landi Hlidarenda. Einnig
eru onnur Otivistarsvaedi i nsesta nagrenni s.s. akstursibrottasvaedi, moto-cross svaedi, skoteefingasvaedi,
hestamannasvaedi med reidhdll og -vollum auk opins COtivistarsveedis & Glerdrdal. Uppbygging
ferdapjonustusvaedisins getur haft jakvaed ahrif 3 nytingu pessara svaeda og samlegdarahrif ordid god fyrir
atvinnulif og efnahag i baejarfélaginu.

Neikvaed ahrif & umhverfi og grédurfar & sveedinu vegna framkveemda eru i ldmarki par sem svaedid er pegar
mikid raskad auk pess ad gert er rad fyrir dherslu 8 umhverfisvaena umgengni og frédgang 3 sveedinu. Fyrirhugad
er ad nyta, eins og kostur er, allan villtan grodur sem synt er ad fari undir nyframkvaemdir. Gert er rdd fyrir ad
hann verdi skorinn og honum fundinn nyr stadur.

Gert er rad fyrir ad frarennsli frd svaedinu verdur tengt innd frarennsliskerfi Akureyrar um stofnlégn med
Hlidarfjallsvegi.

Gert er rad fyrir sorpflokkun 3 sveedinu.

Neikvaed umhverfisahrif 8 umhverfi svaedisins eru ekki talin teljandi.
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5 MALSMEDFERD OG AFGREIDSLA

Deiliskipulag petta tekur gildi vid auglysingu i B-deild Stjornartidinda ad lokinni afgreidslu i samraemi vid
akvaedi byggingar- og skipulagslaga.

Deiliskipulagstillagan var kynnt i skipulagsnefnd pann 15. september 2010 og l6gd fram pann 29. september
2010 og i baejarstjornar Akureyrarbasjar pann

Deiliskipulagstillagan var auglyst pann 2010 med athugasemdafresti til
athugasemdir barust 3 auglysingatimanum og voru paer teknar fyrir i skipulagsnefnd Akureyrarbaejar pann

2010.

Deiliskipulagstillagan var sampykkt i skipulagsnefnd Akureyrarbaejar pann

Deiliskipulagstillagan var sampykkt i baejarstjorn Akureyrarbaejar pann

Deiliskipulag petta hefur hlotid medferd skv. 25. gr. laga nr. 73/1997 m.s.b.og var sampykkt i baejarstjorn

Akureyrar hinn 2010.

Baejarstjorinn a Akureyri

Deiliskipulagid var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann
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