ATHAFNASVAEDI |
KROSSANESHAGI

AKUREYRI
DEILISKIPULAGSTILLAGA
AFANGI C

GREINARGERD
UMHVERFISSKYRSLA

Arkitektastofan fOrm

X VERKIS
DESEMBER 2008




DEILISKIPULAGSTILLAGA NESJAHVERFIS C AFANGI

GREINARGERD

EFNISYFIRLIT
R | N 3
2 FORSENDUR ..o e et e e e e et e e et e e e e e eaneeeen 4
2.1 SKIPUIAGSSVEOID ... .cuveivieiiice ettt ste e nreenne s 4
2.2 Y = o] =] 1 OSSR ORPRTR 4
2.3 FOINIBITAN ...ttt e b e 4
3 DEILISKIPULAG . ..o 5
3.1 ADMEBNNT et be et e e beene s 5
3.2 LanNdNOTKUN......oooiiii bbb 6
321 UMFErOArsVEOI ...cvvevveeeeieieee ettt 6
Bi2.2 LOOI ettt bt 6
K720 T O o T 0] o) Y/ [0 To I VZ: Lo  FOR USSR 6
3.3 RV | (8 SRS 7
3.4 SKIMAIAK ...ttt re e reeneena e 7
I R AN [ 1< 00 I 4 1o PSSP 7
342 BIlASEEOI....ueivriveeeeieieie ettt 8
3.4.3  NytingarhlUutfall ..o 8
3.4.4  LOOIr 0g l00afraganguU..........ccceiieiieiieiieie e 8
I o 1157 1=] ' 1| GOSN 9
346 SPENNISTOO ...cviviiieiieieie ettt 9
AT FOINIBITAI ..o 9
3.5 (@ a I Vo T 11 o SR 9
4 UMHVERFISMAT DEILISKIPULAGSTILLOGUNNAR .....covoevieeeieecieeeen 10
5 SAMBYKKT OG GILDISTAKA .o 14
6 UPPDRAETTIR .o 15
1 DeiliskipulagStillaga ..........ccoeiiiiiiiie e 15
2 SKyringaruppdrattur 0g SNIG ........c.cooveieiieiieie e 15

DESEMBER 2008 -2-

FORM OG VERKIS



DEILISKIPULAGSTILLAGA NESJAHVERFIS C AFANGI GREINARGERD

1 YFIRLIT

Arid 1992 var unnin tillaga ad heildarskipulagi idnadar- og athafnahverfis i Nesjahverfi.
Tillagan var unnin af Arkitektastofunni FORM, Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen
(VST hf.) og Teiknistofu Halldors Johannssonar landslagsarkitekts. Tillagan var auglyst
1992 og sampykkt endanlega i arslok 1997. Deiliskipulagi afanga A var lokid 1997 og B
afanga 2003, vinnu vid pridja afanga og pann sidasta af prem aféngum hverfisins er enn
6lokid. 1 heildarskipulaginu voru megindrettir i skipulagi alls svadisins akvardadir,
gatnakerfi, opin svadi og lodaskipting i grofum drattum. Heildarskipulag er e.k.
rammaskipulag sem ekki hefur l6gformlegt gildi, en braar bilid milli adalskipulags og
deiliskipulags. Vid endurskodun adalskipulags Akureyrar 1998 voru paer meginlinur sem
sampykktar voru i heildarskipulagi Nesjahverfis notadar sem adalskipulag sveedisins.

I adalskipulagi fra 2005 — 2018 var Sidubraut felld Gt Gr gatnakerfi skipulagssvedisins.
Sidubraut var tengibraut sem var & noréurmorkum skipulagssveedisins og la fra Horgar-
braut i vestri og ad Krossanesbraut i austri. Vid fyrrgreinda breytingu fékk Odinsnesid
aukio veegi sem tengibraut en ber p6 einkenni safngdtunnar.

Svadiod skilgreint i adalskipulagi fra 2005 — 2018 er sem athafnasveedi. Skilgreining &
athafnasvadi er eftirfarandi:

“A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil
hetta er & mengun, s.s. léttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstaedum,
umbods- og heildverslunum og annarri peirri starfsemi sem fellur ad
byggdarmynstri og landnotkun & slikum sveedum. Einnig ma par gera rad fyrir
verslunum med rymisfrekan varning s.s. bilasélum, byggingarvoruverslunum eda
husgagnaverslunum, sérhaefdum verslunum sem pjéna akvednum atvinnugreinum
(t.d. idngreinum, utgerd o.p.h.) og verslunum sem selja eigin framleidslu &
framleidslustad (t.d. bakari). Onnur matvoruverslun og smavoruverslun verdur
almennt ekki heimilud & athafnasveedum heldur beint i midbae og a verslunar- og
pbjonustusvaedi. Ibudabyggd er ekki heimil & athafnasvaedum,,.

Deiliskipulagstillagan er unnin af Agusti Hafsteinssyni, arkitekt, arkitektastofunni Form
og Magnusi Magnussyni, byggingarverkfraedingi, Verkis hf. (fyrrum VST hf.).
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Athafnasveedio i Nesjahverfi er milli Horgarbrautar og Krossanesbrautar fra Hlidarbraut i
sudri ad Krossanesborgum i nordri. Krossanesborgir njota hverfisverndar vegna natturu-
fars og eru & natturuminjaskra. A gildandi adalskipulagsuppdretti er svadid um 78
hektarar. Hverfid liggur vel vid adaladkomu inn i bainn og Krossaneshdfn og tengist
jafnframt ageetlega atvinnusvaedunum a Oseyri og Oddeyri.

Afangi C er i nordur- og vesturjadri hverfisins eins og afangaskipting synir i
heildarskipulagi hverfisins. Afanginn afmarkast af Odinsnesi i sudri, Krossanesbraut i
austri og Krossanesborgum i norari.

Skipulagssvaedid er allt i eigu Akureyrarbejar.

I greinargerd med heildarskipulagi Krossaneshaga (Nesjahverfis) dags. i september 1992
og juli 1997 er gerd grein fyrir stadhattum og helstu forsendum skipulags & svadinu. Par
eru sérkort og skyringarmyndir sem syna grodurfar, 6rnefni, grjotnam, landhalla,
jarovegsdypi, helstu Klappir, veitur og minjar i landi Sydra Krossaness.

2.2 STAPHAETTIR

Landslag i Nesjahverfi er mishaedott par sem skiptast & klapparholt og groid flatlendi.
Segja ma ad Nesjahverfid stallist fra sudri til nordurs & fjéorum megin stéllum en tveir
beirra eru mest aberandi og afgerandi med stefnu austur—vestur, Midas og Ystias.

Samspil grédurs og klappa er vida mjog fallegt. Landslagid gerir pad ad verkum ad ekKi
er unnt ad fullnyta landid undir byggingarlodir.

Skipulagssvaedid er groid land ad mestu leyti fyrir utan berar klappir.

2.3 FORNLEIFAR

Deiliskraning fornleifa for fram & skipulagssvedinu 1996 & vegum Fornleifastofnunar
[slands og Minjasafnsins & Akureyri. Skradar voru beadi synilegar minjar og par sem
ekki lengur sjast merki um & yfirbordi. Um er ad raeda prjar skrddar fornminjar innan
skipulagsmarka C 4fanga, sja umfjollun Fornleifastofnunar Islands aftast i
greinargeradinni.

Samkvaemt Pjédminjalégum nr. 107/2001 njéta allar fornleifar a sveedinu fridhelgi nema
stridsminjarnar sem eru yngri en 100 ara. | I6gunum segir medal annars:

»Fridlysingu fornleifa skal pinglysa sem kvod & landareign pa sem i hlut a. beim
minjum, sem fridlystar eru, skal fylgja 20 metra fridhelgad svadi Ut fra ystu synilegu
morkum fornleifa og umhverfis nema kvedid sé & um annad. Um sterra svaedi skal
leita sampykkis landeiganda. Fridlystar fornleifar skulu ferdar a skipulagskort.
Fornleifar, sem fridlystar hafa verid samkvaemt eldri 16gum, skulu njota fridlysingar
afram.”
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Framkveemdum skal beina frd& minjastodum en sé pess enginn kostur ber ad tilkynna
Fornleifavernd rikisins um framkvemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess
ad peim sé frestad uns fornleifarannsékn hafi farid fram. peir sem standa fyrir meiri hattar
framkvaemdum bera kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar reynast peirra
vegna (sja 21. gr. pjodminjalaga.).

3 DEILISKIPULAG

3.1 ALMENNT

Skipulagssvaedid ner yfir C afanga Nesjahverfis og er um 20 ha. ad steerd og er i nordur-
og vesturjadri hverfisins eins og afangaskipting er synd yfir heildarskipulag hverfisins og
afmarkast af Odinsnesi i sudri, Krossanesbraut i austri og Krossanesborgum i nordri.
Einnig er tekinn med inn i C &fanga & skipulagsuppdrettinum hluti B &fanga, p.e.a.s. 168ir
nr. 1 og 2 vid /Egisnes. Astedur pess er annars vegar ad a 168 nr. 1 er sétt um
[6darsteekkun og innkeyrslu fra Krossanesbraut og hins vegar ad 16darmérk 16dar nr. 2 vid
AEgisnes skerdist vegna Gtfaerslu & Odinsnesinu.

Markmid med deiliskipulagningu & C afanga Nesjahverfis er tvipatt; annars vegar ad
maeta breyttri porf fyrir dkvedna gerd atvinnul6da, p.e. sterri 160a, rymri byggingarreiti
og herri vegg- og menishadir og hins vegar ad koma ennpd betur til mots vid
verndunarsjonarmid Akureyrarbajar & nattruminjum bejarins (Krossanesborgir). Med
bvi ad skerpa & mikilveegi pess ad verndarsvaedid og byggingalddir innan afangans groi
saman a néttdrulegan og heilstedan hatt, par sem naverandi grodur og stadhettir njoti
vafans.

Deiliskipulagstillagan felur i sér bindandi akvardanir og akveedi fyrir l6darhafa, hus-
eigendur, rekstraradila og bajarfélagid um framtidarnotkun peirra svaeda og 16da sem eru
innan skipulagssvaedisins. Akvadi deiliskipulagstilldgunnar afmarka svigram til fram-
kvaemda og rekstrar & sveedinu. Deiliskipulagstillagan felur ekki i sér framkvaemdaskyldu.

Allar 16dirnar innan skipulagssvadisins eru skilgreindar undir athafnastarfsemi, nema ein
160 er undir spennistdd.

Deiliskipulagstillagan gerir rad fyrir fjortan 160um innan C éafangans auk einnar l6dar
undir spennistdd innan skipulagssvaedisins. LAdir nr. 1 og 2 vid Agisnes skerdast litillega
vid endanlega Utfzerslu & Odinsnesinu.

A gatnamétum Odinsness og Krossanesbrautar komi hringtorg.

Flatarmal athafnalédanna er a bilinu 5.260 — 13. 518 m2. Sett eru akvadi um nytingu,
byggingar, fragang 16da og adlogun peirra ad adliggjandi opnum svaedum.
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3.2 LANDNOTKUN

3.2.1 Umferdarsveedi
Umferdarkerfid byggdist samkveemt heildarskipulagi Nesjahverfis upp a hefdbundnu,

flokkudu gatnakerfi. Odinsnes er tengibraut sem einnig gegnir hlutverki sem safngata C
afangans. Odinsnes liggur milli Horgarbrautar i vestri og Krossanesbrautar i austri og
safngdturnar Baldursnes og Sjafnarnes tengjast inn & pad. Sjafnarnes er safngata B
afangans sem tengist Odinsnesi ad nordarn og Krossanesbraut ad sunnan. Hisagétur

liggja ut fra safngdtunum. Meginreglan er st umferdartenging 16da er fra hisagétum.

LOgo er ahersla & gott stigakerfi um svaedid, ad greidfeerir stigar liggi ad 6llum hlutum
bess og ad helstu utsynisstadir verdi adgengilegir. Midad er vid ad gangstétt sé annars
vegar vid safngéturnar, en ad jafnadi beggja vegna vid hasagotur. Utfersla peirra verdur
akvordud nanar vid endanlega gatnahénnun.

3.2.2 LO6air
Byggingarlddirnar falla allar undir skilgreininguna atvinnulddir & athafnasveedi.
Midad er vid hdmarksnytingarhlutfall & sveedinu 0,3, nema ad annad sé tekid fram.

[ peim tilfellum par sem um milliloft eda efri haed er um ad raeda er heimilt ad fara med
nytingarhlutfallid uppi 0,4, en sé einungis um einnar haedar byggingu er hamarksnytingar-
hlutfallid 0,3.

Lodirnar eru a bilinu 5.260 — 11.600 m2 ad flatarmali.

Hadarlega 160a er synd i gréfum drattum & skipulagsuppdraetti.

3.2.3 Opin, 6byggod sveedi

Nordurhluti skipulagssveedis C afangans liggur ad Krossanesborgum sem er fridadur
félkvangur. Par er samspil milli klappa og grodurs er sérstaklega dhugavert. Krossanes-
borgirnar eru & nattruminjaskréa og pvi er allt jardrask af einu eda 6dru tagi algerlega
bannad.

Vid vesturmork sveedisins liggur klappards med brekkum nidur undan honum.
Framangreint opid sveedi er vardveitt sem opid svadi til Gtivistar. Stefnt er ad pvi ad green
opin svadi verdi ad 6llu leyti med nattarulegum gréori og éréskudu landslagi nema par
sem skeringar eru 6hjakvemilegar vegna gatnagerdar.

Grodur getur haft margvisleg jakvaed ahrif s.s. hindrad og/eda dregid ur vatnsrofi,
jarovegseydingu og frostlyftingu auk pess ad draga Ur vindi, skafrenningi, loftmengun og
havada. Grodur, pa sérstaklega trjagrodur, hefur einnig ahrif & utsyni og asynd. Nyr
grodur & svaedinu & ad falla ad peim grodri og landslagi sem er fyrir. bannig falli nyr
grodur ad landslagi an pess ad hylja pad alveg eda Utiloka allt Gtsyni.

pad tekur mun lengri tima ad ,,reekta upp” natturulegan grédur en ad planta Gt trjam og
runnum. Ef nattdrulegi grédurinn er nedan vid raskada svadid, eins og i Nesjahverfi
tekur pad lengri tima fyrir nattaruna ad leekna sarid en ef natturulegi grédurinn er ofan
Vid.
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A jodrum raskads og 6hreyfds lands skal leitast vid ad raekta upp nattdrulegan grodur.
Vid l6damork ad éhreyfou landi skal koma belti af trjam og runnum sem planta skal
oreglulega i 6hreyfda landid pannig ad ekki myndist bein grédurlina.

3.3 VEITUR

C afangi mun allur tilheyra nedri prystikerfum hitaveitu og vatnsveitu. Gerd er grein fyrir
tengingu svaedisins vid veitukerfi baejarins i greinargerd heildarskipulagsins 1992/1997.

Fraveita fra skipulagssvaedinu verdur um nyja stofnlégn. Lagnir veitukerfa verda i
megindrattum innan gotusteda adliggjandi gatna.

L6d undir spennustdd er innan afangans sem pjonar rafveedingu a svaedinu.

34 SKILMALAR

3.4.1 Almenn atrioi

Um byggingar & 168um pessum visast til peirra laga- og reglugerdaakvaeda sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjodminjalaga, islenskra stadla og
blada Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins.

Skipulagsnefnd getur sett nénari reglur og adkveedi um starfsemi & skipulagssveadinu og
hefur urslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid l6daruthlutun. Allar éskir um
fravik og breytingar & skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra
upphaflegum sampykktum skal sekja um skriflega til skipulagsnefndar. Minni hattar
frAvik sem ekki stangast & vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni
grenndarkynningu, en meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag
samkvaemt akvaedum skipulags- og byggingarlaga.

Pegar 16dir verda auglystar til Gthlutunar mun skipulagsnefnd akveda byggingarfrest og
setja nanari &kveedi um timasetningu byggingarafanga og fragang l6da og I6damarka.
Skipulagsnefnd setur einnig adra Uthlutunarskilmala s.s. um hénnunargdgn, fragang 16da,
umgengni a byggingartima, merkingu 16da, adstodu verkafolks, jardrask og uppgroft,
athlutun og afhendingu. Skilméalarnir skulu liggja fyrir vid auglysingu 16da til Gthlutunar.
Breyting & Uthlutunarskilmalum telst ekki breyting & deiliskipulagi.

A maliblédum eru 168ir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir haedarkdtar & 16darmorkum, leidsdgukétar fyrir golfplétur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad latandi ef einhverjar eru. A skipulagsuppdratti eru
syndir vidmidunargolfkdtar sem geta breyst vid endalega gétuhénnun og melibladsgerd.
Athugid ad vidmidunargolfkotar midast vid legstu golfplotu. Sé verid med kjallara skal
I60arhafi standa straum af 6llum hugsanlegum aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast
s.s. ad frarennslislagnir séu ekki naegilega nedarlega midad vid kjallaragélf og annad pess
héttar.

Akureyrarbeer leggur hverri 168 til eina innkeyrslu fra hisagotu. Oski l6darhafi eftir ad
vera med fleirri innkeyrslur, skal hann sekja um pad sérstaklega og standa jafnframt
straum af 6llum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

A'168 nr. 1 vid gisnes er heimilud tenging inn & 168ina fra Krossanesbraut. Tengingin
er skilyrt peirri starfsemi sem er a 16dinni i dag p.e.a.s. brotajarnsvinnslu Hringrasar ehf.
Verdi skipt um starfsemi & 16dinni fellur heimild fyrir tengingu l6darinnar vid
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Krossanesbraut sjalfkrafa Ut og tenging l6darinnar vid gatnakerfi bejarins verdur
eingdngu um hasag6tuna Agisnes. Um tengingu lédarinnar Agisnes 1 vid Krossanes-
braut gildir jafnframt ad einungis er heimilt ad aka inn & 16dina med haegri beygju (ekid
fra hringtorgi Odinsnes-Krossanesbraut) og fra henni med haegri beygju (ekid i att ad
midba). Inn og utakstur af Krossanesbraut er einungis leyfdur starfsménnum og
flutningabilum sem eiga erindi inn & vinnslusvaedid. Akstur ad losunargdmum fyrir
almenning verdur fra Agisnesi og akstur padan inn & vinnslusvaedid verdur ekki heimill.

3.4.2 Bilasteedi

Fjoldi bilasteda a hverri 160 er skilgreindur sem hlutfall af byggingarmagni. Skipulags-
nefnd getur akvedid sérstaklega adrar krofur um fjolda bilsteeda par sem porf er & vegna
edlis starfsemi & vidkomandi 168. Avallt skal p6 syna fram & ad unnt sé ad Gtbua ad
lagmarki bilasteedi i samraemi vid skipulagsakvedi, p.e.a.s. eitt bilasteedi a hverja 50 m2
hadsnzdis.

Innkeyrslur inn & 160ir fra safngdtu eru 6heimilar, nema ad paer séu sérstaklega syndar &
skipulagsuppdreatti. Ad 0dru leyti tengjast 10dir husagétum og skal gera grein fyrir
adkomuleidum & afstodumyndum.

3.4.3 Nytingarhlutfall
Midad vid hamarksnytingarhlutfall & svaedinu 0,3, nema ad annad sé tekid fram.

I peim tilfellum par sem um milliloft eda efri haed er um ad reeda er heimilt ad fara med
nytingarhlutfallid uppi 0,4, en sé einungis um einnar hadar byggingu er hamarks-
nytingarhlutfallid 0,3.

3.4.4 L6adir og l6dafragangur

Samrama skal fragang og hadarlegu a I6darmdrkum. Landhalli milli bindandi haedarkota
a l6darmorkum (bein lina & milli tveggja haedarkota) skal nd ad lagmarki 1.0 m inn &
hvora 168, nema l6darhafar samliggjandi 168a geri med sér samkomulag um annad. |
peim tilfellum sem 16dir liggja ad verndarsvadi Krossanesborga skal adlaga landformun
algerlega ad 6snertu landi 5 m innan l6dar. Fara skal vandlega yfir landformun innan
I60ar ad verndarsveedi Krossanesborga i hverju tilfelli fyrir sig og heilleiki
verndarsveedisins latinn njota alls vafa. Petta gildir einnig ef nagrannaléd er Oveitt eda
6byggd pegar gengid er fra haslaa.

A milli 16da 8 og 10 og 163a 22 og 24 vid Tysnes er 4.0 m breidur géngustigur i eigu og
rekstri Akureyrarbejar

Fimm metrum utan vid 160armork 16da nr. 10 - 20 vid Tysnes, verdur grafinn skurdur af
halfu Akureyrarbejar til pess ad taka vid vatni fra naverandi opnum skurdi sem liggur fra
Hundatjérn og nidur ad nord vestur horni l6dar nr. 20 vid Tysnes. Kvod er a 168 nr. 20
vid Tysnes um frarennslislogn um l6dina skv. deiliskipulagsuppdratti.

par sem 160 liggur ad 6snertu, opnu landi skal pess geett ad ekki verdi headarstallur &
[6damorkum. Landhad opins/verndunarsvaedis skal na inn fyrir 16damérk nema annad
verdi skilgreint & maeliblodum. Oheimilt er ad raska opnu landi utan l6damarka par sem
stefnt er ad pvi ad opin, 6byggd/verndunarsvaedi verdi ad ollu leyti med nattdrulegum
grodri og 6roskudu landslagi.

A jodrum raskads lands og oOhreyfds lands skal leitast vid ad raekta upp nattirulegan
grodur. Vid oll 160amoérk sem liggja ad opnu landi skal koma belti af trjam og runnum
sem plantad er oreglulega i landid og litillega inn & opna landid pannig ad ekki myndist
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bein grédurlina. Oll nanari Gtfaersla & s.s. magni, péttleika og grédurtegundum & svadi
utan I6darmarka skal had sampykki baejaryfirvalda. Lddarhafar skulu leitast vid ad vinna
naid med baejaryfirvéldum um grédurumgjord a 16dum sinum.

Tilgangurinn med trjarektinni er m.a. ad gera umgjord l6danna hlylega og grona og
idnadarhverfid fallegt gagnvart adliggjandi gétum og opnum svedum. Pess skal gett ad
grodurbelti skerdi ekki Utsyni fra mikilveegum atsynisstodum. Heppilegar grodurtegundir
a jaori 16da gagnvart opnu landi eru vidir, birki, elri, reynividur og einir.

A 168um 4 - 6 vid Tysnes er gotuhad pannig ad gert er rad fyrir ad l6darhafi laekki
naverandi landhadir, nanari Gtfersla mun koma fram & meliblodum. Lddarhafi ber i
Ollum tilfellum kostnad af landadlogun & I60armorkum skv. meliblodum fra
Akureyrarbee.

A 6llum 168um vid Tysnes eru kvadir um jardvegsfyllingar innan 168a vegna gotu nema
8 og 10.

3.4.5 Huasgeroir

A deiliskipulagsuppdreetti eru gefnar upp vegg- og manishadir bygginga,
hamarkspakhalli og nytingarhlutfall. EKki er tilgreindur hamarks hadafjoldi bygginga, en
visad til lagmarkslofthaedar skv. Byggingarreglugerd.

Visad er til byggingarlistastefnu Akureyrar vardandi formun og utlit bygginga. L&go er
rik ahersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhaedum og landslagi sem er innan
hverrar 160ar og séu go6d byggingarlist. bakform er frjalst. Gerd er krafa um ad
tilldguteikningar skuli lagdar inn til kynningar fyrir skipulagsnefnd &dur en hasin eru
fullhénnud. Skipulagsnefnd skal 6ska eftir umsdgn skipulagshéfunda i hverju og einu
tilfelli og jafnframt krefjast Urbéta telji nefndin ad undangengnu mati skipulagshéfunda
ad tillagan uppfylli ekki pau atlitslegu geedi sem raunhzft sé ad fara fram a.

3.4.6 Spennistto

A milli 168a nr. 4 og 6 vid Tysnes er 168 fyrir spennistdd i eigu Nordurorku. A 16dinni
verdur reist spennistdd &fangans af venjulegri gerd. EkKki eru settir sérstakir skilmalar um
bygginguna. Ekki er heimilt er nyta 16dina undir adra starfsemi. Sterd l6dar undir
spennistdo er 36 m2,

3.4.7 Fornleifar

A skipulagssvadinu eru prjar skradar fornminjar. I fyrsta lagi er F1 (Ey-241:011) sem eru
gamlar mografir, i 60ru lagi er F2 (Ey-242:026) sem eru gamlar toftir og i pridja lagi er
F3 (Ey-241:006) gerdi sem er hluti af gomlu tingerdi en mestur hluti pess hefur na verid
eydilagdur par sem nu er brotajarnshaugur. Umfjollun Fornleifastofnunar islands er aftast
i greinargerdinni.

3.5 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilméla, skal honum visad til bejarrads til
urskurdar.
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4 UMHVERFISMAT DEILISKIPULAGSTILLOGUNNAR

Skipulagssvaedid, sem hlotid hefur vinnuheitid C afangi, er um 20 ha. ad steerd og er &
nordvesturjadri hverfisins.

Markmid med deiliskipulagningu & C afanga Nesjahverfis er tvipatt; annars vegar ad
meeta breyttri porf fyrir akvedna gerd atvinnul6da, p.e. sterri 16da, rymri byggingarreitum
og heerri vegg- og manishadum og hins vegar ad koma enn betur til méts vid sjonarmid
Akureyrarbajar med nattdruvernd i Krossanesborgum, med pvi ad skerpa & mikilveegi
bess ad verndarsvaedid og byggingalddir innan afangans groi saman a nattirulegan og
heilstaedan hatt, par sem nuverandi grédur og stadhattir njoti vafans.

Deiliskipulagstillagan mun fela i sér bindandi &kvardanir og akveedi fyrir l6darhafa,
hdseigendur, rekstraradila og baejarféelagio um framtidarnotkun peirra svaeda og 160a sem
eru innan skipulagssvaedisins.  Allar lodirnar fjortan innan skipulagssvaedisins eru
skilgreindar undir athafnastarfsemi, nema ein 169 er undir spennistdd.

A gatnam6tum Odinsness og Krossanesbrautar er gert rad fyrir hringtorgi.

pad er mat Akureyrarbeaejar ad deiliskipulag C 4fanga Nesjahverfis purfi ekki ekki ad fara
i umhverfismat.

Dags. 17. juli 2008 sendi Akureyrarber tilkynningu um framkvemd vid tengibrautina
Odinsnes i Nesjahverfi i samremi vid 6.gr. laga Nr. 106/2000 L6g um mat &
umhverfisdhrifum.,

Umhverfisstofnun svarar fyrrgreindri tilkynningu fra dags. 17. jali 2008 med bréfi dags.
26. agust 2008. Svar Skipulagsstofnunar er & pa leid ao:

“pad er nidurstada Skipulagsstofnunar ad lagning tengibrautarinnar Odinsness, milli
Baldursness og Krossaness a Akureyri sé ekki likleg til ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif og skuli pvi ekki had mati a umhverfisahrifum. Skipulags-
stofnun vekur athygli & ad framkveemdirnar eru hadar framkvemdaleyfi Akureyrar-
bejar skv. 27. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.b. Adur en
framkveemdaleyfi er veitt parf ad liggja fyrir deiliskipulag. Deiliskipulagsbreytingin er
h&d 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat aatlana.

Skipulagsstofnun itrekar mikilveegi pess ad Akureyrarbzr og adrir sem ad
framkveemdinni koma vidhafi pa verktilhégun og métveegisadgerdir sem kynnt hafa
verid vid medferd malsins og voktun a adgerdum og ahrifum.,,

Markmid med I6gum um umhverfismat aatlana er, svo visad sé i 1. greinar laga um
umhverfismat aatlana fra 14. juni 2006:

’Markmid laga pessara er ad studla ad sjalfbeerri proun og draga Ur neikveedum
umhverfisdhrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid astlanagerd se tekid tillit til
umhverfissjonarmida. Pad skal gert med umhverfismati tiltekinna skipulags- og
framkvaemdadaatlana stjornvalda sem liklegt er ad hafi i for med sér veruleg ahrif a
umhverfid.,,

Eftirfarandi dtlistun er samkveemt 6. gr. greinar laga um umhverfismat aatlana fra 14.
jani 2006 par sem listadir eru upp peir valkostir sem valid var & milli og hvada kosti og
galla peir h6fou i for med sér:

DESEMBER 2008 -10- FORM OG VERKIS



DEILISKIPULAGSTILLAGA NESJAHVERFIS C AFANGI GREINARGERD

a. ¥firlit yfir efni og helstu stefnumid vidkomandi &atlunar og tengsl hennar vid adra
aztlanagerd,

Markmid med deiliskipulaginu er ad hanna 16dir undir athafnastarfsemi a landi sem
er nokkud mishadott og liggur jafnframt ad Krossanesborgum sem er &
nattaruminjaskra yfir fridlyst sveedi sokum einstakra natturueiginlega.

Skipulagid er pridji og sidasti hluti heildarskipulags i athafnasveedi samkvaemt
gildandi adalskipulagi 2005 - 2018.

b.  lysing & peim pattum i umhverfinu sem skipta mali vardandi efni og landfraedilegt
umfang aatlunarinnar og umfjéllun um liklega préun pess an framfylgdar
viokomandi &atlunar,

Landslag i Nesjahverfinu er mishaeddtt par sem skiptast & klapparholt og gréid
flatlendi. Segja ma& ad Nesjahverfid stallist fra sudri til nordurs & fjérum megin
stéllum en tveir peirra eru mest aberandi og afgerandi med stefnu austur—vestur,
Midas og Ystias.

Samspil grédurs og klappa er vida mjog fallegt. Landslagid gerir pad ad verkum ad
ekki er unnt ad fullnyta landid undir byggingarldadir.

Skipulagssveedid er groid land ad mestu leyti fyrir utan berar klappir.

c.  lysing a peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir verulegum ahrifum af
framkveemd aatlunarinnar,

Ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkvemdir vegna deiliskipulags C afanga eda
lagning Odinsness hafi neikvaed & sitt ndnasta umhverfi.

d.  lysing & umhverfisvandamalum sem varda &etlunina, serstaklega sem varda svadi
sem hafa sérstakt natturuverndargildi,

AdJ nordurjadri skipulagssveadis C afanga liggja Krossanesborgir sem er landsveedi &
nattaruminjaskra yfir fridlyst sveedi sokum einstakra nattarueiginlega. Mikilvaegt er
ad vid honnun skipulagssvaedis C afanga Nesjahverfis sé tekid mid af fyrrgreindu
svaedi pannig ad tilkoma skipulagsins hafi ekki neikveed ahrif & verndarsveedi
Krossanesborga. Krossanesborgirnar eru utan marka skipulagssveedis C afanga.

e.  upplysingar um umhverfisverndarmarkmid sem stjérnvéld hafa sampykkt og varda
&eetlunina og umfjollun um hvernig tekid hefur verid tillit til peirra og annarra
umhverfissjonarmida vid gerd atlunarinnar,

[ adalskipulagi Akureyrar 2005 2018 segir i umhverfispattum:

“Meginmarkmid: I skipulags- og framkveemdadztlunum skal, eftir pvi sem vid 4,
gera grein fyrir umhverfispattum, s.s. loftgedum, vatnsblskap, jardfraedi,
landslagi, grodurfari og dyrafari og ahrif kosta a pa metin. Efla ber
kerfisbundna so6fnun upplysinga um einstaka umhverfispaetti. Studla skal ad
viohaldi liffreedilegrar fjolbreytni med verndun margs konar kjorlendi dyra og
plantna. Arvekni skal gaeta i nytingu nattGruaudlinda.,,
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f.  skilgreining, lysing og mat & liklegum verulegum umhverfisahrifum af framkveemd
aztlunarinnar og raunhefra valkosta vid aatlunina, ad teknu tilliti til markmida
med gerd &axtlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar,

Ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkvemdir vegna deiliskipulags C afanga eda
lagning Odinsness hafi neikvaed & sitt ndnasta umhverfi.

g. upplysingar um adgerdir sem eru fyrirhugadar til ad koma i veg fyrir, draga Ur eda
vega upp & méti verulegum neikveedum umhverfisahrifum af framkvaemd
aatlunarinnar,

par sem Akureyrarbaer telur ad ekki sé um neikvaed umhverfisleg ahrif af skipulags-
azetluninni er ekki porf & adgerdum par ad lutandi.

h.  yfirlit yfir &steedur pess ad kostirnir, sem um er ad raeda, voru valdir og lysing & pvi
hvernig matid for fram, p.m.t. um erfidleika, svo sem taeknilega erfidleika og skort &
upplysingum eda pekkingu vid ad taka saman paer upplysingar sem krafist var,

Til pess ad lagmarka neikvaed ahrif & verndarsvaedi Krossanesborga eru adliggjandi
[6darmdrk & bilinu 40 — 90 m fjarleegd fra verndarsvaedinu, allt eftir stadhattum.

Nordurhlid skipulagssvaedis C afangans liggur ad verndunarsveedi Krossanesborga
par sem samspil milli klappa og grodurs er sérstaklega &hugavert.
Krossanesborgirnar eru a nattiruminjaskra og pvi er allt jardrask af einu eda 6dru
tagi algerlega bannad.

Vid vesturmork svedisins liggur klapparas med brekkum nidur undan honum.
Framangreint opid svaedi er vardveitt sem opid svadi til Gtivistar. Stefnt er ad pvi
ad gren opin svaedi verdi ad Ollu leyti med nattdrulegum grédri og 6roskudu
landslagi nema par sem skeringar eru 6hjakvaemilegar vegna gatnageroar.

Grodur getur haft margvisleg jakveed ahrif s.s. hindrad og/eda dregid ar vatnsrofi,
jarovegseydingu og frostlyftingu auk pess ad draga ur vindi, skafrenningi,
loftmengun og havada. Grédur, pa sérstaklega trjagrodur, hefur einnig ahrif a atsyni
og asynd. Nyr grédur a sveedinu & ad falla ad peim grodri og landslagi sem er fyrir.
pannig falli nyr grédur ad landslagi an pess ad hylja pad alveg eda dtiloka allt
atsyni.

pad tekur mun lengri tima ad ,,reekta upp” nattarulegan grédur en ad planta Ut trjam
og runnum. Ef néattarulegi grédurinn er nedan vid raskada svadid, eins og i
Nesjahverfi tekur pad lengri tima fyrir nattdruna ad lseekna sarid en ef nattarulegi
grodurinn er ofan vid.

A jodrum raskads og Ohreyfds lands skal leitast vid ad reekta upp nattGrulegan
gréour. Vid 16damork ad 6hreyfou landi skal koma belti af trjam og runnum sem
planta skal 6reglulega i 6hreyfda landid pannig ad ekki myndist bein grodurlina.

i.  hvernig hagad skuli voktun vegna liklegra verulegra umhverfisahrifa af framkveemd
&eetlunarinnar komi hun eda einstakir peettir hennar til framkveemda

par sem ad ekki er um likleg veruleg umhverfisahrif ad raeda er ekki porf a neinni
voktun.

J.  samantekt a-i.
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Um er ad reda deiliskipulag pridja og jafnframt lokadfanga athafnasveedisins
Nesjahverfi.

A0 nordurjadri svaedisins liggja Krossanesborgir sem skilgreint er sem landsvaedi a
nattdruminjaskra yfir fridlyst sveedi sokum einstakra natturueiginleka.

Ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkveemdir vegna deiliskipulags C afanga eda
lagning Odinsness hafi neikveed umhverfisahrif & sitt nanasta umhverfi og er pvi
ekki porf & neinni voktun af peim &steedum.

pad er mat Akureyrarbajar ad deiliskipulag C afanga Nesjahverfis purfi ekki ad
fara i umhverfismat.

I kaflanum helstu nidurstédur i svarbréfi Skipulagsstofnunar um akvérdun um
matsskyldu dags. 26. agust 2008 stendur m.a.:

“pad er nidurstada Skipulagsstofnunar ad lagning tengibrautarinnar Odinsness,
milli Baldursness og Krossaness a Akureyri sé ekki likleg til ad hafa i for med
sér umtalsverd umhverfisahrif og skuli pvi ekki had mati a umhverfisahrifum.
Skipulagsstofnun  vekur athygli & ad framkvemdirnar eru héadar
framkveemdaleyfi Akureyrarbeajar skv. 27. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 m.s.b. Adur en framkvemdaleyfi er veitt parf ad liggja fyrir
deiliskipulag. Deiliskipulagsbreytingin er had légum nr. 105/2006 um
umhverfismat &eetlana.

Skipulagsstofnun itrekar mikilveegi pess ad Akureyrarbzer og adrir sem ad
framkveemdinni koma vidhafi pa verktilhégun og motveegisadgerdir sem kynnt
hafa verid vio medferd malsins og voktun a adgerdum og ahrifum.,,
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5 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2008.

Athugasemdafrestur var til 2009.

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkveemt 1. mgr. 25. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i Skipulagsnefnd Akureyrar pann
2009 og bejarstjérn Akureyrar 2009.

beejarstjorinn & Akureyri

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur dags. 2. desember 2008 og
skyringaruppdrattur dags. 2. desember 2008 dsamt umfjollun Fornleifastofnunar Islands.

Deiliskipulagid 6dlast gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2009.

DESEMBER 2008 -14 - FORM OG VERKIS



DEILISKIPULAGSTILLAGA NESJAHVERFIS C AFANGI GREINARGERD

6 UPPDRATTIR
1 Deiliskipulagstillaga

2 Skyringaruppdrattur og snid
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Deiliskipulag Krossaneshaga afangi C

Bedid hefur veri® um umsdgn Fornleifaverndar rikisins vegna deiliskipulags i Krossaneshaga
4fanga C, samanber t6lvup6st fra Agusti Hafsteinssyni arkitekt hjé arkitektastofunni Form.
Med fylgdi loftimynd med stadsetningu fornleifa og teikning af skipulaginu. Fornleifastofnun
fslands skrédi fornleifar 4 svaedinu i samvinnu vid Minjasafni® 4 Akureyri 4rid 1996 (Adolf
Fridriksson og Orris Vésteinsson: Fornleifaskrdning i Eyjafirdi VII: Deiliskrdning i
Krossaneshaga, Akureyri 1996). Eftirfarandi fornleifar eru skradar 4 skipulagssvadinu:

Ey-241:006 "Gerdi"

Hluti af gémlu tingerdi en mestur hluti pess hefur nG verid ey8ilagdur par sem nu er
brotajarnshaugur. Gerdid sem nu sést er um 28 metra langt eru innan 4 160ar 1 vid Zgisnes
sunnan OBinsness.

Ey-241:011 "SvarOagrafir"- mografir
Akureyrarbaer meeldi upp mégrafirnar ad kréfu undirritads 4dur gatnagerd hofst vid Odinsnes
i sumar. Grafirnar eru innan 168ar 1 nordan Odinsness.

Ey-242:026 2 t6ftir + gardur

Samkvamt fornleifaskraningu sjéast toftirnar vel 4 loftmynd fra 1953-54. Pegar skréasetjari var
4 stadnum 1996 var ad sja dalitla kvos a stadnum og métadi 6ljost fyrir minjunum.
Samkvaemt teikningu i fornleifaskra er um ad raezda um 40 metra langan gardbut, um 10 metra
langa tviskipta t6ft og vegghledslur sem mynda kantad U um 25 x 20 metra ad stard og um
10 metra langa t6ft afasta vid hana. Undirritadur skodadi svadid { sumar en gat ekki fundid
neitt sem benti til t6fta 4 sveedinu. Pess ma geta ad Sedis Gunnarsdéttir, sem vann vid
fornleifaskraningu 4 svaedinu 4 sinum tima en vinnur né hja skipulagsdeild Akureyrarbaejar
gat heldur ekki fundi® minjarnar i fyrra sumar.Samkvaemt malingu vid skraningu 1996 ba eru
minjarnar innan 168ar 3 og/eda 5 nordan Odinsness. GPS handmelingartzeki voru mjog



6nékvem 4 pessum og ber pvi ad skoda malinguna med peim fyrirvara. Samkvamt pessu er
1jést ad fornleifar er ad finna 4 svedinu p6 stadsetning sé grof.

Undirritadur gerir ekki athugasemdir vid ofanritada deiliskipulagstillégu ad uppfylitum
eftirfarandi skilyrdum:

1. Gardlag Ey-241:006 verdi rannsakad med snidskurdi og med pvi leitast vid ad dkvarda
aldur og byggingarlag hans.

2. Reynt verdi a0 stadsetja toftir Ey-242:026 med samanburdi 4 eldri loftmyndum og nyrri
hnitudum loftmyndum. { framhaldinu verdi grassvordur tekin ofan af svadinu og pad sem
eftir kanna ad vera af minjunum verdi rannsakad med uppgreftri.

Samkvaemt Pjédminjalogum ber framkvaemdaadila, p.e. Akureyrarbz i pessu tilfelli, ad lata
gera rannsOknirnar & sinn kostnad undir eftirliti Fornleifaverndar rikisins(sja 11. til 14. grein
bj60minjalaga nr. 7 fra 2001).

Virdingarfyllst

S5 Lol

Sigurdur Bergsteinsson
Minjavordur Nordurlands eystra

Afrit sent Agtisti Hafsteinssyni hja Arkitektastofunni Form
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