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1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir skipulagssvaedid, en pad neer til I6dar hjukrunarheimilis vid
Vestursidu 9 (sja nanar i kafla 1.2).
Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni pess.

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad raeda, verour peirra getid i pessari grein, i
peirri r60 sem peer verda afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
utgafunumer. Fyrsta utgafa er 6nimerud, neesta Utgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu
breytinga og svo framvegis. Texti breytinga og/eda vioboéta er skasettur og svartletradur.

1.2 Afmdrkun skipulagssveedis og steerd

Skipulagssveedio afmarkast i vestri af gangstétt vestan Vestursidu, i noréri af géngustig
sem liggur frA Vestursiou ad Siduskola, i austri af l6darmérkum [6da vid Keilusidu og
Kjalarsiou og sudri af skilgreindu opnu sveedi til sérstakra nota i gildandi adalskipulagi.

Skipulagssveedid er um 2,1 ha ad flatarmali og er svaedid allt i eigu Akureyrarbeejar.

1.3 Skipulagsleg stada

| gildi er adalskipulag fyrir Akureyri 2005-2018. Svaedid sem deiliskipulagid neer til er i
adalskipulagi skilgreint sem ibludarsveedi og opid svaedi til sérstakra nota.

Vegna vinnu vid deiliskipulag er porf & ad gera breytingu & adalskipulagi. Hluti peirra
svaeda sem i adalskipulagi eru skilgreind sem ibudarsvaedi og opid sveedi til sérstakra
nota verda skilgreind sem svaedi fyrir pjonustustofnanir i breyttu adalskipulagi.

Sambhlida gerd deiliskipulags er gerd breyting a adalskipulagi til samraemis vid tillégu ad
deiliskipulagi.

1.4 GoOgn deiliskipulags

Deiliskipulag hjakrunarheimilis vid Vestursidu samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med skipulags- og byggingarskilmalum
¢ Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1000 dsamt snidi i meaelikvarda 1:500.
o Skyringaruppdrattur i meaelikvarda 1:1000 asamt snidi i meelikvarda 1:500.

Skipulagid er unnid af X2 hénnun-skipulag ehf., sem er rddgjafafyrirteeki i skipulagsgerd
sem og landslags- og umhverfishénnun.



1.5 Minjar og fridun

Vegna vinnu vid Adalskipulag Akureyrar 2005-2018 var unnin fornleifaskraning i landi
Akureyrarbeejar. Engar fornminjar eru skradar a skipulagssvaedinu.

1.6 Nuverandi adstaedur

Sveaedio sem deiliskipulagid neer til er 6byggt, en i jadri pess liggur gatan Vestursioa.
Sveedio er grasi gréid med trja- og runnagrédri & vid og dreif. Medfram Vestursiou
austanverdi er skjdlbelti sem er samsett Ur 6spum og 60rum trjagrédri. Grasflot meo
fétboltamérkum er vestan l6darmarka vio Kjalarsiou og sunnan hennar er svaedi sem
aour var nytt sem skolagardar.

Gongustigur liggur i gegnum sveedid, fra Vestursidu ad l6darmérkum Siduskola. ba
liggur stigur ad sveedinu fra Keilusidu og medfram Vestursiou vestanverdri er gangstétt.
Engin adkoma fyrir akandi umferd er ad 16dinni en adkomum verdur best vio komid fra
Vestursidu.

Nokkur halli er & 168inni, en hann er um 3-4 m fra vestri til austurs.

Dypt jardvegs nidur a fastan botn er nokkur eda um 1,5 - 45 m skv. gognum fra
framkveemdadeild Akureyrar.



2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi innan skipulagssvaedisins. bar sem til stendur ad byggja
hjikrunarheimili a sveedinu er porf & ad skilgreina 166 fyrir pa byggingu og pvi er radist i
gerd deiliskipulags fyrir svaediod.

2.1 L6o

Loédarmork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd 16dar skrad. bessar upplysingar eru
til vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu I6dar og I6darsteerd
a meaelibladi. bar sem misraemi er gildir maeliblad.

Engin 160 er fyrir a svaedinu. Ein 160 er skilgreind & sveedinu i deiliskipulagi pessu,
Vestursida 9.

L68 hjukrunarheimilis er 16.340 m? ad steerd og er nytingarhlutfall innan l68ar ad
hamarki 0,22.

S kvod er a 168inni ad um 1 m harri hljodmén skal komid fyrir innan l6dar, & um 100
kafla medfram Vestursidu.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti er syndur byggingarreitur & 168 og skal bygging byggd innan hans.

2.3 Samgongur

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Gatnakerfi

Vestursida liggur i gegnum skipulagssvaedid i vesturjadri skipulagssvaedisins en adkoma
akandi umferdar ad fyrirhugadri 166 er ekki til stadar. Gert er rad fyrir tveimur adkomum
ad 166 hjukrunarheimilis fra Vestursidu. Annarsvegar & mots vid Brottusidu og hinsvegar
um 50 m sunnan adkomu ad husum nr. 20-30 vid Vestursidu.

Stigakerfi

Gongustigur er vid mork skipulagssvaedisins i nordri og liggur hann fra Vestursidu ad
[60armorkum Siduskola. Gangstétt er medfram Vestursiou vestanverdri og gdngustigur
liggur ad svaedinu fra Keilusiou.

Gert er rad fyrir 3 m breidum gongustig austast a skipulagssvaedinu, a milli 166a vid
Keilusidu 10-12 og l66ar hjukrunarheimilis. Stigurinn mun liggja frd gongustig nyrst a
skipulagssvaedinu og ad gbngustig sem liggur i framhaldi af Kjalarsidu.

Bilasteeoi

Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar nr. 441/1998.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir eftirfarandi séradkveedi um bilastaedi innan I6dar &
skipulagssveedinu:



Kvdd eru um 45 bilastaedi a 160 hjakrunarheimilis, par af fimm fyrir hreyfihamlada.
Mdgulegt verdur ad fidlga pessum staeedum um 20 og hafa pvi 65 bilasteedi innan l6dar
hjukrunarheimilis.

Hjakrunarheimilid skiptist i 5 kjarna sem hver um sig er med 9 ibudum. Gert er rad fyrir
einu bilasteedi fyrir hverja ibad og pvi 9 bilasteedum fyrir hvern kjarna. Af pessum 9
steedum skal eitt vera fyrir hreyfihamlada. Gert er rad fyrir ad bilastaedin nytist adallega
starfsmdnnum hjukrunarheimilis, gestum og ibGum pess.

Gert er rad fyrir ad bilastaedin verdi stadsett nordan og sunnan byggingar og verdur
adkoma ad peim um peer tveer adkomur sem gert er rad fyrir ad 163inni.

A skyringaruppdreetti ma sja mogulega Gtfeerslu & bilasteedum en su Utfeersla er adeins til
skyringar og stadsetning bilastaeda getur breyst vid endanlega honnun.

2.4 \Veitur

24.1

2.4.2

Rafmagn, vatn og ljésleidari

Nordurorka a Akureyri sér sveedinu fyrir rafmagni, neysluvatni og heitu vatni.
Undir og medfram Vestursidu eru lagnir fyrir hitaveitu og vatnsveitu.

Ljosleidari liggur vid l6darmork til austurs og fer hann & kafla inn i byggingarreit fyrir
hjakrunarheimili. Kvdd er a 168inni um ad ljésleidarinn liggur um hana. Ef til pess kemur
ad feera purfi ljosleidarann verdur pad & kostnad l6dareiganda. Veitufyrirteekjum er heimill
adgangur og uppgroéftur vegna eftirlits og vidhalds ljbsleidara og standa straum af peim
kostnadi.

Samrdd skal haft vid Akureyrarbee og Nordurorku vegna framkveemda i nand vid
naverandi lagnir, og moguleika & feerslu lagna.

Fraveita

Oll mannvirki tengist fraveitukerfi Akureyrar. Kerfig er i samraemi vid byggingarreglugerd
nr. 441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Frarennslislogn liggur undir Vestursidu en samrad skal haft vid Akureyrarbee vegna
framkveemda i nand vid naverandi lagnir, og moguleika & feerslu lagna.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

Honnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem meelibléd, haedarbltd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

bPar sem hus eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartdlur & landi vid his og &
[66armdrkum, skjdlveggi & 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja & l6dinni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

Vanda skal til hénnunar bygginga sbr. byggingarlistastefnu Akureyrarbsejar sem
sampykkt var i bagjastjérn 12. juni 2001.

Meeliblod

Meelibl6d syna steerdir 160a, 166amork, byggingarreiti hisa, kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Allir hlutar hass skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a meelibladi
fyrir hverja 1006. Byggingarlina synir lagmarksfjarleegd fra I6darmérkum.

Meelibl6d syna einnig viomidunarhaedir gangstétta og gatna vid l6darmork, sem er pa
einnig lI6darhaed & pessum morkum.

Sorpgeymslur og gamar

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. byggingareglugerdar (441/1998) eda
samkveemt akvaedum sem Akureyrarbeer setur.

Fragangur l6da

Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingareglugerd (441/1998).
Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd a ad paer séu
i samraemi vid sampykktar teikningar og heedartélur skv. maelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri heed, sem synd er a
meeliblodum, og bera allan kostnad af pvi.

Umhverfisahrif

Deiliskipulag hjukrunarheimilis vid Vestursidu fellur ekki undir 16g um umhverfismat
aeetlana nr. 105/2006,

EKkki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisahrif. Helstu framkvaemdir
skv. deiliskipulagi er bygging hjikrunarheimilis a einni haed a adur 6byggou svaedi. Hid
Obyggda sveedi er ekki frabrugdid 6drum 6byggdum sveedum i og umhverfis Siduhverfi
og pvi er ekki talid ad pessar framkveemdir hafi neikvaed ahrif & umhverfio.
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4 Sérakveeoi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pa hlsagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi
pessu.

4.2 A —Hjukrunarheimili vid Vestursiou 9
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hjukrunarheimili a einni haed asamt inngéréum.

bakgerd er frjals en hamarkshaed bygginga er 5,0 m yfir gélfkéta.
Viomidunargolfkéti bygginga er 73,5 m en heimilt er ad hann sé a bilinu 73,0 — 74,0 m.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits 168ar er 3.595 m? Stadsetning innan
byggingarreits er frjals.

4.3 Byggingarefni og efnisval

Utveggir hjukrunarheimilis skulu vera steinsteyptir. Veggirnir verda einangradir og
murhadadir eda med léttri klaedningu og gleri.



Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd Akureyrar pann

Tillagan var auglyst fra til

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.

73 /1997, var sampykkt i baejarstjorn Akureyrar pann

Baejarstjori Akureyrar

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann



