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Athugasemdafrestur var til ...................
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Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verio fra 200 til __ 200__ skv. 25. grein
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200__
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200__

Bejarstjorinn & Akureyri

Deiliskipulagid 6dladst gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 200

Eldra deiliskipulag sampykkt i baejarstjérn 6. febraar 1990 og af skipulagsstjora rikisins 27. febraar
1990 fellur ar gildi.
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SPITALAVEGUR STORD
Deiliskipulag

1.0 Inngangur

1.1 Mork deiliskipulagssvedis

Deiliskipulagssva0id ner til Spitalavegar, Steinatradar og Toénatradar & Akureyri og er um
endurskodun & gildandi skipulagi ad raeda. Skipulagssveedid afmarkast til sudurs vid kartéflugardana
vid Leekjarg6tu og naer ad gatnamotum Spitalavegar og Leakjargdtu, til austurs ad gongustignum fra
Adalstraeti og 160um vid Adalstraeti og Hafnarstraeti, ad 168 Sjukrahdssins & Akureyri til vesturs og
Eyrarlandsvegi til nordurs. Skipulagssvadid er um 3,27 ha ad steerd. Pad skipulag sem hér er lagt fram
midast ekki vid somu deiliskipulagsmork og skipulagid fra 1990 sem nadi adeins til pess svaedis sem
liggur vestan vid Spitalaveginn ad 160 Sjukrahissins a Akureyri. Hér er tekin fyrir 6ll gatan fra
Leekjargdtu ad Eyrarlandsvegi. Einnig er Spitalavegur 8 og stigurinn nidur ad Adalstreeti hluti af pessu
skipulagi. Gerd er st grundvallarbreyting & deiliskipulaginu frd 1990 ad fallid er fra lagningu
Ténatradar og fellur hin ad ollu leyti ut. bar med er buid ad fella Ut bilasteedi og bilageymslur sem
gert var rdd fyrir ad byggja inn i brekkuna vestanmegin vid Tonatrod og adlaga skipulagid peim
breytingum sem gerdar voru i deiliskipulagi fyrir Sjukrahtsid & Akureyri.

Mynd 1. Yfirlitsmynd Spitalavegar— Mork skipulagssveedis (Teiknistofan Stord ehf, 2009).

1.2 Skipulagsgdgn
Gogn deiliskipulagsins eru:
A. Greinargerd pessi sem inniheldur skipulagslysingu og skipulagsskilméla.
Deiliskipulagsuppdrattur (dsk-101) i malikvarda 1:500
Skyringaruppdrattur A (dsk-102) i meelikvarda 1:500.
Skyringaruppdrattur B (dsk-103) — Snidteikningar A og B i melikvarda 1:100.
Skyringaruppdrattur C (dsk-104) — Grunnmynd einstefnugétu i malikvarda 1:1000 med
loftmynd, skyringarmynd af gatnmétum Spitalavegur og Steinatradar i meelikvarda 1:200 og
snidteikningar C, D, E og F i melikvarda 1:100.
F. Deiliskipulag fra 1990 sem verdur fellt ar gildi - skipulagsuppdrattur (dsk-105) i melikvarda
1:500.

mooOw
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SPITALAVEGUR STORD
Deiliskipulag

Skipulagsgerd annadist Teiknistofan Stord ehf sem er sjalfstett starfandi radgjafarfyrirteeki i
skipulagsgerd. Verkefnisstjori var Hermann Georg Gunnlaugsson landslagsarkitekt FILA. Auk pess
komu ad verkinu Andri Helgi Sigurjonsson landslagsarkitekt og Gunnhildur béra Gudmundsdottir hja
Teiknistofunni Stord ehf. Hja Akureyrarbae komu ad verkinu Pétur Bolli Johannesson skipulagsstjori,
Anna Bragadoéttir landfraedingur og Jon Birgir Gunnlaugsson verkefnistjori umhverfisméala. Auk pess
komu ymsir adrir starfsmenn Akureyrarbajar ad verkefninu.

1.3 Markmid og forsendur

Tilgangur pessa deiliskipulags er ad endurskoda gildandi deiliskipulag fyrir ibudir & skipulagssveaedinu
og ad breyta umferdarskipulagi & Spitalavegi. | skipulaginu fra 1990 er gert rad fyrir tveimur 163um
efst & braninni vid 168 Sjukrahussins & Akureyri sem hefdu ordid mjog aberandi i landinu og einnig var
gert rad fyrir bilskylum ofan vid Ténatr6d sem byggja atti inn i brekkuna. Fallid hefur verid fra
bessum 163um og bilskylum. A 163 Sjikrahtssins & Akureyri er gert rad fyrir ad reist verdi liknardeild
ofan vid skipulagssvadid og hefdu pau aform ekki verid méguleg med pessum tveimur 166um ofan vid
Ténatrod. Pad er jafnframt markmid pessarar skipulagsaztlunar ad fella byggingarnar sem best ad
peim landhalla sem er & skipulagssvadinu og ad nyjar byggingar taki mid af peim byggingum sem
begar eru & svadinu. Fyrir 61l ndverandi hds hafa verid skilgreindir byggingareitir og gert rad fyrir ad
haegt verdi ad byggja vid pau an pess ad breyta asynd peirra fra Spitalaveginum.

I skipulaginu fra 1990 var gert rad fyrir 14 nyjum I63um fyrir einbylishis en adeins hefur verid byggt
eitt einbylishis & skipulagssveedinu samkvemt pvi deiliskipulagi. Deiliskipulagsaatlunin gerir rao
fyrir 9 nyjum 166um fyrir einbylishds (husgerd E1) og & sumum 16dum er bodid upp & moguleika &
aukaibud (hasgerd E2). Samtals er gert rad fyrir allt ad 16 nyjum ibudum en fyrir eru 13 ibadir &
skipulagssveaedinu og verda samtals 29 ibadir & svadinu.

I deiliskipulaginu fra 1990 er gert rad fyrir ad & hluta Spitalavegar verdi einstefna, en sa hluti
deiliskipulagsins hafdi ekki enn komid til framkvemda. Med einstefnug6tu er reynt ad tryggja betur
oryggi vegfarenda. Spitalavegur er mikilvaeg géngutenging fyrir ibda i Innbaeenum sem purfa ad s&kja
vinnu eda skoéla upp & Brekkuna.

A fundi umhverfisrads Akureyrarbajar pann 24. mai 2006 var sampykkt ad Spitalavegur yrdi gerdur
ad vistgotu og ad einstefna atti ad vera til nordurs fra Leekjargotu ad Steinatrod. Framkveemdadeild
baejarins var jafnframt falid ad vinna ad utferslu og framkvemd & breytingunni.

Adur hafdi umhverfisrad fjallad um malid arid 2000 og pa var verkid kallad umferdarskipulag. ba var
umhverfisdeild falid ad lata vinna umferdarskipulag fyrir Spitalaveg og 4 peim tima var etlunin ad
vera med tvistefnu nedan Steinatradar. Einnig var gert rad fyrir ad vinna tillogur ad atferslu
gonguleidar austan gétunnar fra Leekjargdtu ad Eyrarlandsvegi.

Markmid skipulagsaztlunar pessarar eru ad pétta byggd og ad skilgreina Spitalaveginn sem
einstefnugdtu til sudurs fra Steinatréd nidur ad Leekjargdtu. Spitalavegurinn verdur afram med
tvistefnu fra Steinatrod nordur ad Eyrarlandsvegi. Einnig gerir pessi skipulagsaztlun rdd fyrir pvi ad
beeta 6ryggi gangandi vegfarenda um gétuna.

Medal astedna fyrir vinnslu pessa deiliskipulags er ad eldra skipulag er dskyrt og mork pess 6ljos.

2.0 Saga, stadheettir og minjar

21  Sagan

Spitalavegurinn hefur lengi verid mikilveeg tenging milli baejarhluta & Akureyri og legid sem sl6d upp
& Brekkuna. Adur en fylling medfram brekkunum var fyrir hendi var pessi stigur enn mikilveaegari. A
teikningu fra arinu 1820 af Akureyri og kart6flugdérdunum ma sja géngusléoa sem liggur utan i
brekkunum. Hluti af pessum stig er sjaanlegur enn i dag.

Spitalavegurinn dregur nafn sitt af spitalanum sem var reistur arid 1899 & 160 sem nu er Spitalavegur
13. Gudmundur Hannesson var pa héradslaknir og atti verulegan patt i pvi ad spitalinn var byggdur og
var mikill dhugamadur um byggingar og skipulagsmal. barna var spitalinn rekinn par til nyja
sjukrahusid var tekid i notkun arid 1953. Hluti af gamla spitalanum var sidar fluttur upp i Hlidarfjall
og nyttur sem skidaskali.
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SPITALAVEGUR SHERD
Deiliskipulag

2.2  Stadheettir, landslag og grédurfar

Akureyri liggur vestanvert vid innanverdan Eyjafjord. Vid lok sidustu isaldar er talid ad
Eyjafjardarjokullinn hafi legio nokkud lengi vid Akureyrina, ad efri bran hans hafi legid i 50 metrum
og ad fyrir peer sakir liggi Brekkan & Akureyri vid 50-60 metra haedarlinurnar. Grodurfar & Akureyri og
i Eyjafirdi er einstakt fyrir islenskar adsteedur. pad er petta fjolbreytilega landslag sem hefur ahrif 4 allt
vedurfar og skapar einstok skilyrdi fyrir grodur & sveedinu. A Akureyri og i nagrenni er ad finna
gréoursamfélag fra fjoru til fjalla sem telur vel yfir 300 mismunandi tegundir af islensku fl6runni.

I nordurhluta baejarins rennur ain Glera i gegnum baeinn og hefur ain borid fram jardveg sem myndar
Oddeyrina og néttarulegt hafnarstedi sunnan eyrarinnar, Pollinn. Brekkan sem ris 50-60 metra yfir
sjavarmal setur mjog sterkan svip & landslag bajarins. | Brekkunni motar fyrir leekjardrogum, en
lekirnir eru ad mestu horfnir undir has og gotur. Steerstu lekjardrégin eru Grofargil, sem er sunnan vid
naverandi midba, og Budargil sem liggur beint upp af gdmlu Akureyrinni. Gamla Akureyrin og
Innbaerinn myndudu adur fyrr bajarkjarnann. Framan vid nlverandi Hafnarstraeti nadi sjorinn adur fyrr
alveg upp ad Brekkunni og var petta pvi téluverdur farartalmi. Af peim sékum var slédin sem legid
hefur frd& Akureyrinni til a0 komist nordur fyrir bainn og nidur & Oddeyrina, framhja gémlu
kartoflugérounum og upp & Brekkuna, mjog mikilvaeg géngutenging fyrir ibda og ferdamenn.

pad er pessi gongutenging sem hefur i aldanna rds métad Spitalaveginn eins og vid pekkjum hann nu
og einnig Radhusstiginn sem er ad mestu horfinn. Pad er strandlengjan, eyrarnar og Brekkan sem méta
hid einstaka landslag og asynd Akureyrarbajar. Sa sem stendur & Brekkunni og horfir yfir Eyjafjoro
verdur vart ésnortinn. Pessi upplifun a landslagi & Akureyri er mjog sterk og sidan er

o Awr eyper ¢ o Forcls, Harfploted? vovs Veval Tolosmd

Mynd 2. Budargil & Akureyri arid 1820 (Jén Hjaltason, 2000).
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SPITALAVEGUR SYEED
Deiliskipulag

Mynd 3. Spitalavegur, Stekkur og leiksvaedi vid Lakjargdtu (Hermann Georg Gunnlaugsson,
1985).
pad hinn einstaki fjallahringur sem undirstrikar petta tilkomumikla landslag. Salur og Hlidarfjall ad
vestanverdu og Vaodlaheidi til austurs hafa mjog sterk ahrif & landslagid. Pad er einnig préngur
Eyjafjorourinn sem er umvafinn fjéllum sem styrkir enn frekar pessa sterku landslagsmynd
Akureyrarbajar og Eyjafjardar.

2.4 Fornminjar

I tengslum vid Adalskipulag Akureyrar 2005-2018 var unnin fornleifaskraning.

Engar fornminjar eru skradar & skipulagssveedinu en rétt sunnan pess eru kartéflugardar fra byrjun 19.
aldar sem lesa ma um i fornleifaskraningu.

4.20.1 Adrar fornminjar
A &runum 1995 til 1999 for fram skraning fornleifa i landi Akureyrarbajar. Alls voru skradar
375 minjar & 22 jordum. Um skraninguna sdu Minjasafnid & Akureyri og Fornleifastofnun
islands. Einnig hefur verid unnin deiliskraning tveggja sveeda. Minjaskrain er sett fram i
eftirtéldum gdégnum:

* Fornleifar i landi Nausta, Hamra og Kjarna FS018-95023

« Fornleifar i landi Stéra- Eyrarlands og Kotar FS034-95025 1997

* Fornleifar i landi Akureyrar nordan Glerar FS051-95027 1998

* Deiliskraning Naustahverfis FS004-95021 1995

* Deiliskraning Krossaneshaga FS017-95024 1996

2.5 Kortagrunnur
Grunnkort eru komin fra Akureyrarbe og loftmynd er fr4 Loftmyndum ehf.

2.6  Eignarhald & landi
i tengslum vid gerd deiliskipulags fyrir Innbainn og Fjéruna var gerd kénnun arid 1981 & eignarhaldi
lands og pa komu fram prjar mismunandi tegundir eigna:
1. Bejarland i eigu Akureyrarbajar
2. Leigul6dir sem fylgja dkvednu ibudarhdsi
3. Land i einkaeign
petta ma sja nanar & meofylgjandi mynd 4 hér ad nedan
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SPITALAVEGUR

Deiliskipulag

STORD

NIBURSTADA KONNUNAR 1981
EIGNARHALD LANDS

Eign bmjari¢lagsins

[ Leigulosic

- Land i einkaeign

AKUREYRI 1881
FJARAN OG INNB/ERINN MKV, 1:2000

Mynd 4. Eignarhald lands — Nidurstada konnunar 1981 (Finnur og Hjorleifur, 1981).

2.7 Nuverandi byggingar og 16dir

A skipulagssvadinu eru flest husin byggd a arunum 1900-1920, en 6nnur hus eru ad mestu bygga eftir
1940. I t6flu 1 hér ad nedan ma sja nanari upplysingar um byggingar og 16dir, en nokkrar af 16unum

vid Spitalaveg eru eignarl6dir og adrar

168ir

eru hluti

af bajarlandi

I6darleigusamningi. Husakdnnun fyrir Spitalaveginn, Steinatrdd og Tdonatrdd er i vinnslu.

Nuverandi ibudarhus, 16darsterdir og nytingarhlutfall

Gotuheiti

Merking

Notkun

Nuv.
|63arsteerd

Eignar-
stada

Nav.
nytingar-
hlutfall

med tilheyrandi

Steerd
16dar

nytingar- -

hlutfall

Steinatrod 3 *
(Stekkur)

010101
010201

010101

030101

Tbudir
Heilsugee
sla

010101

010201

010101
010201

010101
020101

010201

ibud

Birt
Bygg.ar steerd
201,1m?
124,7m2
1900 81,6m?2
305,0m?
155,4m?
250,0m?
114,0m?
131,0m?
1907 78,0m?
1907 62,0m?
158,5m?2
1945 114,4m?
1990 64,0m?
114,4m?
2002 182.7 m?
XXXX X m2
1900 179.9 m2

*

**

Tafla 1. Naverandi byggingar, notkun, steerdir, nytingarhlutfall og l6darstaekkun

Adur Spitalavegur 11 (Stekkur) og er 163inni breytt ad hluta i tveer 168ir fyrir einbylishas (E1)
Ténatréo 9 og 11 verdur breytt i Steinatrod 6 og 8.
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SPITALAVEGUR STORD
Deiliskipulag

3.0 Skipulagslysing

Deiliskipulagid ner til Spitalavegar og Steinatradar og er gert rad fyrir pvi ad aztlunin nai til 16da,
gatna, gongustiga og bilasteda sem eru utan 160a og & bajarlandi. Skilgreindir eru byggingareitir,
kvadir um adkeyrslur og gonguleidir. Auk pess er tekid & prengingu gétunnar par sem Spitalaveginum
er breytt i einstefnugotu.

3.1  Skipulagsskilmalar

Skilmalar pessir eiga vid um framkvaemdir sem heimiladar verda fra og med gildistoku skilmalanna.
Akveedi skilmalanna hafa ekki ahrif & fyrri sampykktir byggingarnefndar sem framkveemdar hafa verid
a einstokum 16dum.

3.1.1 Ibudarhlsneedi
Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad byggd verdi eftirfarandi ibudarhds:

Fjéldi bilast.
Spitalavegur - Deiliskipulag Fjoldi ein.  Heildarfj. ib innan lédar
Einbylihts — E1 2 2
Einbylihds — E2 + smaibid 7 14
Einbylihis — E3 1 1
Heildarfjoldi 17

Tafla 2. Husagerdir

Deiliskipulagid gerir rad fyrir pvi ad nytingarhlutfall bygginga a flestum nyjum 166um verdi 0,35.
Logo er sérstok ahersla & ad byggingar falli sem best ad pvi landslagi sem skipulagsaatlunin ner til.
Landid er i miklum halla og er gert r&d fyrir ad byggd verdi his & 2 — 3 heedum med risi til ad nyta
landslagid fyrir stalladar byggingar, skapa skjélgott umhverfi og ad asynd ibudarbyggdarinnar myndi
akvedna samfellu vid naverandi byggd. Lagt verdi mikid upp ur pvi ad hlutfoll, steerdir og Gtlit nyrra
bygginga falli sem best ad ndverandi byggd. b6 er ekki skilyrdi ad nota sama byggingarefni og notad
var i naverandi byggingar.

3.1.2 Ibudagatan
Deiliskipulagid gerir rad fyrir pvi ad Spitalavegur og Steinatrod verdi skilgreind sem ibudagotur med
hradatakmorkunum og ad tryggt verdi 6ryggi allra vegfarenda, p.e. gangandi, hj6landi og akandi.

3.1.3 Umferdarskipulag
Skilmalar deiliskipulagsins gera rad fyrir pvi ad umferdarskipulagi verdi pannig hattad ad a nedri hluta
Spitalavegar fra Steinatrod ad Leekjargbtu verdi einstefna nidur goétuna. Fra Steinatr6d ad
Eyrarlandsvegi verdur tvistefna. Ad austanverdu verdur upphaekkadur géngustigur til ad beeta 6ryggi
og afmarka gétu og gongustig.

Adeins ein undantekning er gerd 4 umferdarskipulagi Spitalavegar, en pad er ad neydarbilum sé
heimilt ad aka i badar attir & Spitalavegi.

3.1.4 Leik- og dvalarsveedi
A skipulagssvaedinu er ekki gert rad fyrir sérstoku leiksvadi barna, en gert er rad fyrir ad leiksvadi vid
Laekjargdtu og Leiruvollur vio Hafnarstraeti nytist ibGum & skipulagssvaedinu.

3.1.5 Gongustigar og génguleidir

Adalgongustigur er skilgreindur i adalskipulagi og liggur hann medfram Hafnarstreeti fra midbaenum
um Akureyrina og inn Fjéruna.

I Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 eru skilgreindir megin Gtivistarstigar og einn slikur liggur um
skipulagssveaedio. bessi stigur tengir saman Akureyrarbrekkurnar og liggur fra& miobanum framhja
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SPITALAVEGUR STORD
Deiliskipulag

Sigurhaedum, nedan vid Eyrarlandsveg og Barodstin og kemur svo inn & Spitalaveginn. Innan
deiliskipulagssvadisins liggur Utivistarstigurinn medfram Spitalavegi og i gegnum Steinatrdo.
Stigurinn liggur svo afram um kartéflugardana, nidur ad Laekjarg6tu og upp sunnan gétunnar. Padan er
haegt ad komast inn ad Minjasafninu og upp ad Kirkjugardinum. Stigurinn i gegnum skipulagssva0id
er hlekkur i stigatengingu fra midbanum inn i Kjarnaskog.

Naverandi Spitalavegur er mikilveeg gonguleid til skéla og vinnu. bad er eitt af megin markmioum
bessa deiliskipulags ad tryggja pessa gonguleid og 6ryggi peirra sem um hana fara. bessi géngustigur
eda gangstétt verdur breikkud par sem pvi verdur vid komid med teeknilegum Gtfeerslum vid endurgerd
g6tunnar.

A milli skipulagssvadisins og 168ar Sjukrahudssins & Akureyri liggur svo nyr géngustigur sem tengir
sveedid fra Eyrarlandsvegi, framhja nyrri liknardeild Sjikrahudssins og upp med brekkubrdninni ad
nyrri vegtengingu vid Liknardeildina. Einnig er gert rdd fyrir ad pessi géngustigur tengist nidur ad
Gtivistarstignum sem tengist vid Laekjargdtu. Med pessum goéngustigum er verid ad styrkja adgengi ad
svaedinu, auka Utivistargildi pess og tengja vid adra baejarhluta.

3.1.6 Bilasteedi

Til ad beeta astand almennra bilasteeda a deiliskipulagssveedinu hafa verid skilgreind vidbotarstaedi
innan skipulagssvaedisins. Vid Spitalaveg nimer 15, 17, 19 og 21 er gert rad fyrir 12 bilastedum sem
liggja samsida gétunni. | Steinatréd er gert rad fyrir bilastedum fyrir ibda i gétunni og eru petta
samtals 12 stadi. Gert er rad fyrir 8 bilasteedum & ndverandi stad i gétunni og 4 samsida bilasteedum
sem liggja nedan vid Steinatréd 6 og 8 (adur Tonatrdd 9 og 11).

3.1.7 Kvadir um lagnir, umferd og adkomu

A 163inni vid Steinatrdd 6 eru kvadir um lagnir um 16dina & 3 metra breidum kafla, en petta svadi
liggur & milli géngustigs og byggingarreits & 16dinni.

A Spitalavegi eru kvadir um ad neydarbilum sé heimilt ad aka i badar 4ttir. Skilmalar gera rad fyrir
kvoo um adkomu fyrir akvedin ibudarhis og mannvirki. petta er gert til ad tryggja eigendum og ibum
adkomu ad mannvirkjum. Kvadir eru um adkomu fyrir his nimer 4 vio Adalstreeti, his nimer 4 og 6
vid Lakjargdtu og einnig er gert rad fyrir kvdd um adkomu ad spennistdd vid Spitalaveg.

3.1.8 Hradatakmarkanir
Deiliskipulagid gerir rad fyrir pvi ad Spitalavegur og Steinatrdd verdi skilgreind sem umferdarsvadi
med hamarkshrada 30 km/klst.

3.1.9 Veitur
Gert er rad fyrir pvi ad 6ll ny mannvirki vido Steinatrod og Spitalaveg verdi tengd vid nuverandi
veitukerfi Akureyrarbajar.

3.1.10 Honnun gatna og géngustiga

Vid honnun & gétum og gongustigum verdi leitast vid ad afmarka umferdarsvaedin, skilgreina vel
svaedi par sem umferdareedar skarast og ad unnid verdi med byggingarefnid pannig ad haeedarmismunur
a milli gbtu og géngusvaeda verdi skyr og ad oryggi vegfarenda verdi beett. Einnig er mikilvaegt ad
koma fyrir trjagroori til ad styrkja gétumyndina og vidhalda peim umhverfisgedum sem eru &
Brekkunni.

A einstefnuhluta Spitalavegar verdur gétunni breytt pannig ad breidd akbrautar verdi 3,35 metrar og
gangstétt verdur 1,25 metrar. A svaedinu par sem gatan er tvistefnugata er gert rad fyrir 2,0 metra
breioum bilastedum samsida gotunni, akbrautir til beggja atta samtals 5,50 metra breidar og
gongustigur verdi 1,25 metrar.

I Steinatrod verdur 16gd ahersla & ad adlaga gétuna sem best landinu og landhad, en jafnframt verdur
bilasteedum fjolgad. Breidd Steinatrada verdur 5,50 metrar. Gert er rad fyrir gangstétt medfram gétunni
ad vestanverdu og er breidd gangstéttarinnar 1,20 metrar. Heildarbreidd gétunnar med gongustig
verdur 6,70 metrar. A milli Steinatradar 4 og 6 liggur svo gongustigur sem tengist nyjum stig sem
liggur ofan vid sveedid.
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3.1.11 Breytingar fra gildandi deiliskipulagi

Nokkrar breytingar hafa verid gerdar fra gildandi skipulagi fra 1990. Gatan Ténatrdd er felld nidur
asamt 6llum peim 166um sem fyrirhugadar voru vid gotuna. Skipulagdar eru 7 16dir vid vestanverda
Steinatrdd. Gert er rad fyrir ad nuverandi his vid Tonatrod 11 standi  afram og verdi nr. 8 vid
Steinatréd. L66 4 horni Spitalavegar og Steinatradar hefur verid felld nidur og 166 nr. 15 staekkud.
L6din Spitalavegur 11 (Stekkur) er breytt, en hér hafdi skipulagi verid frestad. Gert er rad fyrir ad par
verdi byggd tvo einbylishis sem standa vid Steinatréd nimer 3 og 5. betta er gert til ad styrkja asynd
sveedisins og gétumyndina.

3.2 Umhverfismat daetlunarinnar

Deiliskipulagsaatlunin sem hér liggur fyrir tekur til endurskodunar gildandi deiliskipulag fyrir
ibtdahverfi vio Spitalaveg. Svaedisskipulag Eyjafjardar 1998-2018 hefur verid fellt Gt gildi. b6 svo ad
bad hafi verid fellt nidur, er fylgt skilgreindum starfsmarkmidum pess par sem stefnt er ad pvi ad
ibudarsveedi falli sem best ad nattlrulegu umhverfi og ad lagdur verdi metnadur i ad byggdin,
landslagid og nattdran myndi sem mesta heild.

I Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 er 16gd ahersla & péttingu byggdar og betta nytingu
beejarlandsins. Vid pad verdur pjonustukerfi bejarins betur nytt og pétting byggdar studlar ad
minnkandi bilaumferd. Stefnt er ad pvi ad styrkja stigakerfi bajarins og auka 6ryggi vegfarenda.
Deiliskipulagsaetlunin er i samraemi vio par aherslur.

Hér & eftir ma sja venslatoflur fyrir pa tvo kosti sem skipulagséaatlunin setur upp. I fyrsta lagi er um 0-
lausn ad reeda sem fali i sér Gbreytt astand fra deiliskipulaginu fra 1990. Umferd um Spitalaveg er
umtalsverd par sem gatan er tvistefnugata. Einnig gerir skipulagid fra 1990 eingdngu rad fyrir
einbylishusum. Eins og fram hefur komid hefur adeins verid byggt eitt nytt his samkvemt skipulaginu
fra 1990. I deiliskipulaginu sem hér liggur fyrir er gert rad fyrir ad fella nidur gétuna Tonatréd, draga
ur byggingarmagni a deiliskipulagssveedinu og styrkja Steinatrdd sem ibudag6tu. Nedri hluta
Spitalavegar verdur breytt i einstefnug6tu og studlad ad umferdaréryggi gangandi vegfarenda. Vegna
naleegdar sinnar vid stéran vinnustad SA dsamt grunn- og menntaskéla er Spitalavegurinn mikilveaeg
gongutenging fyrir ibta i Innbaenum og & Brekkunni.

Venslatafla 1 — Null-kostur (6breytt gildandi deiliskipulag)

Jakvaed (+) Overuleg (0) Neikvad (-)
Landslag (a) _
Nattira og menningarminjar (b) 0
Vistkerfi (c) 0
Andrumsloft og vedurfar (d) 0
Heilsa og 6ryggi (e) _
Hagreenir og félagslegir paettir (f) 0

a. Byggingar falla ekki nagilega vel ad landslagi og mikilvaegt er ad taka tillit til pess pattar i endurskodudu
deiliskipulagi.

b. Med dbreyttu astandi ma gera rad fyrir pvi ad adgengi ad sveedinu verdi dbreytt og pad hafi dveruleg ahrif & pennan
patt. (Hvad hefur dveruleg ahrif & hvad? Ma sleppa pessum setningarhluta?)

c.  Obreytt astand hefur Gveruleg ahrif & vistkerfid, en med nyframkvaemdum & svaedinu veeri sskilegt ad styrkja
vistkerfid med auknum gréori & svaedinu.

d.  Overuleg ahrif, en mikilvagt er ad taka & peim pattum sem hafa ahrif a loftgaedi og vedurfar.

e. Um Spitalaveginn er umtalsverdur gegnumakstur og mikilveaegt ad taka a peim patti, gera génguleidir um
skipulagssvaedid skyrari og 6ruggar. Mikilvaegt ad skilgreina betur bilasteedi i gétu til ad auka 6ryggi.

. Overulegir, par sem ekki er fyrirséd ad mikid verdi byggt samkveaemt gildandi skipulagi fra 1990

Tafla 3. Umhverfismat dsetlunarinnar — Null-kostur.
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Venslatafla 2 — Endurskodad deiliskipulag

Jakvaed (+) Overuleg (0) Neikvad (-)
Landslag (a) +
Nattira og menningarminjar (b) +
Vistkerfi (c) 0
Andrumsloft og vedurfar (d) +
Heilsa og 6ryggi (e) +
Hagreenir og félagslegir paettir (f) +

a. Nyjar byggingar eru felldar betur ad landslagi og landhalli tekinn upp med fleiri haedum

b.  Gamli Spitalavegurinn (Radhusstigur) sem liggur frd Adalstreeti verdur synilegri. Génguleidir verda styrktar og
tengsl milli nattdrusveeda, menningarminja og soégu eykst.

c.  Ahrif & vistkerfi eru 6veruleg, en ljost er ad fragangur einkagarda med trjagrodri og sérstaklega kvadir um hustré og
gotutré auka & fjolbreytileika i vistkerfi i Brekkunum. Einnig mun nidurfelling & Tdnatrod hafa jakvaed ahrif &
vistkerfid.

d.  Minnkandi umferd um Spitalaveg hefur jakveed ahrif & andramsloft. Aukinn trjagrédur sem fylgir ibidabyggd mun
hafa jakveed ahrif & veourfar & skipulagssvedinu.

e.  Gonguleidir og bilasteedi & gotu verda betur afmérkud og umferdaréryggi eykst.

f.  Pétting byggdar og fjolgun ibla eflir hagraena og félagslega peetti vegna naleegdar vio midbe, vinnustadi og skdla.

Tafla 4. Umhverfismat aztlunarinnar — Endurskodad deiliskipulag.
pad er eitt af markmidoum skipulagsins ad pétta byggd og auka umferdardryggi. Framkvemdir vegna

skipulagsins munu hafa god ahrif & flesta pa paetti sem skilgreindir eru i venslatéflunum. Aztlunin er
jafnframt i samraemi vid gildandi adalskipulag og helstu markmid peirrar azetlunar.

4.0 Sérakveadi deiliskipulags

41  Almennt
Um nybyggingar & skipulagssveaedinu gildir almennt ad ny has skulu taka mid af peim byggingum sem
standa pegar a sveedinu og ad byggingarnar falli sem best ad landhallanum.

Um flestar nyjar einbylishusal6dir gildir nytingarhlutfallio nhl: 0,35. Skilmala fyrir einstakar 16dir er
ad finna i toflu 5 i kafla 4.12 sem er & bladsidum 16-18 og deiliskipulagsuppdrztti.

Byggingarreitir &4 deiliskipulagsuppdratti og skyringamyndum midast vid badi steinsteypt hds og
timburhis og gilda dkveedi byggingarreglugerdar um fjarlaegdir slikra hisa fra 166amoérkum. His med
manispaki skulu hafa meginmanisstefnu samsida peirri gotu sem pau standa vid. Gert er rad fyrir ad
reisa megi kvisti og skulu peir vera i samraemi vid skyringarmynd. bakform skal vera hallandi og eru
heimiladar tveer gerdir af pakhalla sbr. skilmala og skyringarmyndir 5 og 6 hér ad nedan. Ef krofur
reglugerdar um fjarleegdir milli hdsa eru ekki uppfylltar, skulu slik fravik borin sérstaklega undir
byggingarfulltrda.

4.2  Honnun mannvirkja

Adaluppdraettir mannvirkja skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd, skilmala pessa og
bau 16g og reglur sem gilda um pennan malaflokk. Pegar adalteikningar hisa eru lagdar fyrir
skipulagsnefnd skal fylgja med séruppdrattur sem kalladur er 16darteikning er syni skipulag
og hadarlegu 16dar. bessi krafa er vegna umtalsverds haedarmunar innan og a milli 16da.
Nakvaemt efnis- og litaval mannvirkja skal koma fram a adaluppdrattum. Vardandi sérakvadi
vegna fragangs l6dar visast ad 6dru leyti i kafla um fragang & 16damérkum
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4.3  Einbylishus - E1

Einbylishs E1 eru 2 heedir og ris. Mikilveaegt er ad pessi his sem standa vid Steinatrod 3 og 5 falli sem
best ad nuverandi byggingum par sem pessar 163ir liggja vid hlidina & eldri tvilyftum timburhtsum.
Um ibudarhus vid Spitalaveg 23 gilda einnig skilméalar um einbylishis E1.

Hamarkshad byggingar E1 er 10,50 metrar. Golfkotar & skilmalateikningu eru leidbeinandi, en &
haedarbladi verda skilgreindir endanlegir golfkotar bygginga. Midad er vid 2,75 metra fra gdlfkéta upp
a golfkota milli heeda, en rishad er 5,00 metrar fra gdlfkota upp & maeni.

4.4 Einbylishis — E2

Einbylishis E2 eru 3 hadir og ris, en gert er rdd fyrir ad hagt sé ad Gtbla 40 til 75 m2 ibud sem
tilheyrir eigninni og nytist sem aukaibd fyrir fjdlskylduna eda sem litil eining til Utleigu. Leita skal
heimildar hja skipulagsnefnd til ad (tbla aukaib(d & nedri haed einbylishdss E2, svo fremi sem
adstedur og nytingarhlutfall leyfa og uppfylltar séu allar reglugerdarkrofur til ibddanna. Slikar
aukaibudir er ekki heimilt, hvorki i upphafi né sidar, ad gera ad sjalfsteedri eign heldur verdur ibudin
&tio ad fylgja heildareigninni. Adkoma ad husunum er fra Steinatrod og er mikilveegt ad fella hdsin vel
ad peim halla sem er & svadinu.

Hamarkshad byggingar E2 er 13,65 metrar. Gélfkdtar & skilmalateikningu eru leidbeinandi, en a
haedarbladi verda skilgreindir endanlegir gélfkdtar bygginga. Vidmidunarhaed & 1. haed (bilskar) er
3,15 metrar fra golfkota upp & golfkota 2. haedar. A 2. og 3. haed er midad vid 2,75 metra fra golfkota
upp a gblfkéta milli haeda, en rishaed er 5,00 metrar fra gélfkota upp & maeni.

45  Einbylishus - E3

Einbylish(s E3 er 2 hadir og ris. HUsid verdur aberandi & horni Spitalavegar og Eyrarlandsvegar og
mikilveegt ad petta has falli sem best ad landinu og verdi akvedid einkenni pessa nybyggingarhverfis
innan um eldri ibadarhas ar timbri. Pakform er frjalst. Ein ibad er i hdsinu.

Hamarkshad byggingar E3 er 10,50 metrar. Golfkotar & skilmalateikningu eru leidbeinandi, en &
haedarbladi verda skilgreindir endanlegir golfkotar bygginga. Midad er vid 2,75 metra fra gdlfkéta upp
a golfkota milli haeda, en rishaed er 5,00 metrar fra golfkota upp & meni. L6din tilheyrir Spitalavegi og
feer byggingin hdsnumer 23.

4.6  Nuverandi byggingar

A0 0Ollu jofnu er gert rad fyrir pvi ad flest his sem pegar standa & skipulagssveedinu standi par afram.
Fyrir einstok his sem pegar standa vid Spitalaveg — has namer 8, 9, 13, 15, 17, 19 og 21 - hafa verid
skilgreindir byggingarreitir pannig ad hegt sé ad byggja vid naverandi hus. Vid nokkur hus er
skilgreindur byggingarreitur fyrir bilskar. Vid Spitalaveg 15 hefur 168in verid steekkud til sudurs og
vesturs, en vid pad er byggingarreiturinn steekkadur. Vid Spitalaveg 15, 17 og 19 er mikilveaegt ad utliti
hisanna verdi breytt sem minnst pannig ad pau njoti sin afram sem hluti af gétumyndinni.

Steinatrdd 8 (Tonatrdd 11) stendur &fram med naverandi adkomu fra Steinatrdd, en verdi reist nytt hds
a 160inni gilda skilmalarnir ,,einbylishas E2“ um pa byggingu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir pvi ad
heimilt verid ad fjarleegja byggingar vio Steinatréd 6 (Ténatrdd 9) og Steinatrod 3 (Spitalavegur 11,
Stekkur) og byggja ny has i samraemi vid skilmala deiliskipulagsins.

4.7  Husha&d og pak

Hulsgerd E1 & ad vera tveer haedir og ris fyrir og hisgerd E2 prjar hadir og ris. Hamarkshaed byggingar
fra golfi adkomuhaedar kemur fram & snidi skilmalateikningar. Leidbeinandi pakform kemur fram &
snidi skilmalateikningar. A mynd 5 er skilmalateikning fyrir hiisgerd E1 vid Steinatréd 3 og 5 og &
mynd 6 er skilmalateikning fyrir hdsgerd E1 vid Spitalaveg 23. Mynd 7 synir skilmalateikningu fyrir
hasgerd E2.
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Mynd 5. Skilmalamynd fyrir hisgerd E1 — Steinatréd (Teiknistofan Stord ehf, 2008).
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Mynd 6. Skilmalamynd fyrir hiisgerd E2 (Teiknistofan Stord ehf, 2009).
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Mynd 7. Skilmalamynd fyrir husgerd E3 (pakform er frjalst) - Spitalavegur (Teiknistofan
Stord ehf, 2009).

4.8  Nytingarhlutfall
Hamarksnytingarhlutfall (heildargolffl6tur/I6darsteerd) nyrra einbylishisaloda er breytilegt eftir

adsteedum hverrar 160ar og er a bilinu 0,30-0,50 (nhl). Um vidbyggingar og steekkanir naverandi
bygginga gildir ad byggingarmagn innan peirra 16da verdi a bilinu 0,20-0,40 (nhl).

Allar upplysingar um skilmala er ad finna téflu 5 i kafla 4.12 og samantekt & breytingum & ndverandi
[66um i toflu 1 i kafla 2.7 par sem fram kemur ny l6darsterd og breytt nytingarhlutfall vegna

naverandi hisa og vidbygginga peirra.

sida 14
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49  Bilastaedi

Vid allar nybyggingar er gert rad fyrir ad innan 16dar séu 2 bilasteedi. Um kvadir bilasteeda innan l6dar
visast ad 0dru leyti til deiliskipulagsuppdrattar og par er einnig ad finna fyrirkomulag bilasteda &
baejarlandi. Um almenn bilasteedi a skipulagssveadinu visast i kafla 3.1.6.

4.10 Fragangur l6da

Allt jardrask utan I6damarka er 6heimilt. Fragangur 166a & 166amérkum ad opnum svaedum skal taka
mid af ndverandi landhad opnu svadanna eftir pvi sem kostur er. Hedarkétar & 166amdérkum eru
syndir & hadarblédum. A 16damérkum gagnvart 6snertu landi skal mida vid dbreytta landhaed.
Haedarmunur milli 16damarka og breyttrar landhadar innan 16dar skal leystur innan viokomandi 16dar.
Looarhafar samliggjandi 168a geta gert med sér samkomulag um breytta hadarsetningu sameiginlegra
I60amarka. Ad 6drum kosti skal midad vid beina linu milli uppgefinna hadarkota. Vid fragang a
166um er mikilveegt ad l6darhafi taki mid af peim trjagrédri sem er innan skipulagssvedisins og i
Akureyrarbrekkunum. L6gd er ahersla & ad vid efnisval vid fragang I68anna sé leitast vid ad nota sem
mest af nattirulegum efnum til ad jafna heedarmismun & 166um.

411 Adkoma, umferd og bilasteedi

Um adkomu, umferd og bilastaedi gilda almennir skipulagsskilmalar sem eru skilgreindir i kafla 3.0 i
skipulagslysingu. Deiliskipulag petta gerir rad fyrir ad bata 6ryggi vegfarenda um gétuna og draga ur
gegnumakstri um Spitalaveginn.

4.12 HIjodvist

par sem um er ad reda deiliskipulag i pegar byggdu hverfi, nyjar byggingar eru fyrirhugadar i
brekkunni & milli naverandi hdsa og Sjukrahussins a Akureyri og engin umferdaraed liggur naerri
skipulagssveedinu sem hefur umtalsverd ahrif & hljodvist i ibudarhGsnadinu, er ekki gert rad fyrir
sérstakri Uttekt a hljédvist.

4.13 Fréveita og lagnir

Gert er rad fyrir ad byggingar og mannvirki verdi tengd fraveitu- og lagnakerfi Akureyrarbeajar. Um
kvadir vegna lagna visast i umfjollun i kafla 3.1.9 og & pad vié um 160 nr. 6 vid Steinatr6d (adur nr. 9
vid Tonatrogd).

4.14  Skilmalar og bindandi akvaedi fyrir einstakar 10dir
nr

Spitalavegur 8

Hamarksflatarmal byggingar 326 | m?
Lodarsteerd 1628 | m?
Nytingarhlutfall 0,20

Fjoldi ibuda 1 | fjoldi ibuda
Bilastaedi 3 | bilastaedi
Spitalavegur 9

Héamarksflatarmal byggingar 378 | m?
Lddarsteerd 1.079 | m?
Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda
Bilastaedi 2 | bilasteedi
Spitalavegur 13

Hamarksflatarmal byggingar 312 | m?
Lodarsteerd 892 | m?
Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 1 | fjoldi ibuda
Bilastaedi 2 | bilastaedi
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Spitalavegur 15

Héamarksflatarmal byggingar 394 | m?

L6darsteerd 1.126 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibtda 2 | fjoldi ibuda

Bilasteedi 2 | bilastedi

Spitalavegur 17

Héamarksflatarmal byggingar 233 | m?

Lodarsteerd 583 | m?

Nytingarhlutfall 0,40

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda

Bilastadi 0 | bilastaedi

Spitalavegur 19

Hamarksflatarmal byggingar 231 | m?

Lodarsteerd 770 | m?

Nytingarhlutfall 0,30

Fjoldi ibtoa 1 | fjoldi ibuda

Bilastaedi 0 | bilastaedi

Spitalavegur 21

Héamarksflatarmal byggingar 351 | m?

Lddarsteerd 1.003 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibtda 2 | fjoldi ibuda

Bilastaedi 2 | bilasteedi

Spitalavegur 23 E-1

Héamarksflatarmal byggingar 298 | m?

L 6darsteerd 744 | m?

Nytingarhlutfall 0,40

Fjoldi ibtda 1 | fjoldi ibdoa

Bilasteedi 2 | bilastedi

Steinatrod 1

Hamarksflatarmal byggingar 317 | m?

Lodarsteerd 1.055 | m?

Nytingarhlutfall 0,30

Fjoldi ibuoa 1 | fjoldi ibuoda

Bilastaedi 2 | bilastaedi

Steinatrod 2 E-2

Héamarksflatarmal byggingar 302 | m?

Lddarsteerd 1.008 | m?

Nytingarhlutfall 0,30

Fjoldi ibtda 2 | fjoldi ibuda

Bilastaedi 2 | bilasteedi

Steinatrod 3 E-1

Héamarksflatarmal byggingar 307 | m?

Lodarsteerd 877 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 1 | fjéldi ibdoa

Bilastadi 2 | bilastaedi
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SPITALAVEGUR

STORD

Deiliskipulag

Steinatrod 4 E-2

Héamarksflatarmal byggingar 272 | m?

Lédarsteerd 778 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda

Bilastaoi 2 | bilastedi

Steinatrdd 5 E-1

Hamarksflatarmal byggingar 333 | m?

Looarsteerd 952 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuoa 1| fjoldi ibuoda

Bilasteedi 2 | bilastzedi

Steinatrod 6 E-2

Hamarksflatarmal byggingar 310 | m?

Lodarsteerd 886 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda

Bilastaedi 2 | bilastadi

Steinatrod 8 E-2

Héamarksflatarmal byggingar 324 | m?

Lédarsteerd 925 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda

Bilastaoi 2 | bilastedi

Steinatrdd 10 E-2

Héamarksflatarmal byggingar 319 | m?

Looarsteerd 910 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda

Bilasteedi 2 | bilastzedi

Steinatrdd 12 E-2

Hamarksflatarmal byggingar 331 | m?

Lodarsteerd 945 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuoa 2 | fjoldi ibGda

Bilastaedi 2 | bilastaedi

Steinatrod 14 E-2

Hamarksflatarmal byggingar 323 | m?

Lodarsteerd 924 | m?

Nytingarhlutfall 0,35

Fjoldi ibuda 2 | fjoldi ibuda

Bilastaedi 2 | bilastadi
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SPITALAVEGUR STORD
Deiliskipulag

SAMANTEKT

Héamarksflatarmal bygginga 5.619 | m?

Lédarsteerd allra 160a 16.854 | m?

Nytingarhlutfall

Nyjar ibadir 16 | fjoldi ibuda *

Nuverandi ibudir 13 | fjoldi ibuda

Heildarfjéldi ibuda 29 | fjoldi ibuda

* Tveer ibudir vid Steinatrdd 8 ef
byggt er til vidbétar & 163inni .

Bilasteedi innan 160a 33 | bilastaedi
Bilastaedi i gbtu 24 | bilastadi
Heildarfjoldi bilasteda 57 | bilastaedi

Tafla 5. Skilmalar - L6dir, l68arsteerdir, nytingarhlutfall og bilasteedi
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SPITALAVEGUR STORD
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6.0 Heimildaskra
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7.0 Myndaskra og toflur
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Mynd 6. Skilmalamynd fyrir hisgerd E2 (Teiknistofan Stord ehf, 2009). .........cccocoriiiiniiiirrie e 14
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Mynd 9. Deiliskipulag fra 1990 fyrir Spitalaveg. Sampykkt i baejarstjorn 6. febrdar 1990 (Svanur Eiriksson,

T ) TSRS 20
Tafla 1. Naverandi byggingar, notkun, sterdir, nytingarhlutfall og 168arstaekkun .............cccooeveiiiniinienciene 8
LI Ui o A o 11T 1=] o | OSSPSR 9
Tafla 3. Umhverfismat agetlunarinnar — NUH-KOSTUT. ........oviiiiiiiieiiesieisesse et 11
Tafla 4. Umhverfismat azetlunarinnar — Endurskodad a deilisKipulag. ...........ccovvevievieieiciienn s 12
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8.0 Teikningaskra:

Nr dsk-101 Deiliskipulagsuppdrattur
Nr dsk-102 Skyringaruppdrattur A
Nr dsk-103 Skyringaruppdrattur B
Nr dsk-104 Skyringaruppdrattur C
Nr dsk-105 Deiliskipulag fra 1990
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SPITALAVEGUR IMbisate
Deiliskipulag

9.0 Helstu uppdraettir

Deiliskipulagsuppdrattur

SPITALAVEGUR
Deiliskipulag ~ Mkv 1:500

Mynd 8. Deiliskipulagsuppdrattur (Teiknistofan Stord ehf, 2009).

Deiliskipulag fra 1990 sem er fellt ar gildi.

SPITALAVEGUR Deiliskipulag frd 1990  Mkv 1:500

71561
bk

| S
Deiliskipulagsuppdrittur frd 1990 1500

(Svanur Eiriksson, 1990).
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