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NAUSTAHVERFI REITUR 28 - DEILISKIPULAG GREINARGERD

GREINARGERD

Inngangur

bessi afangi deiliskipulags Naustahverfis neer til reits 28 auk remu austast 4 reit 9 skv. Rammaskipulagi
Naustahverfis asamt safngdtu, Naustagotu til vesturs sem tengist Kjarnagotu. Deiliskipulagssvadid liggur
austurjadri Naustahverfis 4 brekkubrun.

Gerd er grein fyrir rammaskipulagi Naustahverfis i heftinu NAUSTAHVERFI - RAMMASKIPULAG
dags. i april 2000, unnu af Kanon arkitektum ehf. fyrir skipulagsdeild Akureyrar.

[ samraemi vid skipulagséherslur rammaskipulags er meginaherslan 16gd 4 markvissa métun bzjarrymis og
skyra heildarmynd hverfis.

Skipulagssvaedio og umhverfi pess

Land deiliskipulagssvaedisins hallar nidur til austurs ad brekku i austurjadri Naustahverfis. Sunnan
skipulagssvadisins er Naustagil, en par verdur utivistarsvadi. Vestan deiliskipulagssvaedisins er hafin
uppbygging fyrri afanga Naustahverfis.

Nokkur htis eru & svaedinu. Pau hverfa 61l nema eitt, sydsta htisid vid Tjarnartun en pad er einbylishus med
stakstedum bilskur.

Jardvegsdypt & skipulagssvedinu er um 2-3 metrar. Land skipulagssvedis liggur i 32 — 79 m had yfir
sjavarmali.

Afmorkun og adkoma

Skipulagssvadid afmarkast til nordausturs og austurs af Miohusabraut, til sudurs af Naustagili og til
vesturs af Tjarnartuni og ibtidarbyggd fyrri afanga hverfisins.

Adkoma ad deiliskipulagssvaedinu verour um Naustabraut, sem mun liggja um deiliskipulagssvadio fra
hringtorgi vid Midhusabraut og verdur dnnur af tveimur meginadkomum i Naustahverfi.

Heildarsterd deiliskipulagssvadisins er 10,8 ha.

Stutt lysing skipulags

Gert er rad fyrir ibudarbyggo 1 sérbyli a skipulagssveedinu. Adkoma ad ibudarbyggd er um tver hisagotur,
alra austan safnasveedis (4 reit 9), Tjarnartin og hina sem liggur i botnlanga austar 4 skipulagssvadinu (a
reit 28), Krokeyrarnof. Ny gata, Naustabraut, mun liggja i gegnum deiliskipulagssva0id fra nordri til
sudurs.

Sydst & deiliskipulagssvedinu er gert rad fyrir utivistarsvedi Naustagils. bPar er gert rad fyrir
hoggmyndagardi og utivistarstig. { brekku austast 4 svadinu verdur opid svadi, par sem gert verdur rad
fyrir trjareekt og utivistarstig.

Markmid / leidarljos

e AJ moéta bajarrymi 4 markvissan hatt og leggja aherslu a vistlegt, fallegt, skjolrikt og ahugavert
gbturymi.

e AQ nyta kosti og einkenni skipulagssvadis, svo sem utsyni og nalaegd vid niverandi byggd og fjolbreytt
nattiru- og utivistarsvadi.

e Ad gefa hverfinu einkennandi yfirbragd og &sjonu.

e AQ studla ad umferdaroryggi.

Leidir 20 markmioum

e Stadsetning og fyrirkomulag bygginga studli ad ahugaverdu beajarrymi og skjolmyndun.
e Byggd og opin rymi liggi vel vid sélar- og utsynisattum.

e Dok séu lagreist svo byggingar skerdi ekki utsyni og solarbirtu nastu hisa.

e Utfersla og umhverfi gatna studli markvisst ad hafilegum 6kuhrada.

Breytingar

e Med gildistoku skipulagsins fellur eldra skipulag af sama sveedi ur gildi.
Astaedur: Deiliskipulagssvadid staekkar tluvert og umfang breytinga a fyrra skipulagi umtalsverdar.

e Breytingar 4 eldra skipulagi: 28.4.2006 deiliskipulaginu var frestad a svadi sem afmarkast af
Tjarnartuni, Naustabraut og Naustagoétu v. fornleifarannsokna, sbr. deiliskipulagsuppdratt dags.
25.1.2006 og breytt 28.4.2006.
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SAMEIGINLEG AKVAPI

Uthlutun
Ibtidarbyggd sveedis skiptist eftir hisagerdum samkveemt eftirfarandi:

A Einbylishus 6 hus alls 6 ibudir 1 eda 2 hadir
B1 Einbylishus 5 his alls 5 ibwaodir 1 hed

B2 Einbylishus 5 hus alls 5 ibwaoir 1 hed

C1 Einbylishus 12 hus alls 12 ibudir 1 eda 2 haedir
C2 Einbylishus og vinnustofa 1 hus alls 1 ibud 1 eda 2 haedir

D Raohus 1 hus alls 4 ibwadir 1 h2d og kjallari

rrrrr

Almennir tthlutunarskilmalar
Til vidbotar vio pa sérstoku skipulagskilmala, sem settir eru fram i greinargerd pessari, mun Akureyrarbaer
setja almenna skilmala i tengslum vid uthlutun 160a, par sem kvedid verdur & um timamork fyrir skil 4
teikningum, byggingarfresti o.fl.

Honnun mannvirkja

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar), sem lagdar eru fyrir Skipulagsnefnd, skulu vera i samremi
vid byggingarreglugerd og skilmala pessa og dnnur 16g og reglur sem til greina kunna ad koma.

Samtengd hus skulu teiknud af sama hénnudi og 16g0 fyrir Skipulagsnefnd sem ein heild. Pau skulu
samremd i yfirbragdi, p.e. formi, efnis- og litavali og aferd. Sama gildir um l6darveggi.

Stadsetning skipulagssveadisins kallar & gott heildaryfirbragd bygginga, en par verda aberandi i asynd
hverfisins. bvi skulu allar hisagerdir skipulagssvedisins vera samreemdar i efni. Skv. sérakvedum skulu
byggingar steinsteyptar, po leyfilegt sé ad nota dnnur efni i utveggjaklaedningu ad hluta, med steinsteyptum
flétum.

Husagerdir og 160ir

Husagerdir skulu vera i samreemi vid skilmala pessa (sérakvadi), maliblod og hedarbldd. Afmdrkun 160a
og kvadir sem um l6damork gilda skulu vera i samrami vid skilmala pessa (sérakvadi) par sem pad a vio.
Vid honnun husa og 160a skal gata pess ad nyta landkosti 160a sem best og fella byggingar vel ad landi.

Ef gert er rad fyrir 16darveggjum skulu peir reistir um leid og ibudarhtis. Um girdingar, solpalla, grodur og
skjolveggi er bent 4 grein 67 og 68 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Meelibl60

Melibl6o syna nakvaemar sterdir 160a, 160amork, byggingarreiti hisa og bilgeymslna, fjolda bilasteda og
kvadir ef einhverjar eru. Pau syna ennfremur haedir mannvirkja Akureyrarbaejar vio 160amork. Haedartolur
(K) eru leidbeinandi fyrir adkomuhzd. I vissum tilvikum geta peer verid bindandi vegna frarennslislagna.
Leyfileg fravik fra leidbeinandi kota adkomuhadar eru allt ad 25 cm, nema annad sé tekid fram. Ef 6skad
er eftir fravikum fra uppgefnum kotum umfram 25 cm, parf ad sekja um leyfi til pess hja Skipulagsnefnd.
Hamarkshad paks yfir hadartolu adkomuhzdar er gefin i pessum skilmalum (sérdkvadum). A
meliblodum eru syndar hedir 4 160amorkum fjeer gotu. Haedartdlur ad opnu landi lysa had bejarlands,
milli 168a syna par leidbeinandi haed i 16damérkum. A mealiblodum er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingar

Byggingarreitir eru syndir 4 maeliblodum og skilmalateikningum og skulu byggingar standa innan peirra.
b6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni og gluggafragangur skaga ut fyrir
byggingarreit skv. sérakvaedum husagerda. Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum og heilum
pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina (heil, pykk) é&kvardar stadsetningu huss & 160 og er
bindandi. Hus skal fylgja byggingarlinu, p6 gera megi rad fyrir innskotum sem ekki ryra heildarform
hussins. Fyrir C-hus eru tvofaldir byggingarreitir, par sem innri reitur afmarkar hamarkssterd byggingar,
en moguleiki er 4 ad snia byggingu innan ytri reits sbr. sérakvadi C-husa. Um garOskara utan
byggingareits visast til reglna Akureyrarbejar.

Husveggir i 3m fjarleegd fra 160armorkum skulu uppfylla REI60 skilyrdi um husveggi i 3m fjarlaegd fra
l6darmorkum  sbr. grein 75.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef brunamotstada utveggjar er minni
verdur fjarlegdin 1 160amork skv. grein 75.1.

Husha0 er gefinn upp sem bindandi haedafjoldi og hamarkshad byggingar yfir abkomukota. bPegar talad er
um hadafjolda er att vid fulla heed, p.e. utveggir séu i fullri lofthad (ekki rishad eda portbyggd rishad).
Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verid laegri. Byggingarhlutar sem
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ohjakvaemilega nd upp fyrir pak, t.d., pakgluggar, skorsteinar og loftraesibunadur mega p6 fara upp fyrir
hamarkshad paks.

Pakgerd kemur fram 4 snidi skilmalateikninga og er ymist leidbeinandi eda bundin eftir hisagerdum. i
samraemi vido markmid deiliskipulagsins er melst til pess ad pok verdi lagreist, svo byggingar skerdi ekki
utsyni og so6larbirtu neestu husa. bvi er avallt gert rdd fyrir moguleika 4 flotum poékum i 6llum husgerdum.
begar talad er um flot pok 1 skilmalum er att vio pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem teknilegar
utfaerslur krefjast.

Sérakvaodum hverrar husagerdar fylgja skilmalateikningar og skyringarteikningar.

A skilmalateikningum er gerd grein fyrir bindandi og leidbeinandi sérakvadum skilmala. A
skyringarteikningum eru leidbeinandi demi um utferslur. Demi 4 skyringarmyndum eru sett fram til
gloggvunar og eru ekki bindandi.

Bilgeymslur og bilastzedi

[ sérbyli verdur ein bilgeymsla fyrir hverja ibtd.

Gert skal rad fyrir tveimur bilastedum innan 160ar fyrir hverja ibud i sérbyli.

Gert er rad fyrir gestabilasteedum a bajarlandi & samhlidasteedum medfram gotukanti i hlisagétum.

Fragangur 160a

Lodarhafi sér sjalfur um framkvamdir 4 160 sinni og ber abyrgd 4 ad paer séu i samremi vid sampykktar og
uppgefnar haedartdlur. Fylgja ber haedartolum sem syndar eru 4 melibladi. Verdi agreiningur um fragang a
sameiginlegum l6damorkum skal hlita Grskurdi Skipulagsnefndar par um. Ekki er heimilt ad moka eda
rydja jardvegi ut fyrir 16damork.

Ef gert er rad fyrir 160arveggjum skulu peir vera hluti af honnun hiisa og skal efni og yfirbragd vera i
samrami vid pau.

Vegna umferdaroryggis skal, par sem bakkad er ur staedi & 160, halda dskertu utsyni fra bilasteedum yfir 1
m had fra jordu, & belti sem nemur premur metrum fra goétukanti husagatna. Vid adrar gotur gilda
almennar honnunarreglur um sjoénlengdir vid gatnamot og utkeyrslur af bilastedum.

Afmorkun 160a og kvadir sem um 160amork gilda skulu vera 1 samraemi vid skilmala pessa (sérakvadi) par
sem pad a4 vid. Nagrannar skulu hafa med sér samrad um sameiginleg 160amork. Ef gert er rad fyrir
girdingum sem snerta eda liggja i 160amorkum, skal fylgja umséknum skriflegt sampykki vidkomandi
nagranna. Bent skal 4 67. grein byggingarreglugerdar. Einnig visast i kafla 3 1 byggingarreglugerd:
“Lé0ir”. bar sem sérkenni i landi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem vid verdur komid.

Opin svadi til sameiginlegra nota

Opin  svedi til leikja og  utiveru innan  deiliskipulagsins, p.e.  grenndarvéllur,
utivistarsveedi/hdggmyndagardur i Naustagili og trjarektarsvaedi 1 brekku austan byggdar tengjast
innbyrdis med stigum/gangstéttum og vid meginstigakerfi hverfisins. Uppbygging og viohald peirra verdur
a vegum Akureyrarbajar. Saning og 6nnur grédursetning i rofna grédurpekju hreyfds lands verdur med
peim haetti ad ekki verdi gert rad fyrir grassletti eda sérstoku viohaldi grodurs. Lodarhafar 160a sem liggja
a0 nattirusveedum skulu umgangast pau af varkarni og virdingu. Ekki er heimilt ad fara yfir slik sveedi med
vinnuvélar eda dnnur farartaeki.

Trjabelti

A skilgreindum st6dum i hverfinu verdur plantad trjagrodri a bajarlandi til skjélmyndunar, afmérkunar
bajarrymis og prydi. Grodursetning og vidhald trjagrédurs utan 100a 4 bajarlandi verdur &4 vegum
Akureyrarbejar. Leidbeinandi stadsetning trjagrédurs kemur fram 4 deiliskipulagsuppdratti.

Gert er a0 fyrir trjarekt & opnu svaedi 1 brekku austan byggdar og skdgarbeltum nordan Naustagotu verdi
vidhaldid.

Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid akvaoi byggingarreglugeroar.

i sorpgeymslum i sérbyli (einbylishiisum og radhtisum) skal vera plass fyrir tvaer tunnur fyrir hverja ibud.
Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem minnst aberandi.
Stakstedar sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid
samhlida byggingu huss.

Hljéovist

Verkfredistofan Linuhonnun hf. hefur gert utreikninga 4 havada fra 4aetladri umferd bila fyrir
deiliskipulagssveaedio. Sett var upp prividdarlikan, sem synir dreifingu hlj6ds um sva0id.

Nidurstodur hljoostigs, eins og per eru settar fram, midast vid upplysingar, sem koma fram &
uppdreettinum, vardandi stadsetningu, haed og gerd nybygginga. Hljodstig var reiknad samkvamt reglugerd
um havada nr. 933 frd 1999 med sidari vidbotum.
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Hegt verdur ad uppfylla kréfur mengunarvarnarreglugerdar um hljodstig utan vid hts & ollu
deiliskipulagssvaedinu. Verdur pad gert med hljodvornum vid Naustabraut og Midhusabraut 0,5 - 2m &
had og med sérakvaedum fyrir C1 einbylishas. { nokkrum C1 husum er hljodstig yfir vidmidunarmérkum &
adkomuhadum (sja gogn um hljodstig) og gilda par sérakveedi (sja sérakveedi fyrir C1 hus).

Til pess ad nd hljoostigi vid B og D hus nidur i 55 dB(A) eru settar hljéovarnir 4 milli gdtukants
Naustabrautar og gonguleidar sem eru um 0,5 m 4 heed.

Til ad na hljodstigi nidur i 55 dB(A) a4 2. hed A hisa (par sem um slikar er ad reda) er gert rad fyrir
landmoétun 4 milli Naustabrautar og A husanna & bajarlandi, pannig ad tekin verdur frekar brott haekkun
naest gétunni sem adlagast sidan had 160ar 1 austurmorkum.

Til ad na sem lagstu hljoodstigi vid C1 husin eru settar hljodvarnir milli husanna og Midhtsabrautar a
bajarlandi. Eru paer hafdar um 1m & had nyrst en hekka sidan i 2m. Med slikum hljodvornum verdur
hljodstig 4 nedri vidbdtarhaedum flestra C1 husanna (par sem um slikar getur verid ad raeda) undir 55
dB(A). A adkomuhadum (efri heedum hiisa med vidbotarhad) er hljodstig yfir 55 dB(A) fyrir 6 hus af 12
vid austurgafla sbr. gogn um hlj6dstig. Honnudum bygginga ber ad kynna sér i hvada C1 byggingum
hljodstig fer yfir 55 dB(A) (sja gogn um hljédstig). I peim tilfellum skal ekki gert rad fyrir opnanlegum
gluggum 4 goflum til austurs sbr. sérakvaedi C1 husa.

Gogn um hljodstig fylgja skilmalum pessum og ber honnudum bygginga svaedisins ad kynna sér efni peirra
og ganga ur skugga um hvort huga purfi ad stadsetningu opnanlegra glugga eda frekari skermun peirra.

Vid honnun gatna og 160a (hadarsetningu o.fl.) skal huga nanar ad honnun hljédvarna p.e. had, gerd og
utliti til a0 kréfum um vidmidunargildi sé fullnaegt.

Umfero

Um skipulagssvedid fer Naustabraut (tengibraut), Krokeyrarndf, husagata austan vid Naustabraut, og
Tjarnartan, husagata vestan vid Naustabraut. Midhusabraut (tengibraut) liggur i mérkum skipulagssvaedis
til austurs / nordausturs. Naustabraut tengist vid Midhusabraut i hringtorgi. Fra Naustabraut liggur
Naustagata, safngata til vesturs ad Kjarnagotu.

Krokeyrarnof er botngata, en gert er rad fyrir ad allar htisagdtur hafi 30 km /klIst hamarkshrada. Hus vestan
vid Naustabraut hafa adkomu fra Tjarnartini, hiisagotu austan safnasvadis.

bar sem stofnstigar pvera umferdargdtur med S50km/klst hamarkshrada er gert rad fyrir merktum
gangbrautum og mideyjum.

Umferdin var aztlud ut fra spa sem gerd hefur verid fyrir ario 2020 (skyrsla fra mars 2004,
Dalsbraut/Midhusabraut). Er hérma midad vid ad umferd um Naustabraut verdi um 6000
Okutaeki/solarhring, Midhusabraut um 9000 o&kuteki/sélahring austan Naustabrautar en 12.200
Okutaeki/solahring vestan. Um safng6tu vestur af Naustabraut um 3500 dkuteeki/solahring. Um Naustabraut
sunnan hringtorgs vid gétuna er gert rad fyrir ad umferdin minnki nidur i 2500 okutaeki/solahring. {
Tjarnartuni, sem er vestan vid Naustabraut vid safnasvadi, var aetlud umferd 1500 dkuteeki/sélahring.

KANON ARKITEKTAR EHF JUNI 2007 4



NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

A EINBYLISHUS

6 hus a1 eda 2 hadoum

Markmid og leidarljés:
e Byggingar stydji gétumynd og moti pagileg gardrymi.
e Byggingar adlagist ad landi og nyti kosti pess, s.s. utsyni.

Adkoma og 160:
Austast 4 reit 9, austan safnasvaedis. Looir hafa adkomur um Tjarnartin. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagerad:
Einnar eda tveggja haeda (pallskipt) einbylishis med innbyggori bilgeymslu.

Honnun hisa og 160a:

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og 160ar. Pess skal gatt ad hvort tveggja falli sem
best a0 landi. Hus skulu adlagast ad landhalla, t.d. med pallskiptum lausnum eda stdllun byggingar i landi.
bannig verdur moguleiki & aukinni lofthd eda viobotarhad ad hluta.

Byggingar skulu vera steinsteyptar, p.e. asynd peirra og heildaryfirbragd skal einkennast af steinsteyptum
flotum, po er leyfilegt ad nota 6nnur efni i Gtveggjakledningu ad hluta.

Vid hénnun huss skal pess geett ad krofur um hamarkshljodstig séu uppfylltar vid hushlid ad Naustabraut.
Gogn um hljodstig fylgja skilmalum pessum og ber honnudum ad kynna sér efni peirra.

Husveggir i 3m fjarlaegd fra 160armoérkum skulu uppfylla REI60 skilyrdi um husveggi i 3m fjarleegd fra
l6darmorkum  sbr. grein 75.1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef brunamoétstada Gtveggjar er minni
verdur fjarlegdin i 160amork skv. grein 75.1.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir 4 skilmalateikningum og melibl6dum og skulu byggingar standa innan peirra.
Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, svalir, skyggni og gluggafrdgangur, mega skaga ut
fyrir byggingarreit. Pess skal gett ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri
ekki heildaryfirbragd. Fordast skal fyrirferdarmikil pakskegg og pakfragang.

Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) dakvardar stadsetningu huss & 160. A0 minnsta kosti tveir pridjuhlutar hushlidar ad
byggingarlinu skv. skilmalateikningu skulu fylgja henni, innskot ma gera sem ekki ryra heildarformid.

Bent skal sérstaklega a akveaedi 75. gr. byggingarreglugerdar um fjarlegd fra 160armoérkum og bil milli
husa.

Sterdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssterdir. Heimilt er ad byggja minni hus.

Héamarksstaerd einbylishuss ad medtalinni bilgeymslu er 210 m? (ein had) eda 280 m? (pallskipt).

Sjé einnig Tolulegar upplysingar.

Hushzd og pak:

Velja ma a milli pess a0 hafa eina had eda tvaer hadir ad hluta (pallskipt). Auk adkomuhadar ma nyta
landhalla og gera rad fyrir pallaskiptri lausn og par med steerri ibud en einnar hadar (sja snid
skilmalateikningar). Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla heed, p.e. utveggir séu i fullri lofthad
(ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Hamarkshed bygginga fra golfi adkomuhada kemur fram & snidi
skilmalateikningar. Annars vegar er synd hamarkshad fyrir pallskipta byggingu og hins vegar fyrir einnar
hadar byggingu. Sja po kaflann Sameiginleg akvaoi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform kemur fram & snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastzedi:
I hverju husi skal vera innbyggd bilgeymsla sem snyr ad husagotu, sbr. skilmalateikningu.
Gera skal rad fyrir tveimur bilastedum a 160 framan vid bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu.

Looarfragangur:

Byggingar skulu adlagast ad landi sbr. kaflana Honnun husa og 16da og Hushad og pak. Adldgun bygginga
a0 landahalla skal leyst innan byggingarreits sem hluti hennar. Ekki er heimilt ad mynda jardvegsptida med
pvi ad fylla med jardvegi ad byggingum.

Jardraski vegna byggingaframkvamda skal halda i lagmarki.

Huvatt er til pess ad 160amork séu afmorkud med trjabelti eda limgerdi. Vegna umferdardryggis skal halda
oskertu utsyni fra bilastedum yfir 1 m hed fra jorou, & belti sem nemur premur metrum fra gétukanti
husagotu.

Um girdingar, sélpalla og skjolveggi er bent 4 grein 67 og 68 i byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Fragangur 160a skal koma fram & byggingarnefndarteikningu.
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NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

Bi1 og B EINBYLISHUS

10 hus 4 1 hao

Markmid og leidarljés:
e Byggingar stydji gétumynd og moti pagileg gardrymi.

Adkoma og 160:
Reitur 28. Lodir hafa adkomur um nyja htisagotu, Krokeyrarnof. Einbylishtisin sameinast tvo og tvé um
sameiginlegan akfaeran stig fra hiisagdtu. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagero:
Einnar hadar einbylishis med innbyggori bilgeymslu.

Honnun hisa og 160a:

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og l6dar. Pess skal gaett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi.

Byggingar skulu vera steinsteyptar, p.e. dsynd peirra og heildaryfirbragd skal einkennast af steinsteyptum
flétum, po er leyfilegt ad nota dnnur efni i Gtveggjakledningu ad hluta.

Vid honnun husa skal pess gett ad krofur um hamarkshljodstig séu uppfylltar vio htshlidar ad

Naustabraut. Gogn um hljoostig fylgja skilmalum pessum og ber honnudum ad kynna sér efni peirra.
Sameiginlegar adkomur liggja ad hverjum tveimur 166um. Adkomurnar eru a sameiginlegri 168 hverra
tveggja einbylishtisaldda.

Husveggir i 3m fjarleegd fra 160armorkum skulu uppfylla REI60 skilyrdi um husveggi i 3m fjarlaegd fra
l6darmorkum  sbr. grein 75.1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef brunamotstada utveggjar er minni
verdur fjarlegdin 1 160amork skv. grein 75.1.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir & skilmalateikningum og meeliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni og gluggafragangur, mega skaga ut fyrir
byggingarreit. Pess skal gatt ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki
heildaryfirbragd. Fordast skal fyrirferdarmikil pakskegg og pakfragang.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu huss 4 100. A0 minnsta kosti tveir pridjuhlutar hushlidar ad
byggingarlinu skv. skilmalateikningu skulu fylgja henni, innskot ma gera sem ekki ryra heildarformio.

Bent skal sérstaklega & akvaedi 75. gr. byggingarreglugerdar um fjarlegd fra 160armérkum og bil milli
husa.

Steerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarkssterdir. Heimilt er ad byggja minni hus.

Hémarkssterd B1 einbylishiiss ad medtalinni bilgeymslu er 200 m?.

Hamarkssterd B2 einbylishuss ad medtalinni bilgeymslu er 250 m?2.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hushzed og pak:

Ein hed. Hamarkshad bygginga fra golfi adkomuhaeda kemur fram & snidi skilmalateikningar. Sja po
kaflann Sameiginleg akvaedi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastzdi:

[ hverju husi skal vera innbyggd bilgeymsla sem snyr ad sameiginlegum akfaerum stig, sbr.
skilmalateikningu.

Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum a 160 framan vid bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu.

Lédarfragangur:

Huvatt er til pess ad 160amork séu afmorkud med trjabelti eda limgerdi.

Um girdingar, s6lpalla og skjolveggi er bent & grein 67 og 68 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Fragangur 160a skal koma fram a byggingarnefndarteikningu.
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NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

Ci: EINBYLISHUS

12 his a 1 eda 2 haedum

Markmid og leidarljés:

e Byggingar myndi kroftuga asynd hverfis og heilsteyptan jadar ad brekkubrin.
e Stadsetning sé nytt til ad bjdda upp 4 Gtsynisibudir i jadri hverfis 4 brekkubran.
e Byggingar adlagist ad landi og nyti kosti pess, s.s. utsyni og nattaru.

Adkoma og 160:
Reitur 28. Lodir hafa adkomur um nyja htusagotu, Krokeyrarndf. Sjé nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagero:
Einnar eda tveggja hada einbylishus (had landhalla) med innbyggori bilgeymslu.

Honnun hisa og 160a:

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og l6dar. Pess skal gaett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi. Hus skulu adlagast ad landhalla til austurs par sem pad 4 vid, t.d. med vidbotarhaed nedan vid
adkomuhad eda stollun byggingar 1 landi (ath. ekki er moguleiki 4 viobotarhad nedan vid adkomuhaed i
nyrstu C1 hasum). Oll adlégun / tenging hisa ad landi (t.d. stdllun ibtidarhiss, verandir, pallar, stigar) skal
leyst sem hluti bygginga og hénnud i samraemi vid yfirbragd peirra.

Byggingar skulu vera steinsteyptar, p.e. dsynd peirra og heildaryfirbragd skal einkennast af steinsteyptum
flétum, po er leyfilegt ad nota dnnur efni i Gtveggjakledningu ad hluta.

Vid honnun husa skal pess gett ad krofur um hamarkshljodstig séu uppfylltar vid austurgafla. A
a0komuhadum skal ekki gera rad fyrir opnanlegum gluggum 4 austurgéflum nema ad fenginni undanpagu
heilbrigdisnefndar skv. 8. gr. reglugerdar um havada. Hljodtalmar a bajarlandi vid Midhusabraut munu
verja austurgafla nedri vidbotarhada (par sem um slikar er ad raeda), p.a. krofur um hamarkshljodstig veroi
uppfylltar. Gogn um hljodstig fylgja skilmalum pessum og ber honnudum ad kynna sér efni peirra.

Byggingarreitur:

A skilmalateikningum og meliblodum eru syndir tveir byggingarreitir fyrir hverja byggingu, innri
byggingarreitur og ytri byggingarreitur. Innri byggingarreitur afmarkar hamarks lengd og breidd byggingar.
Utan um innri byggingarreit er ytri byggingarreitur. Innan ytri byggingarreits er svigram til minni hattar
tilfferslu eda snunings byggingar. Lengd og breidd byggingar takamarkast engu ad sidur vid innri
byggingarreit.

Ad16gun huss ad landi (undan landi) skal leyst innan grunnflatar innri byggingarreits sem hluti byggingar.
Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, svalir, skyggni og gluggafragangur, mega skaga 1t
fyrir innri byggingarreit. Pess skal gatt ad byggingarhlutar utan innri byggingarreits séu ekki
fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd. Fordast skal fyrirferdarmikil pakskegg og pakfragang.
Byggingarreitir eru tdknadir med brotnum linum, svoértum fyrir innri byggingarreit og raudum fyrir ytri
byggingarreit.

Steerdir bygginga eru gefnar upp sem hamarksstaerdir. Heimilt er ad byggja minni hus. Hamarksstaerd
einbylishuss a0 medtalinni bilgeymslu er 210 m? (ein had) eda 300 m? (h&d med vidbotarhed nedan vid
a0komuhad).

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hushzo og pak:

Ein eda tvaer hadir. Auk adkomuhadar ma gera rad fyrir vidbdtarhaed nedan adkomuhadar, par sem
landhalli byour upp & sbr. snid skilmalateikningar. (ath. ekki er moguleiki & vidbdtarhaed i nyrstu Ci
htsum). Pegar talad er um hadafjolda er att vid fulla hed, p.e. utveggir séu i fullri lofthed (ekki rishad
eda portbyggd rished). Hamarkshed bygginga fra golfi adkomuhada kemur fram & snidi
skilmalateikningar. Sja p6 kaflann Sameiginleg dkvadi, Byggingar.

bakform er bundid, velja m& milli pess ad hafa pok einhalla eda flot, sjd snid skilmalateikningar.
Markmidid er ad gefa byggingunum, sem mynda asynd hverfisins 4 brekkubrun, einkennandi heildarsvip.
begar talad er um fl6t pok er att vido pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem taeknilegar utferslur og
reglugerdarakvadi krefjast.

Bilgeymslur og bilastzedi:
I hverju husi skal vera innbygg0 bilgeymsla sem snyr ad htisagotu, sbr. skilmalateikningu.
Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum a 160 framan vid bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu.
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NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

Lodarfragangur:

Byggingar skulu adlagast ad landi sbr. kaflana Honnun husa og 16da og Hushad og pak. Adldgun bygginga
a0 landahalla skal leyst innan byggingarreits sem hluti hennar. Ekki er heimilt ad mynda jardvegsptida med
pvi ad fylla med jardvegi ad byggingum.

Jardraski vegna byggingaframkvamda skal halda i lagmarki.

L&g0 er ahersla a natturlegt yfirbragd 16da i jadri hverfis i brekkubrun og er @tlast til ad land & eystri hluta
160a sé svo osnortid sem kostur er. Ekki er heimilt ad girda pann hluta 160a sem snyr ad opnu svadi til
austurs / nordausturs, hvorki med girdingu né trjabelti / limgeroi.

Ef 6nnur 160amérk eru afmoérkud er melst til pess ad pad verdi gert med trjabelti / limgerdi.

Vegna umferdardryggis skal halda oskertu tsyni fra bilasteedum yfir 1 m haed fra j6rou, a belti sem nemur
premur metrum fra gotukanti htisagotu.

Um girdingar, sélpalla og skjolveggi er bent 4 grein 67 og 68 i byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Fragangur 160a skal koma fram & byggingarnefndarteikningu.

Kvadir 4 160
Kvod er um ad ekki sé girtur sa hluti 168a sem snyr ad opnu svadi til austurs / nordausturs, hvorki med
girdingu né trjabelti / limgerdi.
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NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG SERAKVAEDI

C2 EINBYLISHUS OG VINNUSTOFA

1 has a1 eda 2 haeoum

Markmid og leidarljés:

e Bygging asamt C1 husum myndi kroftuga asynd hverfis og heilsteyptan jadar ad brekkubruan.
e Stadsetning sé nytt til ad bjdéda upp 4 Gtsynisibud i jadri hverfis 4 brekkubrun.

e Bygging adlagist ad landi og nyti kosti pess, s.s. utsyni og nattaru.

Adkoma og 160:
Reitur 28. L6d hefur adkomu um nyja husagotu, Krokeyrarnof. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagero:
Einnar eda tveggja hada ecinbylishus og vinnustofa med innbyggdri bilgeymslu.

Honnun hisa og 160a:

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og l6dar. Pess skal gaett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi. Hus skal adlagast ad landhalla, t.d. med vidbdtarhaed nedan vid adkomuhad eda stollun
byggingar i landi. Oll adlégun / tenging huss ad landi (t.d. stdllun ibudarhuss, verdnd, pallar, stigar) skal
leyst sem hluti byggingar og honnud i samreemi vid yfirbragd hennar.

Bygging skal vera steinsteypt, p.e. asynd og heildaryfirbragd skal einkennast af steinsteyptum flotum, p6 er
leyfilegt ad nota 6nnur efni 1 ttveggjaklaedningu ad hluta.

Byggingarreitur:

A skilmalateikningum og maliblodum er syndur byggingarreitur fyrir byggingu, byggingarreitur afmarkar
hamarks lengd og breidd byggingar.

Ad16gun huss ad landi (undan landi) skal leyst innan byggingarreits.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, svalir, skyggni og gluggafragangur, mega skaga ut
fyrir innri byggingarreit. Pess skal gatt ad byggingarhlutar utan innri byggingarreits séu ekki
fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd. Fordast skal fyrirferdarmikil pakskegg og pakfragang.
Byggingarreitur er taknadur med brotnum linum.

Steerd byggingar er gefin upp sem hamarkssterd. Heimilt er ad byggja minna his. Hamarksstaerd
einbylishuss ad meotalinni bilgeymslu og vinnustofu er 400 m?.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hushzed og pak:

Ein eda tvaer hadir. Auk adkomuhadar ma gera rad fyrir vidbotarhed nedan adkomuhadar sbr. snid
skilmalateikningar. Pegar talad er um haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki
rish®d eda portbyggd rishaed). Hamarkshaed byggingar fra goélfi adkomuheedar kemur fram & snidi
skilmalateikningar. Sja p6 kaflann Sameiginleg dkvadi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform kemur fram 4 snidi skilmalateikningu.

Bilgeymslur og bilastzdi:
Gera skal rad fyrir innbyggori bilgeymslu sem snyr ad husagdtu, sbr. skilmalateikningu.
Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum a 160 framan vid bilgeymslu, sbr. skilmalateikningu.

Lédarfragangur:

Bygging skal adlagast ad landi sbr. kaflana Honnun htsa og 160a og Hiishad og pak. Adlogun byggingar
a0 landahalla skal leyst innan byggingarreits sem hluti hennar. Ekki er heimilt ad mynda jardvegsptida med
pvi ad fylla med jardvegi ad byggingu.

Jardraski vegna byggingaframkvaemda skal halda i lagmarki.

Logd er ahersla 4 nattarlegt yfirbragd 160ar i jaori hverfis i brekkubrin og ad fyrirhugudum
hoggmyndagardi vid Naustagil. Atlast til ad land & austur- og sudurhluta 160ar sé svo 6snortid sem kostur
er. Ekki er heimilt ad girda pann hluta 16dar sem snyr ad opnum svadum til austurs og sudurs, hvorki med
girdingu né trjabelti / limgerdi. Ef onnur 160amdrk eru afmorkud er meelst til pess ad pad verdi gert med
trjabelti / limgerdi.

Vegna umferdaroryggis skal halda dskertu utsyni fra bilastedum yfir 1 m had fra jorou, 4 belti sem nemur
premur metrum fra goétukanti husagotu.

Um girdingar, s6lpalla og skjolveggi er bent & grein 67 og 68 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Fragangur 160ar skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu.

Kvadir 4 160
Kvo0 er um ad ekki sé girtur sa hluti 16da sem snyr ad opnu svadi til austurs og sudurs, hvorki med
girdingu né trjabelti / limgeroi.
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NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG SERAKV ADI
D RADHUS

1 bygging 4 1 hzd og kjallara med 4 ibudum

Markmid og leidarljés:
e Bygging myndi jadar ad utivistarsvadi Naustagils.

Adkoma og 160:
Reitur 28. L6d hefur adkomu um nyja husagotu, Krokeyrarnof. Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Husagero:
Einnar haedar radhus og kjallari med fjérum ibudum og innbyggdum bilgeymslum fyrir hverja ibd.

Honnun hisa og 160a:

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og l6dar. Pess skal gaett ad hvort tveggja falli sem
best ad landi.

Bygging skal vera steinsteypt, p.e. asynd og heildaryfirbragd skal einkennast af steinsteyptum flotum, p6 er
leyfilegt ad nota 6nnur efni i ttveggjaklaedningu ad hluta.

Vid honnun huss skal pess gaett ad krofur um hamarkshljodstig séu uppfylltar vid hushlid ad Naustabraut.
Gogn um hljoostig fylgja skilmalum pessum og ber honnudum ad kynna sér efni peirra.

Husveggir i 3m fjarlaegd fra 160armoérkum skulu uppfylla REI60 skilyrdi um husveggi i 3m fjarlaegd fra
l6darmorkum  sbr. grein 75.1 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998. Ef brunamotstada utveggjar er minni
verdur fjarlegdin 1 160amork skv. grein 75.1.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir & skilmalateikningum og meeliblodum og skulu byggingar standa innan peirra.
Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni og gluggafragangur, mega skaga ut fyrir
byggingarreit. Pess skal gatt ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki fyrirferdarmiklir og ryri ekki
heildaryfirbragd. Fordast skal fyrirferdarmikil pakskegg og pakfragang.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina
(heil, pykk) akvardar stadsetningu huss 4 100. A0 minnsta kosti tveir pridjuhlutar hushlidar ad
byggingarlinu skv. skilmalateikningu skulu fylgja henni, innskot ma gera sem ekki ryra heildarformio.

Bent skal sérstaklega & akvaedi 75. gr. byggingarreglugerdar um fjarlegd fra 160armérkum og bil milli
husa.

Steerd byggingar eru gefin upp sem hamarkssteerd kjallari er medtalinn. Heimilt er ad byggja minna hus.
Hamarkssterd radhtisalengju ad medtdldum bilgeymslum er 880 m?. Vidmidunarsterd hverrar ibudar ad
meotalinni bilgeymslu er 220 m?.

Sja einnig Tolulegar upplysingar.

Hushzed og pak:

Ein hao og kjallari. Hamarkshao byggingar fra gélfi a0komuhaeda kemur fram 4 snidi skilmalateikningar.
Salarhad kjallara er frjals. Sja p6 kaflann Sameiginleg dkveaedi, Byggingar.

Leidbeinandi pakform kemur fram & snidi skilmalateikningar.

Bilgeymslur og bilastzedi:

Gera skal rad fyrir einni innbyggdri bilgeymslu sem snyr ad bilastaedi nordan hiiss fyrir hverja ibud, sbr.
skilmalateikningu.

Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum fyrir hverja ibud nordan huss skv. skilmalateikningu.

Lédarfragangur:

Huvatt er til pess ad 160amork séu afmorkud med trjabelti eda limgerdi.

Hver ibid radhuss hefur sérnotahluta framan vid ibud skv. skilmalateikningu.

Um girdingar, s6lpalla og skjolveggi er bent & grein 67 og 68 1 byggingarreglugerd nr. 441/1998.
Fragangur 160a skal koma fram & byggingarnefndarteikningu.

Kvaoir 4 160
bar sem dela parf frarennsli ur kjollurum upp i frarennsliskerfi Akureyrar er pad & kostnad og abyrgd
l6darhafa.

KANON ARKITEKTAR EHF JUNI 2007 10



D - radhus
skilmalateikning E E byggingarreitur

1 has & 1 had og kjallara, 4 ibudir ———————
—— bindandi byggingarlina

______ - afmorkun sérafnotaflata

sérnotahluti[ —‘ sérnotahluti 1 " sérnotahluti
\

!
|
L

|_ bilg

P — - - - - - -

13,5m 13,5m

——

P

sérnotahluti sérnotahluti sérnotahluti

Fm—— e —————

4
l 13,5m l 13,5n\1
T T

|
g
1 .| gl
[ bilg. v| g
kjallari
NAUSTAHVERFI REITUR 28 kan on g1rkitektar ehf
DEILISKIPULAG T emi o ss2eto

skilmélateikning 1: 500 netfang kanon@kanon.is




D - radhus
skyringateikning

NAUSTAHVERFI REITUR 28 kan on ar kitektar ehf
DEILISKIPULAG simi 5526166

;. M . fax 562 8253
skyrlngatelknlng netfang kanon@kanon.is




REITUR 28 OG NAUSTAGATA - DEILISKIPULAG TOLULEGAR UPPLYSINGAR
TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Uppgefnar fermetratlur ibtda eru hamarksterdir. Bilgeymslur eru meodtaldar 1 heildarsterd
(hédmarkssteard).

Nytingarhlutfall gefur til kynna leyfdar hamarkssteerdir hisa ad medtalinni bilgeymslu 1 samremi vid
sérakvaedi einstakra htisagerda.

Nytingarhlutfall getur verid breytilegt vegna mismunar 4 l6dasterdum innan sému husagerdar og er pa
gefid upp sem sterdarbil. Endanlegar sterdir einstakra 160a innan skipulagsins koma fram 4 meeliblodum.

Husagero Fj. bygg. Fj.ibuda Ham.st. bygg./160 m*> Nytingarhlutfall
A Einbylishus 6 hus 6 210/280% 0,24 - 0,28%*
B1  Einbylishus 5 hus 5 200 0,24 - 0,27%**
B2  Einbylishis 5 hus 5 250 0,24 - 0,25%%**
Cl  Einbylishts 12 hus 12 210/300% 0,19-0,31**
C2  Einbylishts og vinnustofa 1 hts 1 400* 0,13**
D Radhus 1 hus 4 880 0,38

A svadinu eru alls 33 ibudir, allar i sérbyli. Sérbylisibadir skiptast i 4 ibadir i radhasi og 29 ibudir i
einbylishusum.

* 1 haed / 2 haedir
** Nytingarhlutfall midast vid hamarksstaerd (m.v. 2 hadir)
#+% | |odarstaerd B-husa er medtalinn helmingur sameiginlegrar 16dar fyrir akstursadkomu

Skipting eftir ibudargeroum:

Sérbyli skiptist i:

e Radhus (D) 4 ibudir
¢ Einbylishus (A,BogC) 29 ibtoir
Heildaribudarfjoldi: alls 33 ibudir

A svaedinu er fyrir er 1 einbylishus sem batist vid. Heildaribudarfjéldinn 4 svaedinu er pvi: 34 ibudir

Unnio fyrir Akureyrarbzae

Dags. 5.7.2007

Kanon arkitektar ehf
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NAUSTAHVERFI REITUR 28 OG NAUSTAGATA- DEILISKIPULAG SAMPYKKTIR

SAMPYKKTIR

Vid gildistoku pessa skipulags fellur deiliskipulag fyrir reit 28 I Naustahverfi ur gildi.

Deiliskipulag petta hefur hlotid medferd skv. 25. gr. laga nr. 73/1997 m.s.b.og var sampykkt i

bajarstjérn Akureyrar hinn 200

Akureyri, 200

Baejarstjori
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