NAUSTAHVERFI 1. AFANGI, BREYTING A BYGGINGARREIT VID HOLMATUN 1-3-5.
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C FJOLBYLISHUS/PJONUSTA

1 has & 4 haadum auk bilgeymslukjallara, alls 25 - 30 ibudir asamt 1000-1500
m? pjénusturymis

Markmiod og leidarljés:
Form og yfirbragd byggingar marki baejarrymi / torg a afgerandi hatt.
Bygging ibuda og pjonustu efli péttan og liflegan midkjarna

Adkoma og 168:

Reitur 2. L6d hefur adkomu ad sunnan fra torgi (vidskiptavinir verslunar/pjénustu),
en meginadkoma ad bilasteedum/bilakjallara er fra gotu ad austan. Sja nanar
deiliskipulagsuppdratt

Huasagero:
Eitt fidgurra haeda fj6lbylishds med 25 - 30 ibudum asamt
verslunar-/pjonustuhisnaedi, auk bilgeymslukjallara.

Hoénnun huasa og l6da:
Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og l6dar. bess skal gaett ad
hvort tveggja falli sem best ad landi. Athygli er vakin & akvaedi 104.5 i

byggingarreglugerd um ibudir hreyfihamladra. | meginhluta byggingar (eystri hluta)
skal gert rad fyrir verslunar/pjénustuhisnaedi a jaréhaed og ibidum a

efri heedum. Tryggja skal a.m.k. eina leid (gang/port) i gegnum hus & jaréhaed eystri
hluta sbr. skyringarteikningu. Gert er raé fyrir verslunar/pjonustuhusnaedi i 6llum
vesturhlutanum, en pé er heimilt ad hafa ibudir & efri haadum. A skyringarmynd er
synd akstursleid milli tveggja hluta byggingar.

Adkoma i bilgeymslu er synd a skyringarteikningu, en stadsetning er ekki bundin.
Fjoldi stigahtsa og stadsetning er ekki bundin.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir a skilmalateikningum og maelibl6dum og skulu byggingar
standa innan peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg,
skyggni, stigagangar, svalir og gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun, skaga at
fyrir byggingarreit. Pess skal geett ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki
fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragd. Byggingarreitir eru taknadir med
brotnum linum og heilum pykkum linum, byggingarlinum. Byggingarlina

(heil, pykk) akvardar stadsetningu huss & 166 og er bindandi. Byggingarlina 1. og 4.
haedar er inndregin m.v. byggingarlinu 2. og 3. haed sbr. skilmalateikningu.
Husveggur skal fylgja byggingarlinu. A 2. og 3. haed er p6 gert rad fyrir ad
sudursvalir séu innan vid byggingarlinu.

Azetlud heildarsteerd byggingar ofan bilgeymsluhaedar er 4400 m2. Leyfd
hamarkssteerd byggingar ofan bilgeymsluhaeda er 5000 m2. par af er gert rad fyrir
ad staerd verslunar-/pjonustuhisnaedis sé um 1000-1500 m?. Sja einnig Toélulegar

upplysingar.

Hiashaod og pak:

Fjérar heedir, auk bilgeymsluhaedar. Hamarkshaed byggingar er 13,5m yfir golfi
adkomuheedar. Sja pé kaflann Sameiginleg akveedi, Byggingar.

pakform er bundié (flatt) og kemur fram & snidi skilmala-/ skyringarteikningar. bPegar
talad er um flét pok er att vid pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem taeknilegar
utfeerslur krefjast.

Bilgeymslur og bilastzedi:

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaeedum innan 16dar fyrir hverja ibd sem er 80 m?
eda steerri. ibadir 4 staerdarbilinu 50-80 m? skulu hafa 1,5 staedi. ibadir minni en 50
m? skulu hafa 1 staedi en ad auki skal gert rad fyrir 1 gestastaedi fyrir hverjar 5
ibudir.

Bilgeymsla i kjallara hefur adkomu um skabraut (lega ekki bundin). Gera skal rad
fyrir a.m.k. 25 staedum fyrir ibudir i bilgeymslu. Onnur steedi ibuda skulu stadsett a
166 nordan huass skv. skilmala- /skyringarteikningum. Gera skal rad fyrir 1 staedi,
ofan- eda nedanjardar, a hverja 35 m? verslunar- /pjéonustuhidsneedis.

Bilasteedi sunnan byggingar eru sérnotahluti verslunar-/pjonustuhisaedis a

jardhaed.

Loédarfragangur:

Par sem bilasteedi liggja beint ad husagotu er maelst til adgodnguleid sé 16gd innan 16dar medfram
bilasteedum sbr. skilmalateikningu og deiliskipulagsuppdratt

Hvatt er til pess ad 16damdork séu afmorkud med trjiabelti eda limgerdi (6nnur en sudurmork, sem afmarkast
af bilasteedi).

Verslunar-/pjénustuhisaedi a jardhaed hefur sérnotahluta medfram sudurhlid byggingar ibadar sem nemur
2m fra hasvegg (Sa hluti sem er inndreginn m.v. 2. haed).

Fragangur 166a skal koma fram a byggingarnefndarteikningu.

Kvadir a 160:
Par sem bilastzedi liggja beint ad husagoétu er kvdd um goénguleid innan 166ar medfram bilasteedum sbr.
skilmalateikningu og deiliskipulagsuppdratt.

Tolulegar upplysingar:

Uppgefnar fermetratolur ibuda eru aaetladar heildarstaerdir. | sérbyli eru bilgeymslur meétaldar i
heildarsteerd. | fidlbyli, par sem gert er rad fyrir bilgeymsluhzed undir nedstu ibudarhaed (kjallarar eda
adkomuhaedir), reiknast bilgeymsluhzedir ekki med asetludum heildarsteerdum. Nytingarhlutfall gefur til
kynna leyfdar hamarkssteerdir hiisa i samraemi vid sérakvaedi einstakra hisagerda. | sérbyli reiknast
bilgeymslur med leyféu nytingarhlutfalli. [ fiélbyli, bar sem gert er rad fyrir bilgeymsluhaed undir nedstu
ibudarheed (kjallarar eda adkomuhaedir), reiknast bilgeymsluhaedir ekki med

leyfdu nytingarhlutfalli.

Huasagerd Fj. bygginga Fj. ibuda Azetlud staerd m? Leyft nytingarhlutfall
A1 Fjolbyli 5 hus 78-87 1170-2730 0,58-0,75
A2  Fjolbyli 3 hus 42 1560-2080 0,45-0,51
B Fjolbyli 2 hus 42-46 273042140 0,44
C Fjolbyli/pjénusta 1 hus 25-30 4400 0,79
D Fjolbyli 1 has 12-14 1400 0,65
E Fjolbyli 3 hus 12 3 x 360 0,32
F1 Radhus 3 hus 15 690 0,27-0,29
F2 Radhus 2 hus 10 860 0,42-0,47
G1 Rabdhus 1 has 9-11 1620 0,50
G2 Rabdhus 1 has 6 900 0,57
H Tvibylishas 12 hus 24 350-410 0,33-0,41
| Parhus 6 hus 12 320 0,38
12 Parhus 3 hus 12 400 0,37
J Einbylis- par-/rad 6 einingar 18-24 176+468 0,25-0,28
K1  Einbylishus 11 hus 11 180 0,34-0,37
K2  Einbylishus 8 hus 8 180 0,28-0,37

Grunnskoli 5000 2 haedir

Leikskoli 630 1 heed

A svaedinu eru alls 336-360 ibudir, par af 223-245 ibudir i fidlbyli og 113-115 ibudir i sérbyli.
Sérbylisibudir skiptast i 40-42 ibudir i radhasum, 48 ibudir i parhisum/tvibylishisum og 25 ibGdir i
einbylishdsi.

Skipting eftir ibudargerdum:
= Fjolbyli (A, B, C, D, E, 12) 223-243 ibudir
= Sérbyli (F, G, H, I1, J, K) 113-121 ibudir
Seérbyli skiptist i:
= Radhus (F, G) 40-42 ibudir
= Parhus /tvibylishas (H, 11, J) 48 ibadir
= Einbylishus (J, K) 25 ibudir

Heildaribudarfjoldi:
Naustahverfi, 1. &fangi: 336-364 ibudir

C1 FJOLBYLISHUS/PJONUSTA
C2 iBUPARHUS

Tvé has, annad ibudarhus a 4 haedum auk kjallara og bilgeymslukjallara a reit
C2, alls 25 - 30 ibudir. Hitt er verslunar- og pjénustuhus & 2 haedum auk
kjallara & reit C1.

Markmio og leidarljos:
Form og yfirbragd bygging marki beejarrymi / torg & afgerandi hatt.
Bygging ibuda og pjénustu efli péttan og liflegan midkjarna

Adkoma og 160:

L60 fyrir verslun- og pjénustu hefur adkomu ad sunnan fré Hoélmatani.
L60 fyrir ibudarhus hefur adkomu ad austan fra Klettatuni.

Sja nanar deiliskipulagsuppdratt.

Huasagerd C1:
Eitt tveggja haeda verslunar- og pjonustuhus, auk kjallara.

Husagero C2:
Eitt fiégurra heeda fjdlbylishis med 25 - 30 ibudum og bilgeymslukjallara.

Ho6nnun hiasa og 166a:

Vandad skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og l6dar. bess skal geett ad
hvort tveggja falli sem best ad landi. Athygli er vakin & akvaedi 104.5 i
byggingarreglugerd um ibudir hreyfihamladra.

Byggingarreitur:

Byggingarreitir eru syndir a skilmalateikningum og maeliblé6dum og skulu byggingar
standa innan peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg,
skyggni, stigagangar, svalir og gluggafragangur sem felur i sér utkrégun, skaga ut
fyrir byggingarreit. bess skal gaett ad byggingarhlutar utan byggingarreits séu ekki
fyrirferdarmiklir og ryri ekki heildaryfirbragé.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum.

Azetlud heildarstserd verslunarhtss & 166 C1 er 2235m? med kjallara.

Azetlud heildarstserd ibadarhuss & 166 C2 er 3185 m? med kjallara.

Azetlud heildarstserd bilakjallara & 160 C2 er 900m?>

Hasneedi og pak:
Pakform er bundid (flatt) og kemur fram a snidi skilmala-/ skyringarteikningar. Pegar talad er um flét pok er

att vid pok med lagmarksvatnshalla eftir pvi sem teeknilegar utfeerslur krefjast.

Sérakvaedi byggingarreita:

C1:

Héamarksheaed hass = 8.0m yfir golfi abkomuhaedar.
C2:

Hamarkshaed hass = 13.5m yfir golfi abkomuhaedar.

Bilgeymslur og bilastaedi:

Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum innan I6dar fyrir hverja ibtid sem er 80 m? eda steerri. ibudir &
steerdarbilinu 50-80 m? skulu hafa 1,5 staedi. ibudir minni en 50 m? skulu hafa 1 staedi en ad auki skal gert
rad fyrir 1 gestasteedi fyrir hverjar 5 ibudir.

Bilgeymsla i kjallara hefur abkomu um skabraut (lega ekki bundin). Gera skal rad fyrir a.m.k. 25 staedum i
bilgeymslukjallara, eda 1 steedi fyrir hverja ibad. Onnur staedi ibuda skulu stadsett a 166 nordan huss skv.
skilmala-/skyringarteikningum. Gera skal rad fyrir 1 steedi, ofanjardar, a hverja 35 m? verslunar-
/bjonustuhisneedis utan kjallara.

Lédarfragangur:

Hvatt er til pess ad 166amork séu afmdrkud med trjabelti eda limgerdi. Fragangur [6da skal koma fram a
byggingarnefndarteikningu.

Adrar breytingar a skilmalum:

| kaflanum Sameiginleg dkvaedi, breytast akvaedi fyrir reit C & eftirfarandi hatt:
C1  Verslun/pjénusta 1 has, 2 haedir auk kjallara.
C2  Fjolbyli, 1 has alls 25-30 ibudir, 4 haedir auk kjallara og bilgeymslukjallara.

i kaflanum Télulegar upplysingar, breytast akvaedi fyrir reit C 4 eftirfarandi hatt:

SAMANTEKT:

Um er ad reeda breytingartilldgu a byggingarreit 166arinnar
vid Hélmatan 1-3-5.

Tillagan gerir rad fyrir ad i stad einnar I6dar med einum
byggingarreit a 168inni, verdi I6dirnar tvaer hvor med
sinum byggingarreitnum.
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Vestari 168in, C1 verdi aetlud verslun- og pjonustu og verdi
han 3022.9m2 A 168 C1 verdi byggingarreitur 745m?
Austari 168in, C2 verdi atlud ibudarhusi og verdi hin
2706.7m2. A 168 C2 verdi byggingarreitur 637m?

Hasagerd Fj. bygginga Fj.ibuda Aaetlud staerd m? Leyft nytingarhlutfall
C1  Verslun/pjénusta 1 has 0 2235 0,74
C2  Fjélbylishus 1 huds 25-30 3185 1,18
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A austari 168inni verdi einnig 1040m?2 byggingarreitur fyrir

bilakjallara. SNID AA, i reit C1, 1:500 SNID BB i reit C2, 1:500
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