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1 Viofangsefni, addragandi og tilgangur

Skipulagsfulltrui Akureyrarbaejar, f.h. skipulagsrads, hefur éskad eftir pvi ad gerd verdi breyting a
adalskipulagi sveitarfélagsins sem neer til reita 1B17, Svaedi nordan Hérgdrbrautar og Vbl7,
Hérgdrbraut/Hlidabraut. Samkvaemt dkveedum gildandi adalskipulags er annarsvegar um ad raeda
hluta ibudarsvaedis sem ad mestu fullbyggt en gert rad fyrir uppbyggingu vié Stafholt og Midholt. Er
par heimilt ad vera med einbyli, radhus eda litil fjolbyli ad hamarki 2 haedir og getur fjoldi ibada verid
um 40. Hins vegar er um ad raeda verslunar- og pjonustusvaedi par sem gert er rad fyrir verslunum
og bensinst6d a reit merktum VP17. Innan afmérkunar er i dag rekin orkust6d & vegum Orkunnar
auk lagu-sjoppunnar Ak-inn.

Samkveemt deiliskipulagi Holtahverfis nordur eru afmarkadar fimm [68ir fyrir tveggja haeda
fjolbylishus auk kjallara, samtals um 30 ibudir, 4 svaedi vid Midholt. Staerd svaedisins er um 0,6 ha.
Breytingin fellst i pvi ad i stad pess ad ny hus geti verid ad hamarki 2 haedir verdur heimilt ad byggja
hus sem eru allt ad 3 haedir. P4 verdur heimiludum fjolda ibuida fjolgad i 40-60 i stad pess ad vera
um 40 eins og er skv. ndverandi skilmalum.

A 168inni Hlidabraut 4 er i deiliskipulagi skilgreind um 0,76 ha 168 undir AtvinnuhGsnaedi 4 2 — 5
hadum auk bilakjallara.

Breytingin fellst i pvi ad rymi fyrir verslun og pjonustu verdi & jardhaed en buseta heimilud & efri
haedum bygginga.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd breytingar & adalskipulagi fyrir hond pjénustu- og
skipulagssvids Akureyrarbaejar.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaesetlunar,
adalskipulagsbreytingar i pessu tilfelli, taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er
skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.
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Mynd 1. Loftmynd sem synir stadhzetti, gul brotin lina synir pau svaedi sem breytingin naer til.
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2 Skipulagsleg stada

2.1 Adalskipulag

Svaedid neer til breytinga & landnotkunarreitum sem skilgreindir eru sem ibudarbyggd /B17 og
verslunar- og pjonustusvaedi VP17. Breyting fra arinu 2021 var sampykkt & Adalskipulagi Akureyrar
2018 — 2030 vegna ibudarsvaedis [B17 sem fél i sér auknar byggingarheimildir & reitnum.

Hér 3 eftir er umfjollun dr gildandi adalskipulagi hvad vardar pau sveedi sem breyting 4 adalskipulagi
naer til. Nanari umfjollun er ad finna i greinargerd adalskipulagsins.

ibudarbyggd (iB)

Almenn dkveaedi:

A 6llum ibudarsveedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibGdarhisnaedi.
Par ma pod einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibda vidkomandi
hverfis og muni ekki valda 6paegindum vegna mengunar eda umferdar, svo sem verslunum,
pjonustustarfsemi, leiksveedum og hreinlegum idnadi. Geeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum
ibua vardandi nagrenni vid slika starfsemi. Bensinafgreidslur eru ekki heimilar i ibudarhverfum.

Rekstrarleyfisskyld skammtimaleiga er pannig éheimil d ibudarsveedum nema kvedid sé 4 um pad i
adalskipulagi einstakra reita og skal pa skilgreina pad i deiliskipulagi asamt fjolda og hlutfalli
gistieininga & ibudarreitnum. Gilda pa l6g um fjoleignarhds nr. 26/1994 vardandi sampykki
medeigenda og 16g um mannvirki nr. 160/2010 vardandi breytta notkun huss. - Leiksveedi innan
ibudarsvaeda eru merkt med L 4 adalskipulagsuppdraetti.

Nr. Heiti Svaedi Staerd ha| Lysing og sérakvaedi reita
iB17 | Sveedi nordan Holtahverfi | 11,0 Smagerd ibudarbyggd frd arunum 1950-1980
Horgarbrautar fyrir utan svaedi sydst sem liggur ad Undirhlid en

par eru tvo 5 og 7 haeda fjolbyli sem byggd voru
a drunum 2011-2017

Hverfid er ad mestu fullbyggt en uppbygging
heimil @ 6byggdum svaedum vid Midholt og
Stafholt. bar geta hus verid einbyli, radhus eda
litil fjolbyli ad hdmarki tvaer haedir til samraemis
vio yfirbragd adliggjandi byggdar. Fjoldi ibuda
geta verid um 40 talsins, allt eftir Utfeerslu og
ibudartegund.

Verslun- og pjonusta (VP)

Almenn dkveedi:

Almenn akvadi: Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjénustu, par med talid
hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahisum og skemmtistédum. A verslunar- og
pjonustusvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunum og pjonustustarfsemi sem
ekki @ heima 8@ midsvaedi.

Nr. Heiti Svaedi Staerd ha| Lysing og sérakvaedi reita
VP17 | Horgéarbraut/ Holtahverfi | 1,0 Verslun og bensinst6d.
Hlidabraut Odeiliskipulagt.
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Breyting d adalskipulagi
Breyting 4 adalskipulagi fellst i eftirfarandi:
iB17
e [stad pessad nyhus 4 16dum vid Midholt 1, 3,5, 7 og 9 geti verid ad hamarki 2 haedir verdur
heimilt ad byggja hus sem eru allt ad 3 hadir.

e Heimiladur fjoldi ibuda & [66unum verdur 40-60 i stad pess ad vera um 40 skv. naverandi
skilmalum.

e A168inni Hlidarbraut 4 verdur rymi fyrir verslun og pjénustu a jardhaed en buseta heimilud &
efri heedum bygginga.

e
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Mynd 2. Hluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030, séruppdrdttur fyrir Akureyri - péttbyli. Raud brotin lina
synir bad svaedi sem breytingin neer til.
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2.1 Deiliskipulag

| gildi er Deiliskipulag Holtahverfi nordur fra 2021. bad nzaer m.a. yfir pau svaedi sem breyting a

adalskipulagi neer til.

Gerd verdur breyting a gildandi deiliskipulagi i samraemi vid breytingu a adalskipulagi.

3 Ahrifamat

Breyting 4 adalskipulagi fellur ekki undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og

aeetlana par sem breytingin mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati a

umhverfisahrifum.

Aftur @ moti verdur gerd grein fyrir ahrifum breytingar a adalskipulagi 8 umhverfid i samraemi vid

12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

4 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi breytingar & adalskipulagi:

Juni 2024

Agust 2024

Sept. — okt. 2024

November 2024

Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid breytingu a
adalskipulagi. Eftir ad skipulagslysingin hefur verid afgreidd af skipulagsradi og
bajarstjérn mun hudn vera kynnt, auglyst og liggja frammi hja skipulagssvidi
Akureyrarbajar og a heimasidu sveitarfélagsins: www.akureyri.is

Unnid ad tillégu ad breytingu a adalskipulagi i samstarfi vid skipulagsrad og
adra hagsmunaadila.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi kynnt ibGum og 6drum hagsmunaadilum.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi tekin fyrir & fundi skipulagsrdds og a fundi
baejarstjornar par sem tillagan er afgreidd i l6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad
fijorar vikur til ad gera athugasemdir.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sampykkt af skipulagsradi og beaejarstjérn i
16gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi tekin aftur fyrir & fundi skipulagsrads
asamt mogulegum athugasemdum og umségum sem borist hafa.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi sampykkt af skipulagsradi og baejarstjérn.

Breyting & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjérar vikur
til ad koma med athugasemdir. Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdir
O0last breyting 4 adalskipulagi gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.
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5 Kynning og samrad
[ tengslum vid vinnu vid breytingu 4 adalskipulagi verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir
og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir breytingu 8 adalskipulagi.
Helstu samradsadilar:
e Skipulagsstofnun

e Nordurorka
e Videigandi nefndir og deildir Akureyrarbaejar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssvadisins
i formi auglysingar 4samt pvi ad lysingin mun liggja frammi hja skipulagssvidi Akureyrarbaejar og vera
adgengileg 4 heimasidu Akureyrarbaejar: www.akureyri.is




