ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR
fyrir 160ir a Akureyri

1.0 ALMENN ATRIDI

Um byggingar & 16dum pessum gilda 6ll akvaedi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s.
skipulagslog og 16g um mannvirki, byggingarreglugerd, skipulagsreglugerd, 16g um
brunavarnir, islenskir stadlar og bl6d Rannsdknarstofnunar byggingaridnadarins eftir
bvi sem vid a.

2.0 DEILISKIPULAG

Byggingar og mannvirki @ [66um, svo og annar fragangur, skulu vera i samraemi vid
gildandi deiliskipulag. A deiliskipulagsuppdraetti koma fram mérk skipulagssvaedis,
gatnakerfi, opin sveedi og byggingarlddir, byggingarreitir og -linur, akvaedi um hus-
gerdir, kvadir & [6dum og onnur atridi sem skipulagid tekur til. Nanari deiliskipulags-
skilmdlar eru ymist settir fram 4 sjalfum uppdraettinum eda i greinargerd sem fylgir
honum. [ sumum tilvikum fylgir skyringaruppdrattur sem synir deemi um utfaerslu
skipulagsins. Skyringaruppdratturinn er ekki bindandi 4 sama hatt og deiliskipulags-
uppdratturinn, en lita ber @ hann sem leidbeinandi um pau atridi, sem par koma
fram.

3.0 MALIBLOD

A maeliblddum eru 168ir og byggingarreitir malsettir svo og bindandi byggingarlinur
eftir pvi sem vid 4. Par eru einnig gefnir upp fastir haedarkdtar 8 I6darmorkum,
leidsogukadtar fyrir goélfplotur, lega tenginga fyrir heimlagnir Nordurorku (rafmagn,
vatn, hita- og fraveita) og sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Heimilt er allt ad 25 cm
fravik fra leidsogukotum fyrir gélfplotu.

4.0 UTHLUTUN, LODARADILD

Uthlutadar 168ir eru leigulddir fra Akureyrarbae. Uthlutun 16da fer fram samkvaemt
reglum um uthlutun 16da.

Framkvamdaadilum er skylt ad kosta og sja um fragang utanhuss a 166, p.m.t.
landslagsmotun, pokuldgn eda saningu i l6darhluta til sameiginlegra nota,
fullnadarfragang bilastaeda, stiga, stétta og girdinga, grodurs til skjéImyndunar a
Utivistarsveedi, yfirbordsfragang leiksvaeda og alla utanhusslysingu. Oheimilt er ad
undanskilja pessa paetti vid solu ibdda. Heimilt er hinsvegar ad undanskilja leiktaeki 8
sameiginlegum leiksvaeedum og pokulégn/saningu i I6darhluta til einkaafnota.

Ekki er heimilt ad undanskilja byggingu staksteedra bilskdra vid solu ibuda i
fjdleignahisum nema annad sé tekid fram i skipulagsskilmalum, en pa skal tryggilega
tekid fram i eignaskiptasamningum hvada ibudum byggingarrétturinn tilheyrir.

Mogulegt er ad veita einstokum byggingaradilum byggingarrétt til byggingar stakra
hdsa a sameiginlegri 166 enda verdi dkvaedum um heildarhdnnun hdsa a 168inni
fullnaegt og skal skiptasamningur/sameignarsamningur liggja fyrir til pinglysingar
med |6darsamningi eda kaupsamningi.

5.0 TiMAMORK

Adalteikningar skulu berast byggingarfulltria i sidasta lagi 10 manudum fra veitingu
I60ar eda fra pvi ad 160 telst byggingarhaef ef pad er seinna. Ad 6drum kosti fellur
athlutun ar gildi.



Uthlutun og byggingarleyfi falla sémuleidis ur gildi ef framkvaemdir eru ekki hafnar
innan framkvamdafrests sem er 12 manudir fra veitingu |60ar eda fra pvi ad 160 telst
byggingarhaef ef pad er seinna.

Med framkvaemdafresti er att vid ad fyrir lok hans verdi ad vera buid ad gera fyrstu
afangadttekt huss a [6dinni.

Eigi sidar en 24 manudum fra pvi ad framkveemdir héfust skal 168arhafi hafa gert hus
og bilgeymslu fokhelt og fragengid ad utan, jafnad og greett 160 og gengid fra |60ar-
morkum. Ef misbrestur verdur & pessu getur skipulagsrad, eftir pvi sem vid 3, lagt
dagsektir & I68arhafa, 1atid framkveema pad sem & vantar a hans kostnad eda tekid
6fullgerdar byggingarframkvaemdir eignarnami sbr. gr. 2.4.5.,2.9.1. 0g 2.9.2. i
byggingarreglugerd.

Skipulagsrad getur framlengt fresti pd, sem um er raett i pessari grein ef pad telur
goédar og gildar dstaedur til pess. Oski 16darhafi eftir slikri framlengingu skal hann
senda skriflega, rokstudda umsodkn par um til radsins eigi sidar en einum manudi
adur en vidkomandi frestur rennur ut.

6.0 TEIKNINGAR

Honnudir mega kynna byggingarfulltrda hugmyndir sinar i fyrirspurnarformi 4dur en
adaluppdraettir verda lagdir fram. Fyrirspurnarteikningar skulu vera i maelikvarda
1:200 eda 1:100 og syna helstu draetti grunnmynda og utlits hisa auk sneidinga af
hdsum og 166 med helstu kdtum.

A adaluppdrattum skal auk bygginga syna 6ll fyrirhugud mannvirki 4 168inni svo sem
bilasteedi, gangstéttir, stodveggi, girdingar, skjolveggi og sorpgeymslur. Gera skal
grein fyrir utanhusslysingu, fragangi 4 166, leiksvaedum, skjdlgrédri og fyrirhugadri
haedarlegu hennar, svo og mdlsettri legu heimlagna Nordurorku (rafmagns, vatns og
hitaveitu).

7.0 FRAGANGUR A LODARMORKUM

A adalteikningum skal koma greinilega fram hvernig taka & upp haedarmun milli 168ar
og naesta umhverfis. Ef ekki er annad akvedid i deiliskipulagi gilda eftirfarandi reglur
um hadarmun vid [68armork:

e bar sem hadarmunur er 4 milli I60ar og opins sveedis/dhreyfds lands utan
hennar skulu stallar eda flaar vera innan I6dar og ekki naer 16darmorkum en 1
m.

e Lodarhafar skulu hafa med sér samrdad um fragang a sameiginlegum
[66armorkum. Ef naesta |60 er dveitt eda |6darhafar verda ekki asattir um
annan fragang sem byggingarfulltrdi/skipulagsrad sampykkir, skulu
sameiginleg l66armork og 1 m breid skak af hvorri |60 neaest peim vera med
jofnum halla milli bindandi haedarkdta skv. maeliblodum.

e barsem |60 liggur ad gangstétt, stig eda gotu skal setja a.m.k. 1 m breida skak
af 16dinni i somu haed og stéttin/stigurinn/gatan hefur vid I68amorkin, nema
byggingarfulltrai hafi sampykkt annan fragang og fyrir liggi sampykki
umhverfis- og mannvirkjasvios.



8.0 YMIs AKVADI

8.1 Loftnet
Loftnet hverskonar s.s. moéttékudiskar, skulu vera sameiginleg fyrir hvert radhus,
radhusapyrpingu eda fjolbylishus eftir pvi sem vid a.

8.2 Sorpgeymsla
bess skal gaett ad sorpgeymslur/sorpgerdi verdi sem naest gotu og ad adgangur ad
stadsetningu sorpilata og adgengi.

8.3 Rafmagn, vatn, hita- og fraveita
Hlita skal skilmalum Nordurorku um heimlagnir (fyrir vatn, rafmagn og hitaveitu).
Honnudir skulu hafa samrad vid Nordurorku um stadsetningu inntaka.

8.4 Astand uthlutadra 16da

Lédirnar eru veittar i pvi dstandi sem paer eru vid afhendingu. Starfsménnum
bajarins skal frjals umferd um paer med vinnutaeki og dnnur afnot, svo sem
naudsynlegt verdur vegna framkveemda vid ad gera paer byggingarheefar.

8.5 Jardrask og uppgroftur

Oheimilt er ad nota annad svaedi en hina Gthlutudu 168 undir uppgréft ar hisgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. ba er og éheimilt ad gera
jardrask utan l6damarka ad opnum sveedum, gétum, stigum og duthlutudum I6dum
an leyfis umhverfis- og mannvirkjasvids Akureyrarbajar. Einnig er jardrask éheimilt
innan adliggjandi Uthlutadrar I66ar nema med sampykki |6darhafa peirrar [6dar.

8.6 Merking l60ar
Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audkenna l6dina med gétunafni og numeri.

8.7 Adstada fyrir starfsmenn
Vid upphaf byggingarframkveemda skal husbyggjandi syna fram a ad uppfyllt séu
skilyrdi reglugerda um adstodu fyrir starfsmenn sbr. gr. 4.11.4. i byggingarreglugerd.

9.0 Urskurdur um agreining

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal honum visad til Bajarrads
Akureyrar til arskurdar.

Sampykkt i baejarstjorn 17. desember 2024.



