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Viofangsefni, addragandi og tilgangur

Skipulagsrad Akureyrarbaejar sampykkti @ fundi sinum 12. agust 2020 ad hefja vinnu vid gerd

breytingar a deiliskipulagi midbajar Akureyrar sem 06dladist gildi 22. jali 2014. Eftir

undirbuningsvinnu seinnipart arsins 2019 var stofnadur styrihdpur til ad vinna ad breytingum a

deiliskipulagi i byrjun ars 2020. Styrihépurinn fundadi reglulega og skiladi nidurst6du haustid

2020. Breytingar a deiliskipulagi eru i samraemi vid nidurstodur styrihdpsins.

Radgjafarfyrirtaekin Kollgata og Landslag hofdu umsjén med gerd deiliskipulagsins og vinna einnig

ad gerd breytingar a deiliskipulagi asamt EFLU verkfraedistofu.

Breyting a deiliskipulagi felst i eftirfarandi:

Glerargata verdur afram 2+2 vegur i naverandi legu i stad pess ad hlidrast til austurs og
vera 1+1 vegur eins og gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi.

Gert er rdd fyrir prengingu Glerargotu i 1+1 veg med veglegri gongupverun a einum stad
milli gatamdta vid Strandgdtu og Kaupvangsstreetis, en i gildandi deiliskipulagi var gert rad
fyrir premur pverunum gangandi yfir Glerargétu. Gongupverun pessi verdur i framhaldi af
peim adalgdnguds sem verdur fra Skipagodtu ad Glerargotu, sem er dbreytt fra gildandi
deiliskipulagi.

Gert er rad fyrir ad sa hluti Skipagdtu sem liggur milli Radhustorgs og Hofsbotar verdi
einstefna til sudurs. Pa er gert rdd fyrir ad umferdarstefna Hofsboétar breytist, p.e. verdi
einstefna fra Skipagotu ad Strandgotu.

Gert er rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir hjolastig i sérrymi eftir Skipagotu i samraemi vid
skipulag stigakerfis Akureyrarbaejar.

Lodir vid Skipagotu 11 og 13 dsamt Hofsbét 1 og 3 minnka i heildina um 1.697,2m? par
sem ekki er gert rad fyrir faerslu Glerargotu.

Lédarsteerdir breytast sem hér segir:

Hofsbot 1. Var 2.426,7m? en verdur 2.013,5m>.
Hofsbét 3. Var 2.228,9m? en verdur 1.647,0m?.
Skipagata 11. Var 2.925,6m? en verdur 2.357,4m>.
Skipagata 13. Var 1.552,6m? en verdur 1.418,7m?.

o O O O

Vegna minnkunar |68a minnkar mogulegt byggingarmagn fyrir nyjar ibudir og verslunar-
og pjénustustarfsemi. Samtals innan l68anna fjogurra fer byggingarmagnid ur 19.946m? i
18.147,2m?, fyrir utan bilgeymslur

Husagerdir vid Skipagotu 11 og 13 asamt Hofsbdt 1 og 3 breytast fra pvi ad vera med
portbyggdu maenispaki i ad vera med flotu paki eda einhalla med 5° hamarkshalla.

Haedir bygginganna voru ad mestu 3 hadir auk risheedar en verda ad mestu 3 haedir auk
inndreginnar fjoréu haedar. b6 verda sudurhlutar Skipagétu 11 og 13 dsamt nordurhluta
Hofsbotar 1 einni haed haerri, p.e. 4 haedir auk inndreginnar fimmtu hadar. Hdmarks
nytingarhlutfall inndreginnar efstu haedar er 50% af grunnfleti byggingarreits.



e Gert er rad fyrir tveimur sameiginlegum bilakjollurum, fyrir Hofsbot 1 og 3 annarsvegar
og Skipagotu 11 og 13 hinsvegar. Innkeyrsla inn i bilakjallara vid Hofsbo6t 1 og 3 verdur fra
Strandgotu en inn i bilakjallara vid Skipagotu 11 og 13 fra Skipagotu.

Adur var gert rad fyrir ad bilgeymslur vaeru & jardhaedum bygginganna en pé var heimilt
ad hafa bilakjallara. Bilastaedaporf pessara bygginga verdur pvi leyst innan |60a eins og
adur. Byggingarmagn bilgeymsla & jardhaed bygginganna var samtals 3.804,0m? en
heildarbyggingarmagn bilakjallara verdur 5.157,2m?.

e Vikio er fra lagmarkskrofum um fjolda bilasteeda fyrir nybyggingar og i stad lagdar til
hamarskrofur. ba eru lagdar til lagmarkskrofur um fjolda hjolasteeda og utfaerslu peirra.

e Bilasteedum 3 skipulagssvaedinu faekkar samhlida minnkudu byggingarmagni. Heildarfjoldi
almennra bilastaeda skv. gilandi deiliskipulagi er 814 en staedum faekkar um 42 og verda
bau 770 skv. breytingu & deiliskipulagi. | dag eru 771 almennt bilastaedi 4 skipulagssvaedinu
og faekkar staeedum pvi um 1 frd ndverandi astandi.

e Medfram Skipagdtu sunnan Hofsbdotar er su breyting gerd ad langstaedi verda adeins
medfram gotunni vestanverdri en a6ur var gert rad fyrir langstedum beggja megin
gotunnar. Med pessari breytingu aukast moguleikar @ ad skapa ahugaverd rymi a
jar@haedum nyrra bygginga vid Skipagdtu sem snua i vestur og njéta nokkurrar sélar.

e Medfram Hofsbdt er einnig su breyting gerd ad bilastaedi verda adeins medfram goétunni
vestanverdri en adur var gert rad fyrir steedum beggja megin gétunnar, samhlida skapast
ahugaverd rymi a jar6hadum nyrra bygginga sem snda i vestur og njota nokkurrar soélar.

e Gert er raod fyrir reidhjolastaedum og reidhjdlaskylum fyrir almenning i midbaenum. P34 er
gert rad fyrir reidhjélageymslum i 6llum nyjum byggingum innan pess sveedis sem breyting
a deiliskipulagi neer til.

e SU kvod er sett 4 jardhaed vid austur-vestur gongudsa skipulagssveedisins sem og vid
austanverda Skipagotu ad starfsemi verdi lifandi, s.s. verslanir, veitingastadir, pjénusta,
menningarstarfsemi o.p.h. sem hafi hag af pvi ad starfsemin flaedi at i almenningsrymi
gonguasa og taki pannig patt i fijolbreyttu og liflegu midbaejarlifi.

e Baett er vid peirri kvod ad almenn gonguleid og almenningsrymi verdi 4 milli bygginga par
sem |6dir liggja saman, vid Hofsbot 1 og Hofsbot 3 annarsvegar og Skipagotu 11 og 13
hinsvegar.

e Su breyting er gerd ad heimilt er ad fjarlaegja af skipulagssvaedinu byggingar vid Skipagotu
8, Strandgotu 6, Hafnarstraeti 106b og hus BSO vid Strandgdtu. Adur var heimilt ad rifa
byggingar vid Skipagotu 8 og Strandgdtu 6 i peim tilgangi ad byggja 6nnur ny dsamt pvi ad
heimilt var ad flytja af skipulagssveedinu byggingu vid Hafnarstraeti 106 og husnaedi BSO
vid Strandgotu.

Vegna breytinga sem listadar eru upp hér ad ofan eru gerdar breytingar eda vidbeetur 3
eftirfarandi koflum i greinargerd deiliskipulagsins. | kéflum pessum ma finna nénari upplysingar
um skilmala og annad sem breyting 4 deiliskipulagi felur i sér.



4 Deiliskipulag
4.2  Byggdarmynstur

Nokkrar af helstu umferdarsedum midbaejarins; Hafnarstreaeti, Skipagata og Glerargata liggja fra
sudri til nordurs og er stefna hisarada su sama. Af pessum sokum er midbaerinn illa tengdur vid
Torfunefsbryggju og Pollinn og litt varinn fyrir rikjandi vindattum.

Einn megin tilgangur skipulagstillogunnar er ad nyta pad opna landrymi sem er & milli
midbaejarins og Pollsins. Med pessu er haegt ad steekka midbaeinn og studla ad jakveedum
tengslum vidé hofnina og Pollinn med nyjum hisar6dum a sveedinu milli Skipagotu og Glerdrgotu.

Leidir og tenging fra midbaejarsvaedinu og hafnarsvaedisins munu styrkjast med gerd tveggja
ramgodra austur-vestur gongudsa sem verda a milli bygginga a svaedinu sem er fra Skipagotu ad
Glerargotu. Badir gongudsarnir munu hafa gédar gongupveranir yfir Skipagotu og skapa pannig
goda tengingu vid nuverandi byggd og gongugotu (Hafnarstraetis). ba verdur breid gongupverun
yfir Glerargotu Ut fra nyrdri asnum par sem gatan prengist i 1+1 og pannig skapast mjog goéd og
orugg tenging fyrir gangandi vegfarenda ad hafnarsvaedinu og Hofi.

e SN ,

Skyringarmynd 1. Adal austur-vestur géngudsinn og géngutenging yfir Glerdrgétu ad hafnarsvaedi.

Med pessum dsum myndast nyjar sjénlinur Ur midbaenum ad Pollinum og med peim skapast
jafnframt ny skjélgéd og sélrik midbaejarsvaedi. Asarnir bjéda uppa spennandi
uppbyggingarmoguleika par sem framhlidar nybygginga snia ad nyjum almenningsrymum. Steerd
og hlutféll nyrra husarada og bygginga verdur i godu samrami vid niverandi midbaejarbyggd og
bydur upp a afangaskipta uppbyggingu.



Su kvoo er sett 4 jardhaed vid austur-vestur gonguasa skipulagssvaedisins sem og vid austanverda
Skipagotu ad starfsemi verdi lifandi, s.s. verslanir, veitingastadir, pjénusta, menningarstarfsemi
0.p.h. sem hafi hag af pvi ad starfsemin flaedi at i almenningsrymi gonguasa og taki pannig patt i

filbreyttu og liflegu midbaejarlifi.

Skyringarmynd 2. Adal austur-vestur géngudsinn, lifandi starfsemi @ jardheed.

4.3 Samgéngur

Oflugur midbaer byggir 4 gédu adgengi, hvort sem er fyrir gangandi, hjélandi eda akandi
vegfarendur og pa sem ferdast um med straetisvagni. Vel er séd fyrir porfum peirra sem ferdast
um a bil en baeta parf adstaedur fyrir fétgangandi og hjolreidafdlk. Skipulagshugmyndin midar ad
bvi ad efla moguleika til vistveenna ferdamdta pannig ad dregid verdi ur porf fyrir notkun
einkabilsins.

Hamarksumferdarhradi & deiliskipulagssveedinu verdur 30 km/klst. med eftirfarandi
undantekningum:

e Drottningarbraut - 50 km/klst.

e Glerdrgata, Ur nordri og ad Graenugotu/Smaragotu - 50 km/klst.

e Glerdrgata, milli Greenug6tu/Smaragétu og Kaupvangsstraetis - 40 km/klst.

e Strandgata, Ur austri ad Glerarg6tu - 50 km/klst.

e Hafnarstraeti (Gongugata), milli Kaupvangsstraetis og Brekkug6tu - 10 km/Kklst.
e Tungata, fra Bankastig ad Radhustorgi - 15 km/klst.

e  Akstursleid umhverfis Radhustorg - 15 km/klst.



Nuverandi vegakerfi tengir midbainn vel vid adliggjandi hverfi og pvi verda engar
grundvallarbreytingar par 4, fyrir utan breytingar 4 hluta Glerdrgotu sja kafla 4.3.1. og &
umferdarstefnum a hluta Strandgotu og Hofsbadt, sja kafla 4.3.1a.

Gotukantar vid gatnamot Skipagotu og Hofsbétar skulu ad vera yfirkeyralegir til ad tryggja greida
adkomu neydarflutningsbila (og voruflutninga).

4.3.1 Glerdrgata

Umferdaroryggi Glerargétu verdur beett og henni breytt i adladandi bajargotu fra
Kaupvangsstraeti nordur ad gatnamaétum Graenugdtu og Smaragotu. A pessum 550 m kafla verdur
Glerargata afram fjérar akreinar. Ny gongupverun er gerd yfir Glerdargdétu midja vegu milli
Strandgo6tu og Kaupvangsstreaetis og prengist umferdin par i tveer akreinar til ad haegja 8 umferd
og tryggja oryggi gangandi og hjélandi sem pvera Glerargotu. Utfersla gongupverunar &

skipulagsuppdreetti er leidbeinandi og verdur Utfeerd ndnar vid honnun.
B —

Skyringarmynd 3. Glerdrgata i nuverandi lequ sem 2+2 vegur dsamt géngupverun.

Umferdarhradi verdur einnig laekkadur ur 50 km/klst. i 40 km/kist. & kaflanum fra
GraenugOtu/Smaragotu ad Kaupvangsstraeti. Med pessum breytingum asamt nyjum byggingum
vestan goétunnar verdur Glerargata, Pollurinn og Hof drjafanlegur hluti midbaejarins.

4.3.1a Breytingar d umferdarstefnum i Strandgétu og Hofsbot

Gert er rad fyrir ad sa hluti Skipagotu sem liggur milli Radhustorgsins og Hofsbétar verdi einstefna
til sudurs. ba er gert rdd fyrir ad umferdarstefna Hofsbétar breytist p.e. verdi einstefna fra
Skipagotu ad Strandgotu. Skipagata milli Kaupvangstraetis og Hofsbétar verdur afram tvistefnu
gata.



4.3.2 Bilasteedi

Nuverandi bilasteedi milli Glerargétu og Skipagotu verda aflogd i afongum til ad ryma fyrir
uppbyggingu. bar er po gert rad fyrir bilasteedum i bilgeymslum sem pjona vidkomandi
byggingum. Ljost er ad dhrifasveedi verslunar midbaejarins fer staekkandi og er pvi skynsamlegt ad
dreifa steedum vidar um midbaeinn en verid hefur og byggja ekki fyrst og fremst a einu stéru
safnstaedi i austurjadri midbaejarins. Nyjum safnstaedum 4 vegum Akureyrarbaejar verdur m.a.
komid fyrir & fyllingu austan Hofs, vid Radhus, vid Hélabraut, vid Granufélagsgbtu og vid
Smaragotu. Bilasteedi medfram gotum verda felld ad byggdinni til ad draga Ur neikveedum
ahrifum peirra a gétumynd og opin rymi en pé pannig ad pau veiti greidan adgang ad verslunum
og pjénustu.

Tillagan gerir rad fyrir ad bilastaedi fyrir nybyggingar verdi leyst med bilakjallara a viokomandi 168.

Styring bilasteeda skal mida ad pvi ad haegt sé ad samnyta bilastaedi. Bilastaedi hreyfihamladra
skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2.4 byggingareglugerdar nr. 112/2012.

Heildarfjoldi almennra steeda a skipulagssveedinu er 770. Mogulegt er ad hluti bilastaeda i
bilakjallara vid Skipagotu 11 og 13 verdi almenn bilastadi. Ef bilastzedi i bilakjallara verda almenn
skal tryggja adgengi ad/fra bilakjallaranum ad/fra almenningsrymum ofanjardar.

Hér ad nedan mad sja toflu med daetludum fjolda opinberra bilastaeda. Bilastaedakrofur
nybygginga koma fram i sérskilmalum Iéda.

Fjoldi naverandi almennra | Aatladur fj6ldi almennra
Stadsetning bilastaeda bilasteda bilastaeda skv. skipulagi
Gilsbakkavegur/Oddagata 38 47
Kaupvangsstreeti 25 25
Bjarmastigur 18 26
Hafnarstreeti 17 34
Geislagata 40 40
Tungata 100 103
Strandgata 4 16
Hof / Atak 137 182
Torfunef 13 37
Geislagata vid Radhus 80 59
Granufélagsgata 0 17
Smaragata 22 48
Hoélabraut 8 42
Brekkugata 52 62
Skipagata 26 17
Hofsbot 191 15
Aatladur heildarfjoldi almennra bilastaeda 771 770




4.3.5 Gangandi vegfarendur

Nuverandi net gongustiga er ad morgu leyti mjog gott en pad er pd ekki alltaf adladandi fyrir
gangandi vegfarendur. A midbaejarsveedinu eru fyrirhugadar umtalsverdar breytingar & helstu
almenningsrymum og goétum. Breytingarnar eru hugsadar til pess ad baeta umhverfi gangandi
vegfarenda og hvetja til vistvaenna ferdamata. bessar breytingar eiga sér stad samhlida annarri
uppbyggingu i midbanum.

Adladandi stigar munu liggja medfram sjonum og hafnarsvaedinu og tengjast 60rum
megingonguleidum i baenum. bPetta mun veentanlega leida til fijdlgunar fotgangandi vegfarenda.

4.3.6 Hjdlreidastigar og hjdlastaedi

Net hjélreidastiga mun tengja midbaeinn vel vid adliggjandi byggd. Lega stiga a
skipulagsuppdrzetti er leidbeinandi og verdur Utfeerd ndnar vid honnun peirra. Gert er rad fyrir
ad haegt sé ad koma fyrir hjélastig i sérrymi eftir Skipagotu i samraemi vid skipulag stigakerfis
Akureyrarbajar. Gert er rad fyrir blondudum stig gangandi og hjélandi austan vid Glerargotu.
Slikt hvetur til aukinnar notkunar reidhjdla og par af leidandi heilbrigdari og umhverfisvaenni
lifsstils.

Gert er rad fyrir reidhjolastadum og reidhjélaskylum fyrir almenning i midbaenum. b3 er gert rad
fyrir reidhjolageymslum i 6llum nyjum byggingum innan sveedis 1.

Hjolastaedi eru i gotum, innan [6da og eftir atvikum i kjollurum bygginga. Hjolastaedi aettu ad vera
stadsett utan gongustiga og a gétugagnasvadum. Pau skulu vera undir paki i sérhverju husi eda
bilageymslu. Hjdlabur, skapar eda geymslur skulu vera med 6ruggar festingar til ad leesa hjélum
vid.

Hjoéla- og vagnageymslur skulu uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar og pad er adkoma ad
hjélastaedum i gegnum ibudir ekki leyfd. Ef hjélageymslu er komid fyrir i bilageymslu parf ad vera
haegt ad geyma hjél og bifreidar i geymslunni @ sama tima. Gonguleid skal vera milli hjolaskylis og
inngangs. Adstada parf ad vera i skjoli fyrir vedri og o6rugg, til ad geta leest hjélum vid boga,
grindur eda annad sambeerilegt. Gera skal grein fyrir Utreikningi 4 fjolda og stadsetningu
hjélastaeda og hjélaadstodu a adaluppdrattum.

[ atvinnuhusnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu, skapum fyrir fatnad og sveedi til ad
burrka fot.

A0 lagmarki skal gera rad fyrir 2 hjélasteedum fyrir hverja ibiud 90m2 eda minni og 2 til 4
hjélasteedum fyrir steerri ibudir. Mida skal vid ad um 90% hjolastaeda sé i laestu rymi
(langtimastaedi) og ad um 10% steeda sé stadsett naerri inngangi fyrir gesti (skammtimastaedi).

Gera skal rad fyrir ad lagmarki 0,5 - 3 hjolastaedum a hverja 100 m? atvinnuhusnadis. Gera skal
rad fyrir ad 20% hjolastaeda séu i leestu rymi (hjélageymslur, hjélabur, hjélaskapar) og ad 80%



steeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad helmingur hjdlastaeda vid
inngang sé yfirbyggdur.

4.4  Almenningsrymi
4.4.2 Austur-vestur dsarnir

Lagning nyrra austur-vestur asa er einn lykillinn ad pvi ad markmidum deiliskipulagsins verdi nad
um ad beaeta umhverfi fyrir fétgangandi og tengja nuverandi midbae vid hafnarsvedid og
menningarhusid Hof. Nyju asarnir eru almenningsrymi sem liggja vel vid solu og byggingar
medfram peim veita skjol fyrir rddandi vindattum.

Nyrdri austur-vestur gonguasinn er lykiltenging milli svaeda og gert er rad fyrir ad dsinn verdi ein
adalgonguleidin i midbanum. barna er pvi verdmaett almenningsrymi i hjarta bajarins. Gert er
rad fyrir kaffihisum, veitingahisum eda dlika starfsemi, 8 jar6haed bygginga vié nordurhlid assins,
bar sem sélar nytur best. Reiknad er med ad i byggingum vid sudurhlid assins verdi rolegri
starfsemi. Gert er rad fyrir nyju torgsvaedi i vesturenda assins, vid horn Skipagdtu og Hofsbétar.
A torginu er mogulegt ad koma fyrir tjérn sem maetti nyta sem skautasvell & vetrum. P4 er gert
rad fyrir trjagrédri og gotugdgnum (bekkir, sorpilat o.p.h.) & véldum st6dum i gobngudsunum og &
torgsvaedinu.

Skyringarmynd 4. Séd yfir nytt torgsveedi vid vesturenda adalgdngudss frd Glerdrgétu ad Skipagétu

dsamt mégulegri utfeerslu @ hjdlastig medfram Skipagétu.
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5 Almennir skilmalar

5.2 Almennt

Skilmalar pessir taka til byggdar sem falla undir petta deiliskipulag. Annars vegar pa byggd sem
fyrir er en hins vegar nybyggingar.

[ gildi eru almennir byggingarskilmalar Akureyrarbaejar fra 2006.

5.2 Nytingarhlutfall, nyting I6da.

Nytingarhlutfall er hlutfall bruattéflatarmals byggingar (med bilakjallara og ld6darsteerdar.
Hamarks flatarmal bygginga 4 16dinni faest med pvi ad margfalda |6dastaerd med nytingarhlutfalli.

Daemi: N=0,35, 168 750 m2. Hamarksbyggingarmagn er pa 750 x 0,35= 262,5 m2.

Tilgreindur er hamarks fjoldi ibada & hverri byggingarld6 nema fyrir |68irnar Hofsbét 1, Hofsboét
3, Skipagotu 11 og Skipagotu 13 sem gefa upp lagmarksfjolda ibuda.
Sja upplysingar um nybyggingarlddir i toflu hér ad nedan (innan pess svaedis sem breyting 3

deiliskipulagi neer til).

Lagmarks- | Nybyggingar | Nybyggingar Heildar-

Nybyggingar- Nytingar- fjoldi ibudir- bilastaedahus | byggingar-
16dir Lodasterd | hlutfall | Hedafjoldi ibuda pjoénusta i kjallara magn
Skipagata 11 | 2.357,4m? 3,278 3+1/4+1 15 5.386,5m? 2.340,4m? 7.726,9m?
Skipagata 13 | 1.418,7m? 2,516 3+1/4+1 10 2.832,2m? 736,1m? 3.568,3m?
Hofsbét 1 2.013,5m? 3,351 3+1 /4+1 16 5.485,4m? 1.261,6m? 6.747,0m?
Hofsbot 3 1.647,0m? 3,195 3+1 10 4.443,1m? 819,1m? 5.262,2m?
Samtals 7.436,6 m? - - 51 18.147,2 m? | 5.157,2 m? | 23.304,4 m?

Heildarbyggingarmagn fyrir nyjar ibadir og verslunar- og pjonustustarfsemi er 18.147,0m?.
Heildarbyggingarmagn bilakjallara er 5.157,2m? og pvi er heildarbyggingarmagn & l6dunum vid
Hofsbét 1 og 3 dsamt Skipagdtu 11 og 13 alls 23.304,4m?.

Heimilt er ad byggja ofan @ nokkur his a skipulagssvaedinu samkvaemt skipulagsuppdraetti.
Heimild pess efnis er i gildandi skipulagi og er ekki vikid fra pvi i pessu deiliskipulagi.

Byggingar a skipulagsvaedinu er fjdlbreyttar og af 6llum aldri, staerdum og gerdum. b6 einstaka
hlutar pess kunni ad vera élikir mynda byggingarnar vida heildir og er m.a. tekid mid af peim vid
svaedaskiptingu deiliskipulagsins.

Heimilt er ad fjarleegja af skipulagssveedinu byggingar vid Skipagoétu 8, Strandsgotu 6,
Hafnarstraeti 106b og hus BSO vid Strandgotu.

Einnig er heimilt ad flytja , Turninn® a 168inni Hafnarstraeti 100b til innan skipulagssvaedisins eda
af midbaejarsvaedinu.

A skipulagssvaedinu er almennt ekki gert rad fyrir vidbyggingum ef undanskildar eru 163ir sem
taldar eru upp i toflunni hér ad ofan. Oski huseigendur hins vegar eftir leyfi fyrir minnihattar

11



vidbyggingum skal um pad sétt sérstaklega og fari pad pa i l6gformlegan farveg. Astaeda pessa er
ekki sist ad su fjolbreytni sem adur er getid og gerir pad snuid ad gefa ut almenn akvaedi. bessi
leid mun einnig tryggja nagronnum hverju sinni betri moguleika a ad gefa alit sitt a fyrirhugudum
framkvaemdum.

Almennt gildir ad vid allar breytingar @ husum og ytri umgjord peirra skal taka rikt tillit til
samhengi byggdarinnar, yfirbragds hennar og géotumyndar. Pa skal pess gaett somi sé syndur
upphaflegum byggingarstil og hlutféllum peirra.

Samkvamt nugildandi l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru 6ll hds sem eru eldri en 100
ara innan skipulagssvaedisins fridud.

Byggingarreitir eru tilgreindir a deiliskipulagsuppdraetti og malsettir a maelibladi. HUs skulu standa
innan byggingarreits. b6 mega pakbrunir na allt ad 0.3 m ut fyrir byggingarreit a peim l168um par
sem Utkragandi pok eru leyfd. Svalir mega na ut fyrir byggingarreit. Minnihattar utbyggingar, t.d.
utbyggdir gluggar eda kennileiti mega na ut fyrir megin byggingarreit enda sé gerd grein fyrir peim
a forteikningum arkitekta. Byggingarreitum er skipt med markalinum merktum a, b og c eftir
atvikum i samraemi vid haed bygginga.

5.3 Hénnun og uppdreettir

Fiolbreytni er talsverd & skipulagssvaedinu. Hus eru af ollum staerdum og gerdum og spannar
byggingarsaga peirra um 100 ar. Nybyggingar a skipulagssveedinu verda margar og flestar talsvert
aberandi i baejarmynd Akureyrar. Hluti peirra mun skapa asynd baejarins fra hofninni. bvi er |6gd
rik ahersla a vandada honnun bygginga baedi hvad vardar innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad
bvi ad byggingar a svaedinu geti talist g6d, nutimaleg byggingarlist par sem fléttast saman
notagildi, taeknileg geedi, hagkvaemni, vandad utlit og formfegurd.

Sokum pess fjolbreytileika sem d6ur er minnst 8 eru engar almennar kvadir um husagerd, efni,
liti og pesshattar. b6 eru settar fram sérteekar krofur par sem pad a vid og peirra pa getid
sérstaklega undir kafla um vidkomandi 16dir.

Adur en adaluppdraettir eru lagdir fram skal leggja fram forteikningar, m.a. prividar sem gefa med
greinargddum heetti grein fyrir ofantdldum atridum. Skipulagsrdd skal meta pessa hluti
sérstaklega d46ur en hun leyfir framlagningu adaluppdratta. Heimilt er ad hafna afgreidslu
adaluppdratta sem ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar krofur ad pessu leyti pé svo ad honnun
uppfylli taeknilegar og maelanlegar kréfur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.

Vakin er athygli & byggingarlistastefnu Akureyrarbaejar sem sampykkt var i baejastjérn 12. juni
2001. Vid honnun byggingar skal gengid ut fra reglugerd um havada nr. 724/2008.

Nybyggingar skulu taka fullt tillit til og kallast & vid eldri byggd hvad vardar steerdir, hlutfoll, form
og efnisval eftir pvi sem vid &, hvort heldur um er ad reeda nutimalega byggingarlist eda byggingar
i gdmlum stil. Nybyggingar skulu virda megindreetti umhverfisins og falla vel inn i heildarmyndina.
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5.4  Meliblod

Mzeliblod syna steerdir 16da, |166amork, byggingarreiti hdsa, fjolda bilasteeda a 169, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
maelibladi fyrir hverja |66. Byggingarreitur synir ldgmarksfjarleegd fra l168armorkum.

Melibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 16darmork, sem er pa einnig
[60arhzed 4 pessum morkum.

5.5 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012 eda
samkveemt akveedum sem Akureyrarbaer setur. Adgangur ad sorpildtum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt gaett ad sorpilat séu ekki aberandi. Vid hénnun sorpgeymsina skal taka
mid af flokkun sorps og gera rad fyrir naegjanlegar adstaedur og rymi pannig ad samraemist
verklagsreglum Akureyrarbaejar.

Par sem gerdar eru sérstakar krofur til fragangs sorpgeymslu er getié um peer i lysingu vidkomandi
|6da.

5.6 Fragangur 16da
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber dbyrgd 8 ad paer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og hadartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed, sem synd er a
meelibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

A nybyggingarreitum ad opinberum midbaejarrymum skal I6darhafi hafa samrad vid baejaryfirvéld
um fragang pannig ad heildaryfirbragd glatist ekki.

5.7  Kvadir
Eftirfarandi kv6dum er baett vid a I6dum innan skipulagssvaedisins:

Kv-18 Kv6d um almenna gonguleid og almenningsrymi @ milli bygginga par sem [6dir vid Hofsbot
1 og Hofsbét 3 liggja saman. Breidd kvadarsvaedis er 6,0 m.

Kv-19 Kvod um almenna gonguleid og almenningsrymi @ milli bygginga par sem 16dir vid
Skipagotu 11 og Skipagotu 13 liggja saman. Breidd kvadarsvaedis er 9,0 m.

pa er felld burt kvod kv-2 um innakstursleid i vesturhlid bilageymslu i Skipagotu 11.
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6 Sérakvaedi
6.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmdlum sem eiga vid innan hvers peirra sex svaeda sem
deiliskipulagslagsvaedinu er skipt i eftir starfsemi og yfirbragdi.

6.2 Sveedi 1, Glerdrgata-Strandgata

Mork svaedisins liggja fra strondinni vestan Hjalteyrargdtu ad Strandgétu og medfram henni til
vesturs ad Hofsbot og padan medfram Hofsbdt og Skipagdtu ad Kaupvangsstreeti. badan liggja
morkin til austurs ad Drottningarbraut og svo medfram henni til sudurs ad Austurbri par sem
morkin liggja til sjavar.

Innan svaedisins eru nu pegar fjogur mannvirki og hysa pau einhverskonar pjénustustarfsemi.
Fyrst ber ad nefna menningarhusid Hof sem er eitt af helstu kennileitum midbaejar Akureyrar.
Hof er stadsett & uppfyllingu sunnan Strandgotu og austan Glerargdtu og var husid vigt i dgust
arid 2010. Likamsraektarstodin Atak er stadsett vid Pollinn sunnan Strandgdtu og austan Hofs.
Bilastzedi vegna starfsemi i badum byggingum er a sveedinu a milli peirra. ba er leigubilast6din
BSO med starfsemi i husnaedi sem stadsett er sudvestan gatnamodta Strandgdtu og Glerargotu.
Dalustod fraveitu er stadsett austan Glerarg6tu sunnan Hofs.

Strandgata, Torfunefsbryggja og Glerargata/Drottningarbraut eru innan svadisins sem og stor
svaedi fyrir bilastadi sem pjona midbaenum a milli Glerargotu og Skipagotu/Hofsbétar.

Sameiginleg akvaedi fyrir Skipagotu 11, Skipagétu 13, Hofsbét 1 og Hofsbot 3

Um er ad raeda fjorar stérar byggingarlddir sem dsamt pvi ad auka pjénustustig midbaejarins
forma tvaer nyjar gongugotur fra vestri til austurs og tengja pennan nyja hluta vid ndverandi hluta
midbaejarins. bessi nyju hus munu einnig feera byggdina naer héfninni og menningarhdsinu Hofi.
Markmidid er ad parna risi heilsteypt byggd sem po hefur fjolbreytt yfirbragd. b6 ad byggingar fai
natimalegt yfirbragd skulu paer engu ad sidur taka tillit til og kallast & vid eldri byggd Akureyrar.

Ekki eru gerdar krofur um sérstakar kleedningar ad 6dru leyti en pvi ad maelst er til pess ad midad
sé vid vondud efni og fragang peirra. Fordast skal dberandi efnis- og litaval nema til ad draga fram
akvedna ahersluhluta byggingar, s.s. a hornum, vidé uppbrot Uthlida, inndregna hluta Uthlida eda
a 6drum stédum sem vid 3.
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Skyringarmynd 4. Séd yfir mégulegar byggingar é 16dum vid Skipagétu 11 og 13 dsamt Hofsbot 1 og 3.

Gert er rad fyrir sameiginlegum bilakjallara fyrir Hofsbot 1 og 3 annarsvegar og Skipagotu 11 og
13 hinsvegar.

Nokkur almenn atridi:

Stigahus skulu vera lokud med lyftu.

Svalagangar eru ekki leyfdir.

Hver ibud yfir 55m? ad brattdstaerd skal hafa glugga a gagnstaeedum hlidum. Hver ibad hafi
pannig gluggahlid baedi ad gotu og gardi.

A annarri haed 4 paksvolum skal afmarkadur séreignaflotur (3 m ut fra vegg) sem kemur i stad
svala fyrir séreignir sem hafa beint adgengi ad paksvélum & paki 1.haedar.

Hverri ibud skal fylgja eitt bilastaedi innan |68ar ad hamarki.Eitt bilastaedi skal fylgja hverjum
75m? atvinnurymis ad hamarki.

Bilastaedi innan |6dar skulu vera skv. sérakvadum fyrir hverja 168.

Utgangur skal vera ur hverju stigahusi ad gardrymi ofan & bilageymslu.

b6k skulu vera flot, med lagmarkshalla eda einhalla med hamarkspakhalla 5°

Hlidar med utkragandi byggingarreiti 4 2.haed og ofar skulu ad lagmarki kraga at 0,5m at fyrir
1.haed en ad hamarki skv. skipulagsuppdraetti. Utkragandi hlidar skulu hafa Gtkrogun & a.m.k.
85% af lengd hverrar hlidar med slika krofu.

Byggingarreitir 1.hadar eru med bindandi byggingarlinum & 6llum hlidum sem nemur 85% af
lengd hverra hlidar. Pannig ma vikja fra bindingu vié hverja hlid sem nemur 15%.

A 6llum [68um er gert rad fyrir ad efsta haed sé inndregin fra Utbrun byggingarreits ad lagmarki
2,0m. Hadmarks nytingarhlutfall inndreginnar efstu haedar er 50% af grunnfleti byggingarreits.
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e Gera skal rad fyrir sérstakri reidhjélageymslu med adstodu til hledslu fyrir rafmagnsreidhjdl
innan hverrar 16dar. Geymslan skal ad lagmarki rdma 2 hjél fyrir hverja séreign i hasinu,
ibudir og atvinnurymi.

6.2.1 Hofsbot 1

Byggingarreitir innan |6darinnar eru prir. Byggingarreitur fyrir jar6haed hussins, byggingarreitur
fyrir Utkragandi efri haedir og byggingarreitur fyrir bilakjallara.

Gera skal rad fyrir ad hamarki tveimur bilasteedum 3a hverja ibud i bilageymslu. b3a skal gera rad

fyrir ad hamarki einu bilastaedi fyrir hverja 50 m? i verslunar- eda skrifstofuhtisnaedi.

Skyringarmynd 5. Séd yfir Hofsbot 1 ur nordaustri.
Byggingarreitur

Nyrori hluti byggingar er fjogurra haeda auk inndreginnar fimmtu haedar en sydri hluti byggingar
briggja haeda auk inndreginnar fjordu haedar. Pok eru flot eda einhalla med 5° hamarkshalla.
Husin skulu hafa inndregin, 16drétt uppbrot i klaedningum Gtveggja vid stigahus pannig ad dregid
sé ur sjénraennilengd framhlida. Handrid a paksvolum efstu hadar verda laekkud til ad undirstrika
slitin Breidd inndregins hluta hverju sinni verdi minnst 4 metrar en mest 6 metrar. Med pessu og
efnisnotkun skal skipta megin formi byggingarinnar upp i hlutféll sem falla vel ad maelikvarda eldri
byggdar.

Haedir ofan jar6hzedar verda utkragandi skv. skipulagsuppdraetti. Uppdrattur synir hamarks
leyfilegt Utkrag en ad ldgmarki skal pad vera 0,5m

Efsta haed hussins verdi inndregin ad ldgmarki 2,0m fra utbrun naestu haedar fyrir nedan og er
nytingarhlutfall efstu haedar ad hamarki 50% af grunnfleti byggingarreits.
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A jardhaed verdur verslun og pjénusta en ibudir 4 efri haedum. bé er atvinnustarfsemi heimil 4
annarri haed. ibudir verdi vandadar og uppfylli allar almennar gaedakréfur og henti 6likum
aldurshopum og fjolskyldugerdum sem best til ibadar. Allar ibudir steerri en 55m? skulu hafa
glugga til tveggja atta i pad minnsta. Allar ibudir skulu hafa einkasvalir. Ganga skal inn i ibadir um
lokad stigahus. Svalagangar eru ekki leyfilegir.

Gera skal grein fyrir efnis og litavali um leid og forteikningar eru lagdar fram. bakkantar og annar
fragangur skal vera snyrtilega leystur og ekki eru leyfd fyrirferdarmikil pakskyggni eda
fragangslausnir.

Vid pann hluta byggingar sem er inndreginn frd l168armorkum & jar6haeda skal ganga fra
jardvegsyfirbordi i samrddi vid Akureyrarbee.

Hamarks vegghaed naest efstu haedar priggja haeda byggingarinnar skal vera 11,6m fra goélfkoéta 1.
haedar og hdrmarks pakhaed er 13,9m. Hamarks vegghaed naest efstu haedar fjogurra haeda
byggingarinnar skal vera 14,4m fra goélfkéta 1. haedar og harmarks pakhzed er 16,7m.
Hamarkshad einnar haedar byggingar er 3,8m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp a meeliblodum.

Byggingarreitur, bilgeymslur

bessi reitur gerir rad fyrir bilakjallara. Inn- og Utakstur ad bilasteedum er fra Strandg6tu ad nordan.
Heimilt er i samradi vid skipulagsrad ad vikja litillega fra peirri stadsetningu enda sé samkomulag
um breyttan fragang 4 almenningsrymi. Bilakjallarinn tengist [68 Hofsbétar 3 til sudurs og er gert
rad fyrir ad pad verdi samfelldur bilakjallari undir bd6um [66um med einni inn- og utkeyrslu fra
Strandg6tu (sja deemi um utfeerslu i kafla 6.2.5).

Ofan a 1. haed skal gera rad fyrir sameiginlegum gardi til afnota fyrir huseigendur auk pess sem
afmarkadur er sérafnotahluti fyrir ibidir 2. haedar. Adgangur skal vera ad gardi ur stigahusi og
ibudum 2. haedar. Fragangur gardsins skal vera med peim haetti ad gert sé rad fyrir grodri, géngu-
og leiksvaedi og/eda nytingu verslunar- og pjonustufyrirtaekja a pakgardinum med afmorkudum
haetti.

Hamarks salarhaed bilageymslu skal vera 3,0m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp a meeliblodum.

|

14.4
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Snid - Hofsbot 1

6.2.2 Hofsbot 3

Byggingarreitir innan |60arinnar eru prir. Byggingarreitur fyrir jar6haed hudssins, byggingarreitur
fyrir tkragandi efri haedir og byggingarreitur fyrir bilakjallara sem tengist bilakjallara a 16dinni ad
Hofsbot 1 til nordurs.

Gera skal rad fyrir ad hamarki tveimur bilastaedum a hverja ibud i bilageymslu. b3 skal gera rad
fyrir ad hdmarki einu bilastaedi fyrir hverja 50 m? i verslunar- eda skrifstofuhisnaedi.

Skyringarmynd 6. SéJ yfir Hofsbot 3 ur sudaustri.

Byggingarreitur

Byggingin er priggja haeda auk inndreginnar fjérdu haedar. Pok eru flot eda einhalla med 5°
hamarkshalla. Husin skulu hafa inndregin, 16drétt uppbrot i kleedningum Utveggja vid stigahus
bannig ad dregid sé ur sjonraenni lengd framhlida. Handrid a paksvolum efstu haedar verda
laekkud til ad undirstrika slitin. Breidd inndregins hluta hverju sinni verdi minnst 4 metrar en mest
6 metrar. Med pessu og efnisnotkun skal skipta megin formi byggingarinnar upp i hlutféll sem
falla vel ad maelikvarda eldri byggdar.

Haedir ofan jardheedar verda utkragandi skv. skipulagsuppdraetti. Uppdrattur synir hamarks
leyfilegt utkrag en ad lagmarki skal pad vera 0,5m

Efsta had hdssins verdi inndregin ad lagmarki 2,0m fra Gtbrin naestu haedar fyrir nedan og er
nytingarhlutfall efstu haedar ad hamarki 50% af grunnfleti byggingarreits.

A jardhaed verdur verslun og pjonusta en ibudir & efri haedum. b6 er atvinnustarfsemi heimil 4
annarri haed. ibudir verdi vandadar og uppfylli allar almennar gaedakréfur og henti 6likum
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aldurshépum og fjolskyldugerdum sem best til ibudar. Allar ibudir steerri en 55m? skulu hafa
glugga til tveggja atta i pad minnsta. Allar ibudir skulu hafa einkasvalir. Ganga skal inn i ibudir
um lokad stigahus. Svalagangar eru ekki leyfilegir.

Gera skal grein fyrir efnis og litavali um leid og forteikningar eru lagdar fram. bakkantar og annar
fragangur skal vera snyrtilega leystur og ekki eru leyfd fyrirferdarmikil pakskyggni eda
fragangslausnir.

Vid pann hluta byggingar sem er inndreginn frd l16darmoérkum & jar6hzeda skal ganga fra
jardvegsyfirbordi i samradi vid Akureyrarbee.

Hamarks vegghad naest efstu haedar byggingarinnar skal vera 11,6m fra golfkéta 1. haedar og
harmarks pakhad hussins er 13,9m. Hdmarkshaed einnar haedar byggingar er 3,8m fra golfkota.
Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin upp 4 maelibl6dum.

Byggingarreitur, bilgeymslur

bessi reitur gerir rad fyrir bilakjallara. Inn- og Utakstur ad bilasteedum er fra Strandg6tu ad nordan.
Heimilt er i samradi vid skipulagsrad ad vikja litillega fra peirri stadsetningu enda sé samkomulag
um breyttan fragang 4 almenningsrymi. Bilakjallarinn tengist 168 Hofsboétar 3 til sudurs og er gert
rad fyrir ad pad verdi samfelldur bilakjallari undir badum I68um med einni inn- og uUtkeyrslu fra
Strandg6tu (sja deemi um utfeerslu i kafla 6.2.5).

Ofan a 1. haed skal gera rad fyrir sameiginlegum gardi til afnota fyrir hdseigendur auk pess sem
afmarkadur er sérafnotahluti fyrir ibudir 2. haedar. Adgangur skal vera ad gardi ur stigahusi og
ibudum 2. haedar. Fragangur gardsins skal vera med peim haetti ad gert sé rad fyrir grodri, géngu-
og leiksvaedi og/eda nytingu verslunar- og pjonustufyrirtaekja a pakgardinum med afmoérkudum
haetti.

Hamarks salarhaed bilageymslu skal vera 3,0m fra goélfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp @ maelibléodum.

13.8

Snid - Hofsbot 3
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6.2.3 Skipagata 11

Byggingarreitir innan |68arinnar eru prir. Byggingarreitur fyrir jar6had hussins, byggingarreitur
fyrir utkragandi efri hadir og byggingarreitur fyrir bilakjallara.

Gera skal rad fyrir ad hamarki tveimur bilastaeedum & hverja ibud i bilageymslu. ba skal gera rad
fyrir ad hdmarki einu bilastaedi fyrir hverja 50 m? i verslunar- eda skrifstofuhlisnaedi.

Skyringarmynd 7. Séd yfir Skipagdtu 11 ur nordaustri.

Byggingarreitur

Sydri hluti byggingar er fjégurra haeda auk inndreginnar fimmtu hadar en nyrdri hluti byggingar
briggja haeda auk inndreginnar fjordu haedar. Pok eru flot eda einhalla med 5° hamarkshalla.
Husin skulu hafa inndregin, 16drétt uppbrot i klaedningum Utveggja vid stigahus pannig ad dregid
sé ur sjonraenni lengd framhlida. Handrid a paksvolum efstu haedar verda laekkud & pessum
st6dum til ad undirstrika slitin. Breidd inndregins hluta hverju sinni verdi minnst 4 metrar en mest
6 metrar. Med pessu og efnisnotkun skal skipta megin formi byggingarinnar upp i hlutféll sem
falla vel ad maelikvarda eldri byggdar.

Haedir ofan jardhaedar verda utkragandi skv. skipulagsuppdraetti. Uppdrattur synir hamarks
leyfilegt Utkrag en ad lagmarki skal pad vera 0,5m

Efsta had hdssins verdi inndregin ad lagmarki 2,0m fra Gtbrin naestu haedar fyrir nedan og er
nytingarhlutfall efstu haedar ad hamarki 50% af grunnfleti byggingarreits.

A jardhaed verdur verslun og pjénusta en ibudir & efri haedum. b6 er atvinnustarfsemi heimil 4
annarri haed. ibudir verdi vandadar og uppfylli allar almennar gaedakréfur og henti 6likum
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aldurshépum og fjolskyldugerdum sem best til ibadar. Allar ibadir steerri en 55m? skulu hafa
glugga til tveggja atta i pad minnsta. Allar ibudir skulu hafa einkasvalir. Ganga skal inn i ibudir
um lokad stigahus. Svalagangar eru ekki leyfilegir.

Gera skal grein fyrir efnis og litavali um leid og forteikningar eru lagdar fram. bakkantar og annar
fragangur skal vera snyrtilega leystur og ekki eru leyfd fyrirferdarmikil pakskyggni eda
fragangslausnir.

Vid pann hluta byggingar sem er inndreginn frd lI6darmorkum & jar6haeda skal ganga fra
jardvegsyfirbordi i samradi vid Akureyrarbee.

Hamarks vegghaed neaest efstu haedar priggja haeda byggingarinnar skal vera 11,6m fra gélfkéta 1.
hadar og harmarks pakhaed er 13,9m. Hamarks vegghaed neaest efstu haedar fjogurra haeda
byggingarinnar skal vera 14,4m fra golfkéta 1. haedar og harmarks pakhaed er 16,7m.
Hamarkshad einnar haedar byggingar er 3,8m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp a maeliblodum.

Byggingarreitur, bilgeymslur

Pessi reitur gerir rad fyrir bilakjallara. Inn- og Utakstur ad bilastaedum er fra Skipagotu ad vestan.
Heimilt er i samradi vid skipulagsrad ad vikja litillega fra peirri stadsetningu enda sé samkomulag
um breyttan fragang a almenningsrymi. Bilakjallarinn tengist 168 Skiptagdtu 13 til sudurs og er
gert rad fyrir ad pad verdi samfelldur bilakjallari undir badum I66um med einni inn- og Utkeyrslu
fra Skipagotu (sja deemi um atfeerslu i kafla 6.2.5).

Ofan & 1. haed skal gera rad fyrir sameiginlegum gardi til afnota fyrir hdseigendur auk pess sem
afmarkadur er sérafnotahluti fyrir ibudir 2. haedar. Adgangur skal vera ad gardi Ur stigahusi og
ibudum 2. haedar. Fragangur gardsins skal vera med peim haetti ad gert sé rad fyrir grédri, gongu-
og leiksvaedi og/eda nytingu verslunar- og pjonustufyrirtaekja a pakgardinum med afmorkudum
heetti.

Hamarks salarhaed bilageymslu skal vera 3,0m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp a meeliblodum.
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Snid - Skipagata 11

6.2.4 Skipagata 13

Byggingarreitir innan |66arinnar eru prir. Byggingarreitur fyrir jar6haed hussins, byggingarreitur
fyrir itkragandi efri haedir og byggingarreitur fyrir bilakjallara.

Gera skal rad fyrir ad hdamarki tveimur bilastaedi 4 hverja ibud i bilageymslu. b4 skal gera rad

fyrir ad hdmarki einu bilasteedi fyrir hverja 50 m2 i verslunar- eda skrifstofuhtsnaedi.

Byggingarreitur

Sydri hluti byggingar er fjogurra haeda auk inndreginnar fimmtu haedar en nyrdri hluti byggingar
briggja haeda auk inndreginnar fjérdu haedar. pok eru flot eda einhalla med 5° hamarkshalla.
Husin skulu hafa inndregin, [68rétt uppbrot i kleedningum Utveggja vid stigahus pannig ad dregid
sé ur sjénraenni lengd framhlida. Handrid a paksvolum efstu haedar verda laekkud 8 pessum
st6dum til ad undirstrika slitin. Breidd inndregins hluta hverju sinni verdi minnst 4 metrar en mest
6 metrar. Med pessu og efnisnotkun skal skipta megin formi byggingarinnar upp i hlutféll sem
falla vel ad meelikvarda eldri byggdar.

Haedir ofan jar6haedar verda utkragandi skv. skipulagsuppdraetti. Uppdrattur synir hamarks
leyfilegt Utkrag en ad lagmarki skal pad vera 0,5m

Efsta haed hussins verdi inndregin ad lagmarki 2,0m frd utbrun naestu haedar fyrir nedan og er
nytingarhlutfall efstu haedar ad hamarki 50% af grunnfleti byggingarreits.
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A jardhaed verdur verslun og pjénusta en ibudir 4 efri haedum. bé er atvinnustarfsemi heimil 4
annarri haed. ibudir verdi vandadar og uppfylli allar almennar gaedakréfur og henti 6likum
aldurshopum og fj6lskyldugerdum sem best til ibddar. Allar ibudir steerri en 55m? skulu hafa
glugga til tveggja atta i pad minnsta. Allar ibudir skulu hafa einkasvalir. Ganga skal inn i ibudir
um lokad stigahus. Svalagangar eru ekki leyfilegir.

Gera skal grein fyrir efnis og litavali um leid og forteikningar eru lagdar fram. bakkantar og annar
fragangur skal vera snyrtilega leystur og ekki eru leyfd fyrirferdarmikil pakskyggni eda
fragangslausnir.

Vid pann hluta byggingar sem er inndreginn frd l168armorkum & jar6haeda skal ganga fra
jardvegsyfirbordi i samrddi vid Akureyrarbee.

Hamarks vegghaed naest efstu haedar priggja haeda byggingarinnar skal vera 11,6m fra gélfkota 1.
haedar og hdrmarks pakhaed er 13,9m. Hamarks vegghaed naest efstu haedar fjogurra haeda
byggingarinnar skal vera 14,4m fra gélfkéta 1. hzedar og harmarks pakhaed er 16,7m.
Hamarkshad einnar haedar byggingar er 3,8m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp a meeliblodum.

Byggingarreitur, bilgeymslur

bessi reitur gerir rad fyrir bilakjallara. Inn- og Utakstur ad bilasteedum er fra Skipagotu ad vestan.
Heimilt er i samradi vid skipulagsrad ad vikja litillega fra peirri stadsetningu enda sé samkomulag
um breyttan fragang a almenningsrymi. Bilakjallarinn tengist 160 Skiptagodtu 13 til sudurs og er
gert rad fyrir ad pad verdi samfelldur bilakjallari undir badum I68um med einni inn- og Utkeyrslu
fra Skipagotu (sja deemi um utfeerslu i kafla 6.2.5).

Ofan a 1. haed skal gera rad fyrir sameiginlegum gardi til afnota fyrir huseigendur auk pess sem
afmarkadur er sérafnotahluti fyrir ibidir 2. haedar. Adgangur skal vera ad gardi ur stigahusi og
ibudum 2. haedar. Fragangur gardsins skal vera med peim haetti ad gert sé rad fyrir grédri, gongu-
og leiksvaedi og/eda nytingu verslunar- og pjonustufyrirtaekja a pakgardinum med afmorkudum
haetti.

Hamarks salarhaed bilageymslu skal vera 3,0m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin
upp a meeliblodum.

Ofan a bilgeymslu skal gera rad fyrir sameiginlegum gardi til afnota fyrir huseigendur auk pess
sem afmarkadur er sérafnotahluti fyrir ibGdir 2. haedar. Adgangur skal vera ad gardi ur stigahusi
og ibudum 2. haedar. Fragangur gardsins skal vera med peim heetti ad gert sé rdd fyrir grodri,
gongu- og leiksveedi og/eda nytingu verslunar- og pjonustufyrirteekja & pakgardinum med
afmorkudum haetti.

Hamarks salarhzed bilageymslu skal vera 3,8m fra gdélfkéta 1. hadar. Leidbeinandi gdlfhaed verdur
gefin upp & maeliblodum.

23



|<r S5
e & A
o e
™~ o o
59 © © ;;
o @ »
o lv )
S —— e
N
N R

Snid - Skipagata 13

6.2.5 Skyringarmyndir — bilgeymslur

Gert er rdd fyrir tveimur sameiginlegum bilakjollurum, fyrir Hofsbét 1 og 3 annarsvegar og
Skipagotu 11 og 13 hinsvegar. Innkeyrsla inn i bilakjallara vid Hofsbét 1 og 3 verdur fra Strandgotu
en inn i bilakjallara vid Skipagotu 11 og 13 fra Skipagotu.

Mogulegar utfaerslu beggja bilakjallara ma sja & skyringarmyndum hér ad nedan en utfaerslur
bessi er ekki bindandi.

Médéguleg utfeersla bilakjallara vid Hofsbot 1 og 3.
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Méguleg utfeersla bilakjallara vid Skipagétu 11 og 13.

Mogulegt er einnig ad hafa bilgeymslur 4 jardhaed byggingar Skipagotu 11 og 13. Ef su leid er farin
ad gera bilgeymslur & jardhad kallar pad a breytingu a deiliskipulagi.

Mogulega utfeerslu bilgeymslu a jardhaed byggingar vid Skipagdétu 11 og 13 ma sja a
skyringarmynd hér ad nedan en utfzersla pessi er ekki bindandi.

Médéguleg utfeersla bilgeymsla d@ jardhaed vid Skipagdétu 11 og 13.
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6.2.5 Kennisnid — Skipagata og adalgénguds

Moguleg kennisnid i gegnum Skipagdétu annarsvegar og adalgonguds Skipagotu ad

Drottningarbraut hinsvegar ma sja hér ad nedan en uUtfaerslur pessar eru ekki bindandi.

14m
Goéngugata

Kennisnid fyrir adalgénguds fra Skipagétu ad Glerdrgétu.
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