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1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir skipulagssveedid, en pad neer til gobtureits tjaldsveedis
Akureyrar vid Porunnarstreeti (sja nanar i kafla 1.2).
Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedido og nagrenni pess.

Verdi um breytingar a skilmalum pessum ad reeda, verdur peirra getid i pessari grein, i
peirri r60 sem paer verda afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt
atgafunumer. Fyrsta Gtgafa er 6numerud, naesta Utgafa er merkt 0.1 asamt dagsetningu
breytinga og svo framvegis. Texti breytinga og/eda vidbota er skdsettur og svartletradur.

Deiliskipulag Tjaldsveedisreits vid Poérunnarstraeti tok gildi 3. september 2010.
Pessi skipulagstillaga fjallar um nokkrar breytingar & pvi skipulagi.

Breytingar fra nagildandi deiliskipulagi eru eftirfarandi:

1. L66 bingvallastreetis 23 staekkar ar 3.678 m2 i 3996 m2.

2. Byggingarreitur & bingvallastreeti 23 er stsekkadur um ca 275 m2 vegnha
byggingar sem verdur nedanjardar.

3. Grenndarst6d er stadsett & bilastaedi matvéruverslunar vido Byggdaveg 98.

1.2 Afmorkun skipulagssveedis og steerd

Skipulagssveedid afmarkast i sudri af Hrafnagilsstreeti, i vestri af Byggdavegi, i nordri af
pingvallastreeti og austri af Pérunnarstraeti.

Skipulagssvaedid er alls um 3,7 ha ad flatarmali og er sveedio allt i eigu Akureyrarbaejar.

1.3 Skipulagsleg stada

I gildi er adalskipulag fyrir Akureyri 2005-2018. Svaedid sem deiliskipulagid neer til er i
adalskipulagi skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota, sveedi fyrir pjénustustofnanir
og ad litlu leyti sem verslunar- og pjénustusvaedi.

| adalskipulagi er bldndud landnotkun, opid sveedi til sérstakra nota og sveedi fyrir
pjénustustofnanir skilgreint sem Tjaldsveedi og haskélabygging vid bPorunnarstreeti a 3,1
ha sveedi. Verslunar og pjonustusveedi er skilgreint sem verslunarl6d vid
Byggdarveg/Hrafnagilsstraeti &4 0,3 ha svaedi.

Pérunnarstreeti er skilgreind sem tengibraut i adalskipulagi og er bPorunnarstreeti innan
skipulagsmarka milli bPingvallastreetis og Hrafnagilsstreetis. Adrar goétur eru ekki innan
skipulagssveaedisins

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.4 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulag Tjaldsveedisreits vid Poérunnarstraeti samanstendur af eftirtdldum gdégnum:
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1.6

e Greinargerd med skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:1000 dsamt snidi i meaelikvarda 1:500.

Skipulagio er unnid af X2 hénnun-skipulag ehf., sem er radgjafafyrirteeki i skipulagsgerd
sem og landslags- og umhverfishénnun.

Minjar og fridun

Vegna vinnu vid Adalskipulag Akureyrar 2005-2018 var unnin fornleifaskraning i landi
Akureyrarbaejar. Engar fornminjar eru skrddar a skipulagssvaedinu.

NuUverandi adstaedur

Skipulagssveedid skiptist i fimm sveedi og hér verdur gerd grein fyrir niverandi adstaedum
a hverju peirra.

1.6.1 Tjaldsveedi Akureyrar

Annad tveggja tjaldsveeda sem Akureyrarbaer rekur er vid Pérunnarstraeti. Sveedid er um
1,5 ha ad steerd og er sveedid afgirt mannheldri girdingu med goénguhlioum a nokkrum
stodum. Adaladkoma ad sveedinu er fra nordri, um bilasteedi sem ekid er inn a fra
pingvallastreeti og Byggdavegi. Bilastaedid rumar 122 bila og samnytist pad med
pingvallastreeti 23. Vid adkomusveedi ad tjaldsvaedi er pjonustuhis dsamt tveimur hiisum
med snyrtiadstédu dsamt eldunaradstodu a milli hisanna. Vid pjonustuhdsid er hlid par
sem akandi umferd er stjornad inn & sveedid. Onnur hlid fyrir fararteeki eru ekki til stadar
a tjaldsvaedinu.

Sveedi tjaldsvaedis er i eigu Akureyrarbaejar en ekki er til sérstaklega skilgreind 168 fyrir
sveedid. Skv. Fasteignaskréa islands er ein 168 skilgreind fyrir tjaldsvaedid, bingvallastraeti
23 og bilasteedi nordan tjaldsvaedis. Staerd l6darinnar er 11.780 m? en su steerd er ekki
rétt pvi raunsteerd pessara svaeda er um 22.000 m?.

1.6.2 bingvallastraeti 23

Haskdlinn & Akureyri hefur verid med adsetur ad Pingvallastraeti 23, en frA og med
haustinu 2010 flyst 6ll starfsemi ad Nordurslod.

HGsid er byggt arid 1969 og er pad tvaer aimur. Heildarflatarmal hassins er 2.224,1 m?.
Um er ad raeda eina adalalmu (austurdlma) og er su alma prjar haedir og halfnidurgrafinn
kallari.

Onnur ama (vesturalma) er Gt fra henni til vesturs og er hin & einni haed auk
halfnidurgrafins kjallara. Alman er 4,4 m ad haed fra golfkota 1. heedar.

Vestan bingvallastreetis 23 eru bilasteedi fyrir 122 bila sem samnytast med tjaldsveedinu
Vvio Poérunnarstreeti.

pingvallastreeti 23 er i eigu Akureyrarbeejar en ekki er til sérstaklega skilgreind 160 fyrir
hiasid. Skv. Fasteignaskra islands er ein 168 skilgreind fyrir Pingvallastreeti 23,
tjaldsveedid og bilastaedi nordan tjaldsvaedis. Steerd l6darinnar er 11.780 m?,



1.6.3 bPoérunnarstraeti 99

Pérunnarstraeti 99 (Hasmeedraskolinn) var byggt arid 1945 og er husio tveer haedir auk
kjallara. Heildarflatarmal hissins er 926,3 m?. | hisinu er m.a. Akureyrarakademian og
Fornleifavernd rikisins med starfsemi sina auk Minjavardar Nordurlands eystra.
Pérunnarstraeti 99 er i eigu Akureyrarbeaejar (25%) og islenska rikisins (75%).

Skilgreind er 168 umhverfis husid og er hin 8.380,0 m?.

1.6.4 boérunnarstraeti 97

ibudarhis i eigu Akureyrarbeejar er stadsett & 572 m? 163 vid bérunnarstraeti 97. HUsid er
ein haed, ris og kjallari og er pad byggt arid 1926. Heildarflatarmal hassins 197,8 m?.

1.6.5 Byggdavegur 98

Samkaup strax rekur verslun i hdsnaedi sinu ad Byggdavegi 98. Husid var byggt ario
1964 og er ein heaed auk kjallara sem er undir hluta hussins. Heildarflatarmal hussins er
536,5 m?. Skilgreind er 168 umhverfis hisid og er hin 2.648 m?. Innan |6darinnar er
einnig spennist6d i eigu Nordurorku, sem skrdd er a sér landnamer. Steerd
spennistddvar er 38, 2 m?.

Innan |6dar Byggdarvegar 98 eru bilastaedi fyrir 38 bila.



2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi innan skipulagssveedisins. boérf er & ad endurskilgreina
l6darmork fyrir paer byggingar sem eru innan skipulagssveedisins og pvi er radist i gerd
deiliskipulags fyrir sveedio.

2.1 Looir

Lédarmork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd 16dar skrdd. bessar upplysingar eru
til viomidunar, en nanar er gerd grein fyrir I6darmoérkum, malsetningu 16dar og l6darsteerd
a meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

Skv. Fasteignaskra islands eru fjorar 168ir skilgreindar innan skipulagssveedisins.
Skilgreind er 166 fyrir Byggdaveg 98, bérunnarstraeti 99 og fyrir bérunnarstreeti 97. ba er
um ad reeda eina stora 160 fyrir tjaldsveedid, bilasteedi nordan tjaldsveedis og
pingvallastreeti 23. | deiliskipulagi er pessari 168 skipt upp i prjar 168ir, fyrir tjaldsveedid,
bilasteedi nordan pess og bingvallastreeti 23. Pa er skilgreind 166 umhverfis
Pérunnarstraeti 99 minnkud til muna.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad heimilt verdi ad fjarleegja ibudarhas vid bérunnarstraeti
97 og verdi af pvi mun su 166 verda hluti af 160 tjaldsveedis.

L6o fyrir Byggdaveg 98 er skipt upp i tveer 168ir, annarsvegar 168 verslunarhisnaedis og
hinsvegar 166 spennistdédvar Nordurorku.

L&air innan deiliskipulagssveedisins verda eftirfarandi:

»  L69 tjaldsvaedis = 19.620 m?
¢ Nytingarhlutfall skal ad hamarki vera 0,02.

* L6d bingvallastreetis 23 = 3.966 m?
¢ Nytingarhlutfall skal ad hamarki vera 1,0.

» 63 bérunnarstreetis 99 = 2.006 m?
¢ Nytingarhlutfall skal ad hamarki vera 0,5.

» L6d Byggdavegar 98 = 2.126 m?
¢ Nytingarhlutfall skal ad hamarki vera 0,3.

Sa kvod er & 16dinni ad adkoma er um hana ad 160 spennistédvar Nordurorku
(Byggoarvegur 98A) og 6ryggisadkoma ad 160 tjaldsveedis.

» |63 Byggdavegar 98A = 96 m?
e Nytingarhlutfall skal ad hdmarki vera 0,4.

» L6 bilastaedis nordan tjaldsvaedis = 3.702 m?
e Ekki er gert rad fyrir byggingum & I6dinni.

SU kvod er & 166inni ad adkoma er um hana ad 160 tjaldsveedis og ad 160
pingvallastreetis 23.



2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir & 168 og skulu byggingar byggdar innan
peirra.

2.3 Samgongur
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2.3.2

2.3.3

Gatnakerfi

Gotur umlykja skiplagssveedid til allra atta en adeins boérunnarstraeti er innan marka
skipulagsins, fra bingvallastreeti ad Hrafnagilsstreeti. Porunnarstreeti er tengibraut skv.
gildandi adalskipulagi.

Tveer adkomur eru inn a 160 bilastaedis nordan tjaldsveedis og eru peer fra Byggdavegi og
pingvallastreeti. Su breyting er gerd ad adkoma inn & l6dina frd bingvallastreeti flyst um
15 m til vesturs og vid pad feekkar bilasteedum um 6, Ur 122 i 116. Su kvod er & 160
bilasteedis ad um hana er adkoma ad 160 tjaldsvaedis og 160 Pingvallastraetis 23.

Stigakerfi

Gangstétt er medfram skipulagssveedinu 0Ollu, vid peer gbtur sem umlykja
skipulagssveedid. Pa er gongustigur fra Byggdavegi, sydst & 160 bilasteedis, ad
adkomusveedi tjaldsvaedis. Gert er rad fyrir ad gangstétt medfram Byggdavegi breikki ur
1,5mi2,5m og er breikkunin til austurs.

I gegnum tjaldsvaedid liggja nokkrir stigar sem tengjast inn & gangstéttar vid gotur
umhverfis skipulagssvaedid eda I68ir innan skipulagssvaedisins. Fra tjaldsvaedinu liggur
gongustigur i gegnum 160 Poérunnarstraetis 99 og ad gagnstétt vid Poérunnarstreeti. Sa
kvod er & 160 vio Porunnarstraeti 99 ad gongustigur liggur i gegnum l6dina.

Bilastaedi

Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar nr. 441/1998.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir eftirfarandi bilasteedum utan 166a & skipulagssvaedinu:

Medfram Porunnarstreeti vestanverdu eru 20 bilastaedi (langsteedi) a milli gangstéttar og
akbrautar.
Medfram Byggdavegi austanverdoum eru 25 bilastaedi (langsteedi) & milli gangstéttar og
akbrautar.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir eftirfarandi bilasteedum innan 16da & skipulagssvaedinu:

A 168 nordan tjaldsveedis er gert rad fyrir bilasteedum fyrir 116 bila, par af tvo fyrir
hreyfihamlada. Bilasteedin voru adur 122 en med hliorum adkomu fra bingvallastreeti til
vesturs faekkar bilasteedum i 116. Bilasteedin eru & sér 1660 sem almenn bilastaedi en gert
er raod fyrir ad pau nytist adallega gestum tjaldsveedisins og einnig fyrir Pingvallastraeti 23.



Gert er rad fyrir 8 bilasteedum & 166 vid Pérunnarstraeti 99, par af eitt fyrir hreyfihamlada.
par sem fjoldi staeda uppfyllir ekki kréfur eitt bilastaedi & hverja 35 m? skrifstofuhiisnaedis
er gert rao fyrir ad pau 20 bilasteedi sem gert er rad fyrir medfram bPérunnarstraeti nytist
peim sem erindi eiga i Porunnarstraeti 99.

A'168 vid Byggdaveg 98 eru 38 bilastaedi sem nytast verslun sem i hisinu er. Af pessum
bilasteedum er eitt fyrir hreyfihamlada.

A 168 vid bingvallastreetis 23 er krafa um 1 bilastaedi & hverja 75 m® hisnaedis. 30
bilasteedi eru synd innan I6dar og uppfyllir pad bilasteedakréfuna fyrir hisio eins og pad
er i dag. Af pessum steedum skal eitt vera fyrir hreyfihamlada. Vid steekkun & husinu skal
bilasteedakrafan leyst innan l6dar eda med afnotum af bilasteedum & 160 vestan
pingvallastreetis 23.

pau bilasteedi sem synd eru innan |l6da & deiliskipulagsuppdreetti eru adeins til skyringar
0g stadsetning peirra getur breyst vid endanlega hénnun.

2.4 \Veitur

2.4.1 Rafmagn, vatn og ljésleidari

24.2

Nordurorka & Akureyri sér svaedinu fyrir rafmagni, neysluvatni og heitu vatni.
Stofnlégn hitaveitu liggur medfram Pérunnarstraeti vestanverdu.

11 kW héspennustrengur liggur ad og fra spennistdd Nordurorku vid Byggdarveg. Su
kvoo er & 160 tjaldsveedis og 160 vid Byggdarveg 98 ad strengurinn liggi um I6dirnar i
nand vid spennistddina. Pa liggur 11 kW haspennustrengur medfram bingvallastraeti
sunnanverdu.

Samrad skal haft vid Akureyrarbee og Nordurorku vegna framkveemda i nand vid
nuverandi lagnir, og méguleika & feerslu lagna.

Fraveita

Oll mannvirki tengist fraveitukerfi Akureyrar. Kerfid er i samreemi vid byggingarreglugerd
nr. 441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Frarennslisloégn liggur fra Byggdavegi og ad stofnlégn vid bérunnarstraeti, i gegnum 160
tjaldsvaedis og 168 bingvallastreetis 23. Lognin liggur i gegnum byggingarreit innan l6dar
pingvallastreetis 23 en ef til pess kemur ad feera purfi I6gnina verdur pad & kostnad
l6dareiganda.

pPa liggur frarennslislogn fra boérunnarstreeti 99 og ad stofnldgn vid POrunnarstreeti.
Lognin liggur ad hluta innan l6dar tjaldsveedis og er su kvod & 168inni ad ldgnin liggi um
hana.

Samrad skal haft vid Akureyrarbee og Nordurorku vegna framkveemda i nand vid
nuverandi lagnir, og méguleika & feerslu lagna.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem meelibléd, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

par sem has eru samtengd skal samraema Utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedart6lur & landi vié hds og a
[6darmorkum, skjolveggi & 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 168inni sbr. byggingarreglugero (441/1998).

Vanda skal til honnunar bygginga sbr. byggingarlistastefnu Akureyrarbaejar sem
sampykkt var i bagjastjérn 12. juni 2001.

3.3 Meelibl6o

Meeliblod syna steerdir 160a, 166amork, byggingarreiti hisa, kvadir ef einhverjar eru o.fl.
Allir hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur a meelibladi
fyrir hverja 168. Byggingarlina synir lagmarksfjarleegd fra [6darmorkum.

Meelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 16darmork, sem er pa
einnig l66arhaed & pessum morkum.

3.4 Sorpgeymslur og gamar

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. byggingareglugerdar (441/1998) eda
samkvaemt akvaedum sem Akureyrarbeer setur.

Grenndarstdd er stadsett a bilasteedi matvoruverslunar vio Byggdaveg 98. bar geta
ibuar komid med og flokkad 6lifreenan heimilisirgang. A grenndarstddinni er ad
finna ilat fyrir ymis endurvinnsluefni, svo sem bylgjupappa, sléttan pappa, hart plast
og lint, minni malma, glerilat, rafhl6dur og kertaafganga. X2 Honnun - Skipulag hefur
hannad samraemt Gtliti fyrir grenndarstédar a Akureyri og er pad synt hér sem
skyringarmynd.



3.5 Fréagangur l6da

Fragangur l168a skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingareglugerd (441/1998).
Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 168 og ber 4byrgd a ad paer séu
i samraemi vid sampykktar teikningar og haedart6lur skv. meelibladi.

9



Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri heed, sem synd er a
maeliblédum, og bera allan kostnad af pvi.

3.6 Umhverfisahrif

Deiliskipulag tjaldsvaedisreits vio Pérunnarstraeti fellur ekki undir [6g um umhverfismat
aeetlana nr. 105/2006,

EKki er talio ad framfylgd deiliskipulags hafi neikveed umhverfisahrif ad neinu leiti. Helstu
framkveemdir skv. deiliskipulagi er vidbygging og haekkun byggingar vid bingvallastreetis
23 auk pess sem heimilt verdur ad fjarlaegja his namer 97 vid bPérunnarstraeti. Ekki er
talio ad pessar framkvaemdir hafi neikveed ahrif & umhverfid.

4 Sérakveeoi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja hisagerd i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - bingvallastreeti 23

Naverandi bygging er tvaer almur og er heildarflatarmal hassins er 2.224,1 m% Um er ad
reeda eina adalalmu (austuralma) og er su alma prjar haedir og halfnidurgrafinn kallari.
Alman er 12,4 m ad heed fra golfkota 1. haedar. Golfflotur hverrar haedar er 424,3 m?2.
Onnur alma (vesturalma) er Gt fra henni til vesturs og er hin a einni haed auk
halfnidurgrafins kjallara. Alman er 4,4 m ad had fra golfkota 1. haedar. Golfflstur
jardhaedar er 291,0 m? og golfflstur 1. haedar 235,3 m?. Nedstu haedir beggja dma eru
hélfnidurgrafnar.

Heimilt er ad byggja vid austuralmu innan pess byggingarreits sem umhverfis hana er
syndur til sudurs. P& er heimilt ad byggja eina haed ofan a dlmuna og verdur hun pa
fiérar haedir auk kjallara.

Hamarks byggingarmagn almunar skal vera 3.152 m? og haed hennar skal ad hamarki
vera 16,1 m yfir golfkéta 1. heedar. Golfflotur hverrar haedar skal ad hamarki vera 630,4
m?. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

Heimilt er ad endurbyggja naverandi vesturdlmu ad hluta eda Ollu leiti innan
byggingarreits. Hamarks byggingarmagn og hsed byggingar skal vera i samraemi vid
naverandi byggingu.

Heimilt er ad reisa innan byggingarreits ad hamarki 275 m2 byggingu nedanjardar
vestan vid nuverandi byggingu.

4.3 B - Pbjonustuhus tjaldsveedis

Heimilt er ad endurbyggja naverandi his ad hluta eda 0llu leiti innan byggingarreits.
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa byggingar & einni heed ad hamarki 392 m?.
Haed bygginga skal ad hdmarki vera 4,0 m yfir golfkota. Stadsetning innan byggingarreits
er frjéls.
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4.4 boérunnarstreeti 99

Pérunnarstraeti 99 (Husmaedraskdlinn) var byggt arid 1945 og var husid hannad af
paverandi hasameistara rikisins, Gudjoni Samduelssyni. Leita skal Alits
hasafridunarefndar adur en heimilad verdur ad byggja vid eda breyta husinu.

Heimilt er ad vidhalda nuverandi hdsi og byggja vid pad innan byggingarreits. Hamarks
byggingarmagn er 1.003 m? og haed byggingar skal vera i samraemi vid niverandi

byggingu.

4.5 Byggdavegur 98

Heimilt er ad endurbyggja naverandi hds ad hluta eda 6llu leiti innan byggingarreits.
Hamarks byggingarmagn og haed byggingar skal vera i samraemi vid nudverandi

byggingu.

Sampykktir

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd Akureyrar pann

Tillagan var auglyst fr4 til

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.

73 /1997, var sampykkt i beejarradi Akureyrar pann

Baejarstjori Akureyrar

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann
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