AKUREYRARBZAR — HVANNAVELLIR

VERLSUNAR- OG bJONUSTUSVADI

GREINARGERD MED SKIPULAGS- OG
BYGGINGARSKILMALUM

TILLAGA - 23. NOVEMBER 2022

LANDSLAG



Y= 4] ¢ 1725 o SR 1

i [ 0T ¥ == T oV ={ U | SO PSPPSR URTURRRRRURRRRNt 2
2 Addragandi, tilgangur og ViaTfangsefNi......ceie i 2
R I = To | ¥ YT oo Y- UT oY o] VAT oY== Y PSPPSR 2
Y 1 T oY o0 L= =) = T I TSP 3
4.1  Adalskipulag Akureyrar 2018-2030 .......cceeeriurieeeriiiiereisiireeeesieeeeessreeeessseeeessssreeesssseeessssnees 3
4.2  Rammabhluti Adalskipulag Akureyrar 2018-2030, Oddeyri.......ccceeeuvreeeiriiieeiriiieeeeesiiee e 5
4.3 Minjaskraning 08 hUSAKONNUN ........ccciiiiiiiiiieee et e e e e e eaae e e e e araee e e eanns 6
N oY= W LT VT T o U1 = =3P 9
Y- 1 o V- Lo USSP 9
I D L= | 11 T o TV - = PSPPSR 9
T80 A I Yo 1T oSSR 9
I AV =41 e Y= | €T | G T T T PP 10
TR T V=Y 1 U P 10
T R - 11 = 1) = <To | IR 10
L o o T=T o Lo 1T 1 g T 1 = T S 10
S0 R Y 15 0 1= oV o | RSP 10
(o3 N = [o] oY o [T a o T ¥T oY o o = <] | R 11
LT R Y = <111 o] [ Yo JR PSP 11
0 R N F {1 o I o T T [ o SRR 11
o o Y4 = =NV o' 1 [V 1 T U PRI 11
A= 1 -1 477 T 1 SRR 12
2% S Y 120 = o o | SR 12
2 A o V7 10 1o = 1Y 1T RSP 12
% R o V7 10 1o = Y| PSR 12
2% R = 1V T a1 o = V=Y | 1T SRR 13
2% R = 1V T oY o ¥ V2= | 1T SRR 13
I U100 o V7= o (1Y o o U 13
Vo F= 101 TSRS 14
Sampykktir

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i baejarstjorn Akureyrar pann

Baejarstjori Akureyrar
Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 Inngangur

Akureyrarbzer vinnur ad gerd deiliskipulags sem nzer yfir |6dirnar vid Hvannavelli 10, 12, 14.
Tilgangur skipulagsins er ad dkvarda uppbyggingarmoguleika & svaedinu fyrir pjénustu og ibudir.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisdhrifum.

2 Addragandi, tilgangur og viofangsefni

A fundi skipulagsrads 15. september 2021 var tekid fyrir erindi I6darhafa Hvannavalla 10 par sem
kynnt var tillaga ad nyju fjogurra haeda fj6lbylishtisi med inndreginni 5. haed 4 16dinni. Gert var rad
fyrir 23 ibddum i hdsinu og samtals 23 bilastaedum par af 16 i bilakjallara en 7 innan |66arinnar.

Skipulagsrad ték jakveett i ad byggt verdi fjolbylishus a [66inni i stad ndverandi huss og fol svidsstjora
skipulagssvid ad hefja vinnu vid deiliskipulag fyrir svaedid, en forsenda uppbyggingar 4 168inni er ad
unnid verdi deiliskipulag fyrir I6dina og naesta nagrenni.

A fundi skipulagsrads 24. névember 2021 var tekid fyrir erindi par sem fyrir hénd l68arhafa
Hvannavalla 10 er 6skad eftir heimild til ad hefja vinnu vid deiliskipulag |I68arinnar Hvannavellir 10 i
samrami vid uppbyggingu skv. fyrra erindi. Skipulagsrad sampykkti ad heimila umsaekjanda ad hefja
vinnu vid deiliskipulag sveedisins i samvinnu vid Akureyrarbze. Er gert rad fyrir ad
deiliskipulagssvaedid nadi til l66anna Hvannavalla 10, 12, 14.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi skipulagsrads
Akureyrarbaejar 22. desember 2021. Skipulagslysingin var auglyst fra 12. januar til 2. febrdar 2022
og hun send til umsagnaradila. Fjérar athugasemdir barust vid lysinguna og til ad koma 4@ méts vid
paer akvad skipulagsrdd a fundi sinum 9. februar 2022 ad bygging a 166 Hvannavalla 10 verdi ad
hamarki fijérar hadir med efstu haedina inndregna og ad sett verdi kvod um skjolvegg a I6damorkum
Hvannavalla 10-14 og Sélvalla.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad skoda moguleika 4 péttingu byggdar 4 svaedinu i samradi
vid |60arhafa, i samraemi vid dkvaedi sem eiga vid um sveedid i gildandi adalskipulagi.

[ deiliskipulagi verda skilgreindir byggingarreitir & ndverandi 163um og sett akvaedi hvad vardar
vidbyggingar vid nuverandi hus eda endabyggingar husa. ba verdur gerd grein fyrir [6damdrkum,
adkomuleidum, byggingarreitum, nytingarhlutfalli og 6drum peim akvaedum sem dastaeda verdur til
ad skilgreina i deiliskipulagi.

3 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssveedid afmarkast goétunni Hvannavollum i vestri, gétunni Furuvollum i nordri, af
[66armorkum & milli Hvannavalla 10-14 (sléttar tolur) og Furuvalla 1 dsamt Sélvollum 9-15
(oddatolur) i austri og af stig sem liggur @ milli 16da vid Hvannavelli 8 og 10 i sudri. Stzerd
skipulagssveedisins 0,9 ha. Skipulagssvaedid asamt adliggjandi svaeedum er gamalgréid hverfi og eru
byggingar a 6llum [66unum innan skipulagssvaedisins, eitt hus & hverri 168 nema tvo hus 4 168 vid
Hvannavelli 14. Nanari upplysingar um nuverandi byggingar i kafla 4.3.
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Mynd 1. Afmorkun skipulagssvaedisins.
4 Skipulagsleg stada

4.1 Adalskipulag Akureyrar 2018-2030

[ gildi er Adalskipulag Akureyrar 2018-2030 og par er skipulagssvaedid skilgreint sem hluti af
verslunar- og pjonustusvaedi merkt Vb5.

Mynd 2. Hluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.
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Hér ad nedan er umfjollun um verslunar- og pjénustusvaedi VP5 i toflu i greinargerd adalskipulags.

Merking Heiti Svaedi Steerd ha| Lysing og sérakvaedi reita

Vb5 Sveedi vid Furuvelli Oddeyri 4,3 Verslanir og pjonustufyrirtaeki,
Odeiliskipulagt. Fullbyggt, en
bréun svaedisins moguleg.
Einungis starfsemi sem ekki hefur
neikvaed dhrif ¢ umhverfid. [budir
eru heimilar @ efri haedum husa
sunnan goétunnar.

[ greinargerd adalskipulagsins kemur einnig fram ad svaedid sé hluti af péttingarsvaedi/
prounarsveedi. Skv. skilmalum i greinargerd adalskipulags er pétting ibudarbyggdar m.a. moguleg
vid endurskipulagningu sveeda med Urelta starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur porf fyrir eda
betur er stadsett annars stadar.

Uppbygging a reit vid Furuvelli er 6timasett i greinargerd adalskipulags.

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 3. Hluti uppdrattar fyrir péttingarsveedi i greinargerd Adalskipulags Akureyrar 2018-2030, fjolubla
svaedi eru skilgreint péttingarsvaedi. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.

Hér ad nedan er umfjollun um péttingarsvaedi vid Furuvelli i toflu i greinargerd adalskipulags.

Heiti Svaedi Staerd ha | ibudategundir | béttleiki | Fjoldi ibuda

til viomidunar vidmidunartolur
Furuvellir, endurnyting Oddeyri, sveedi | Hluti Efri haedir Vb - 75
svaedis, préunarsvaedi Vb5 svaedis husa




4.2 Rammahluti Adalskipulag Akureyrar 2018-2030, Oddeyri

[ gildi er Rammahluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030 fyrir Oddeyri. Rammahluti adalskipulags er
sa hluti adalskipulags par sem Utfaerd eru akvedin afmorkud svaedi sveitarfélagsins med pad ad
markmidi ad dkvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og ad afmarka
byggingarsveedi eda dfanga deiliskipulagsazetlana.

Skv. rammaskipulaginu er gert rad fyrir ad framtidarlandnotkun a pvi svaedi sem deiliskipulagi nzer
til verdi bléndud byggd.

Reglur um blandada byggd i rammaskipulaginu eru eftirfarandi:

Nyjar byggingar skulu mynda skjolseel og solrik utirymi
[ blandadri byggd geta ibudir verid 4 efri haedum verslunar- og pjénustubygginga
o Fjolbreytt ibudarform skulu vera i nyrri byggd
o Loftheed 4 jar6haedum skal vera yfir 3 metrum i nyrri byggd
o Rymi skulu vera opin svo audvelt sé ad adlaga ad breyttri notkun
o Ibuar skulu hafa adgengi ad dvalarsvaedi utanhuss

Byggingar skulu almennt vera 3-4 hadir
o Einstaka byggingar geta verid harri en 4 haedir og virkad sem kennileiti i baenum

Vinnustodum i blandadri byggd verdi settar reglur um hdvada utan dagvinnutima
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ibudarbyggd
Bléndud byggd

- Verslun og pjonusta
T Athafna- og hafnarsveedi

@
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Mynd 4. Hluti uppdrattar fyrir framtidar landnotkun i greinargerd Rammahluta Adalskipulags Akureyrar 2018-

2030, Oddeyri. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.



Skv. greinargerd rammaskipulagsins er eitt af markmidum skipulagsins er ad fjolga ibGum a Oddeyri.
Nuverandi ibudarhverfi er ad mestu fullbyggt en nyta ma land 4 adliggjandi husareitum betur. A
reitum fyrir blandada byggd er gert rad fyrir endurnyjun ad hluta og péttingu. Vida eru byggingar
sem hvorki hafa mikid verd- né verndargildi. | sumum peirra er starfsemi sem gaeti vel prifist &
jardhaedum ibudarhdsa en i 60rum er starfsemi sem hentar sidur i nabyli vid ibudarbyggd.
Uppbygging blandadrar byggdar i gronu hverfi er langtimaverkefni og geta breytingar att sér stad a
einstaka husareitum med breyttri starfsemi a svaedinu eda med endurnyjun stakra bygginga.

par sem fyrirhugad er ad breyta nlverandi hisnaedi i ibudir skal gera rad fyrir sélriku dvalarsveedi og
bilastaedum 4 168. (budir skulu almennt hafa glugga til tveggja atta, p6 geta ibudir undir 50 m? verid
einhlida hafi paer glugga til austurs, sudurs eda vesturs.

[ greinargerd rammaskipulagsins eru einnig sérakvaedi fyrir einstaka reiti og er skipulagssveedid
innan reits C - Tryggvabraut og Furuvellir.

Upplysingar og stefnu um sveedid ma sja i toflu hér ad nedan.
Nr. Steerd béttleiki Stefna Deiliskipulag

C 7 ha  Nuv. nytingar- Verslun og pjonusta vid Tryggvabraut. Ekki til.
hlutfall ca. 0,3 BIondud byggd med ibidum vid Furuvelli.
Stefna: pétting,  Heimilt er ad dtbua ibudir i niverandi byggingum

t.d. med pvi ad med verslun og pjénustu a jardhaedum.
byggja ofana Byggja ma ofana ntverandi byggingar eda reisa
naverandi .
) ,  Nyjar.
byggingar og a

T IGa T Byggingar verdi almennt 3-4 hadir.

P& er svokalladur Lindureitur (168 Linduhdss og adliggjandi 16dir)! sérstakt athugunarsvaedi og er
reiturinn talinn alitlegur uppbyggingarkostur fyrir blandada byggd med endurnyjun stakra bygginga.
Moguleg nyting bygginga og 16da med péttingu byggdar og fjdlgun ibla i huga skal tekid til athugunar
i deiliskipulagi.

Tillaga ad deiliskipulagi er i samraemi vid rammahluta gildandi adalskipulags fyrir Oddeyri.

4.3 Minjaskrdaning og husakénnun

Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvaemdaleyfi veitt.

Engar fornleifar eru skrddar innan skipulagssveedisins. Allt land er raskad og er ekki talin dstaeda til
ad vinna deiliskra fornminja a sveedinu.

Hér ad nedan eru upplysingar um nuverandi byggingar innan skipulagssveedisins skv. bPjodskra
islands og teikningum hja Akureyrarbae:

L Allar 188irnar eru innan skipulagssvaedis deiliskipulagsins.
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Hvannavellir 10

Byggingarar: 1960

Hénnudur: Birgir Agustsson

Husid er & einni had med risi, byggingarmagn er 527,1 m?

Hjalpraedisherinn a Akureyri var med starfsemi i hdsinu @ arunum 1981 — 2021

Hvannavellir 12

Byggingarar: 1963

Hénnudur: Teiknistofa S.I.S.

Husid er & einni haed, byggingarmagn er 1.062,3 m?
Kexsmidjan hefur verid med starfsemi i husinu fra arinu 1996




Hvannavellir 14

Byggingarar: 1961

Hénnudur: Jén Geir Aglstsson

Husid er & pbremur hadum, byggingarmagn er 3.884,3 m?

Sukkuladiverksmidjan Linda var med starfsemi i husinu fram til arsins 1995 en nu eru fjélmorg
fyrirtaeki med starfsemi i husinu.

Hvannavellir 14b (innan I6dar vid Hvannavelli 14)

Byggingarar: 1978

Honnudur: Témas Bui Bodvarsson

Husid er & einni haed, byggingarmagn er 243,0 m?
Dekkjaverkstaedi var upphaflega i husinu en nu er par prentsmidja

'
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4.4 Gobgn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdraetti i maelikvarda 1:1000 i A3.

4.5 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrdadsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Nordurorka

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Hverfisnefnd Oddeyrar

e Videigandi rad, nefndir og deildir Akureyrarbzejar
e |buar d Akureyri

5 Deiliskipulag

Gert er rad fyrir tveimur nyjum byggingum innan nuverandi |60a a skipulagssvaedinu. ba er gert rad
fyrir dreifist6d rafveitu & nyrri 163 & svaedinu

5.1 Lodir

Lédir vid Hvannavelli 10 og 12 verda débreyttar hvad vardar steerd og numer l6danna. Léd vid
Hvannavelli 14 minnkar, faer nytt ndmer og til verdur ein ny 168.

e L60 vid Hvannavellir 14 minnkar Ur 5.066,6 m? i 5.027,3 m? og feer 168in nytt nimer og verdur
vid Hvannavelli 16.
o Stadfang nuverandi byggingar med stadfangid 14 breytist i 16 og stadfang nuverandi
byggingar med stadfangid 14b breytist i 16b.
e Skilgreind er 169 fyrir nyja dreifistod rafveitu NO og er |68in stadsett vid gotuna Hvannavelli
vid 168armork [6da nr. 12. Staerd |6darinnar er 39,0 m? og verdur hin vid Hvannavelli 14.

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd [68ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu |60ar og I6darsteerd a maelibladi.
Par sem misreemi er gildir maeliblad.

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a ad peer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartélur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er 8 maelibl6dum,
og bera allan kostnad af pvi.



5.2 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 [6um og skulu mannvirki byggd innan peirra.

Hus skulu standa innan byggingarreits. b6 mega pakbruanir og skyggni nd allt ad 0,6 m at fyrir
byggingarreit. Byggingarreitir eru ekki dregnir utan um nuverandi hus sem eiga ad standa afram.

[ umsdékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum mannvirkjum innan byggingarreits.

Byggingarreitir eru ekki dregnir utan um ndverandi hids sem eiga ad standa afram.

5.3 Veitur

Nordurorka sér nuverandi byggingum & svaedinu fyrir neysluvatni, heitu vatni, rafmagni og eru
nuverandi byggingar tengdar fraveitukerfi Akureyrar.

Gert er rad fyrir dreifistod rafveitu innan skipulagssvaedisins og er hun stadsett & nyrri 168 vid
Hvannavelli 14.

Hafa parf i huga ad lagnir fyrir fraveitu 4 Eyrinni eru almennt grunnar svo pad parf i flestum tilfellum
ad deela ur kjollurum hvort sem er bila- eda venjulegum kjollurum

Samrdad skal haft vid Akureyrarbae, Nordurorku og adra videigandi adila vegna framkveemda vid
lagnir.

5.1 Bilastedi
Bilasteedakrafa i fjolbyli er 1 bilastzedi & hverja ibud og skulu bilastaedi vera innan innan |6da.

Bilastaeedaporf fyrir atvinnustarfsemi er mismunandi eftir edli og umfangi starfseminnar. Almenn
vidmidun & sveedinu er ad eitt bilastaedi verdi fyrir hverja 75 m? atvinnuhuisnadis.

6 Almennir skilmalar

Nybygging verslunar og pjénustu a premur haedum med efstu haed inndregna verdur innan |60ar vid
Hvannavelli 16 en bygging pessi er stadsett austan ndverandi bygginga og medfram Furuvéllum par
sem nu eru bilastzedi.

Nuverandi bygging vid Hvannavelli 10 verdur fjarlaegd og i stad hennar kemur fjolbylishus a fjérum
haedum med efstu haed inndregna og bilakjallara.

Nanari upplysingar og skimala ma sja i kafla 7.

6.1 Almennt
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkvaemdir skv. deiliskipulagi.

| gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbaejar sem sampykkt var i baejarstjérn 12.6.2001. Med
hlidsjon af akvaedum byggingarlistarstefunnar er 16gd ahersla @ vandada honnun ibudarhusnaedis
hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad nyjar byggingar 4 svaedinu geti talist géd,
nutimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um hagkveemni, notagildi og gadi. Byggingar
skulu fela i sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og heildar,

10



fiolbreytileika og samraemis, jafnvaegis og hlutfalla, notagildis og hagkveemni, forms og lita. Hus skulu
felld ad landi, uppgefnum l6dahaedum og taka mid af stadhattum a hverjum stad.

6.2 Hénnun og uppdreettir
Fara skal eftir pvi sem meelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkveemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um.
A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartdlur & landi vid mannvirki og &
[6darmoérkum og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

6.1 Meeliblod

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda & 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 168.

6.1 Algild hénnun

Mannvirki skulu adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid
og honnun hasbygginga og almenningsryma, i samraemi vid stefnu stjérnvalda um adgengi fyrir alla.
Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun
mannvirkja @ grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti komast inn
og ut ur mannvirkjum jafnvel vid évenjulegar adstadur eins og t.d. eldsvoda.

Fara skal ad krofum byggingareglugerdar vardandi krofur til algildar honnunar vié honnun bygginga
og umhverfis peirra.

6.1 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012 eda
samkvaeemt dkveedum sem Akureyrarbaer setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

Sorpgerdi skulu Utfaerd i samraemi vid hénnun viokomandi hiss og |66ar.
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7 Sérakvaedi

7.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pau mannvirki sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

7.2 Hvannavellir 10

Heimilt er ad fjarlaegja ndverandi hus sem stadsett er 4 16dinni og byggja pess i stad nytt folbylishus

a 4 haedum med efstu haed inndregna um a.m.k. 2,0 m (A1). Gert er rad fyrir allt ad 20 ibudum i

husinu.

Gert er rad fyrir bilgeymslu nedanjardar og er byggingarreitur bilgeymslu skilgreindur sérstaklega a

skipulagsuppdraetti. Kvod er um ad o6ll bilastaedi innan [60ar verdi i bilgeymslu.

pakgerd skal vera flatt pak eda einhalla pak med lagmarks
pakhalla.

Hamarkshaed byggingar fra golfkéta adalhaedar er 13,4 m.

Utkrégun byggingarhluta eins og svala/veggja ma vera allt ad
2,0 m 4t fyrir byggingu.
Nytingarhlutfall I68arinnar verdur 1,850 fyrir ibudir og 0,550

fyrir bilgeymslu nedanjardar.

Kvod er a 16dinni um 1,6 - 1,8 m skjélvegg a [6damdrkum sem
liggja ad Solvollum 9-11 og 13-15. Framkvaemd vid skjolvegg
skal unnin i samradi eigendur ibuda vid Sélvelli 9-11 og 13-15.

7.1 Hvannavellir 16

13.4

0.0

= =3.0

A1, 4 HEDA FJOLBYLISHUS

Umfram nudverandi tvd hus a 186inni er heimilt ad byggja nytt has fyrir verslunar- og

pjonustustarfsemi 4 3 haedum samsida Furuvollum (A2). Husid feer stadfangid Furuvellir 1a.

Heimilt er ad hafa bilgeymslu fyrir hisid nedanjardar en ekki er skilgreindur byggingarreitur fyrir

bilgeymslu og pvi er stadsetning frjals innan lI6dar.

pakgerd skal vera flatt pak eda einhalla pak med lagmarks
pbakhalla.

Hamarkshad byggingar fra gélfkéta adalhaedar er 11,0 m.

Nuverandi nytingarhlutfall I68arinnar er 0,85 en verdur med
nyrri byggingu 1,15 fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og
0,22 fyrir bilgeymslu nedanjardar.

Kvod er um verslunarrymi a jardhaed medfram Furuvollum og
skal verslunarrymid tengjast umhverfi gétunnar. Gluggalaus
jardhaed ad almennri gangstétt vid Furuvelli ekki heimil.
Lagmarks salarhaed verslunarrymis a jardhaedar er 3,5 m.
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7.1 Hvannavellir 12

Obreytt byggingarmagn. L3 og bilastaedi umhverfis haes dbreytt.

7.1 Hvannavellir 14

Ny 168, innan byggingarreitsins er heimilt ad byggja dreifistod rafveitu 4 einni haed med grunnfleti
ad hamarki 10 m? og hamarkshad 2,5 m yfir gélfkota.

8 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun p6 ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

Aftur & moéti er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging tveggja 3 og 4 haeda husa vid Hvannavelli 10 og
16 en metin eru moguleg umhverfisahrif peirra framkveemda.

Talid er a0 ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar séu éveruleg a flesta umhverfispaetti par sem adeins er
verid ad byggja tvo hus inn pegar byggdu hverfi og er fyrirhugud uppbygging i samraemi vid stefnu
adalskipulags og rammahluta adalskipulags fyrir svaedid par sem eitt af markmidunum er ad fjélga
ibdum a Oddeyri og blandadri byggd.

Ny priggja haeda bygging medfram Furuvoéllum fellur vel inn i byggd medfram Furuvéllum og mun
skapa heildstaedari gétumynd en fyrir er pad sem bil er i byggdina par sem gert er rad fyrir nyrri
byggingu.

Ny fjogurra haeda bygging vid Hvannavelli 10 er nokkud haerri en adliggjandi byggd og nokkud
skuggavarp verdur inn a 16dir ibudarhusa vid Solvelli auk pess sem ny bygging verdur dberandi i
asynd fra pessum hidsum vid Sdlvelli. Til ad minnka pessi sjonreenu ahrif og skuggavarp hefur bygging
vid Hvannavelli 10 verdid laekkud um eina had fra pvi sem gert var rad fyrir i skipulagslysingu, efsta
haed verdur inndregin auk pess sem byggingin hefur verid faerd fjeer Sélvollum en gert var rad fyrir i
upphafi. Med pessum breytingum er ekki talid ad skuggavarp verdi verulegt a |66um vid Sélvelli og
til ad minnka ahrif dsyndar er kvod sett a 160 vid Hvannavelli 10 ad 1,6 - 1,8 m skjélveggur verdi a
[6darmorkum ad Solvollum 9-11 og 13-15.

Jakveed samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin vera pvi skortur er 4 hisnaedi fyrir verslun og pjénustu
asamt ibudarhusnadi 8 Oddeyri en med aukinni uppbyggingu styrkist svaedid auk pess sem efnisleg
verdmeeti verda til med uppbyggingu.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.
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Vidauki

A mynd hér ad nedan ma sja skuggavarp af fyrirhugadri byggingu vid Hvannavelli 10 { mars og juli.
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