Adalskipulag Akureyrar 2018-2030

Breyting 4 adalskipulagi: Breyting nr. 12: Skilmalar fyrir ibtdarsvaedi iB17 og iB18 og
Krossanesbraut

'-~

.-

leOTTAS\,&Bl PORS

Akureyrarbaer



Forsendur breytingar

Unnid hefur verid ad gerd deiliskipulags fyrir ibudarsvaedi sem i adalskipulagi eru merkt sem {B17 og
iB18 fra arinu 2017 og hefur tillagan préast med peim haetti ad talid er naudsynlegt ad gera
breytingar a stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu svaedisins.

Svaedi IB17 naer ad mestu til ibudarbyggdar sem reis & arunum 1950 — 1980 fyrir utan tvo einbylishus
sem byggd voru nyrst a sveedinu arin 2004-2005 og tvo stor fidlbylishus sydst sem byggd voru 2011
0g 2017. Telst svaedid ad mestu fullbyggt fyrir utan sveedi vid Midholt par sem i gildandi deiliskipulagi
er gert rad fyrir 5 einbylishdsalédum. Erfidar jardvegsadstaedur vid Midholt gera pad ad verkum ad
ekki er talid hagkveemt ad byggja einbylishus & einni haed i samraemi vid skipulagid. Til ad geta nytt
svae0id til uppbyggingar i samraemi vid stefnu adalskipulagsins um péttingu byggdar er talid
naudsynlegt ad auka byggingarmagn 4 pessu svaedi og leyfa byggingu radhusa eda litilla tveggja haeda
fiolbylishusa, jafnvel med kjallara, og er stefnu adalskipulagsins breytt til samraemis vid pad.

Svaedi B18 er ad mestu 6byggt fyrir utan nokkur eldri einbylishis auk pess sem nylega var sampykkt
deiliskipulag fyrir fjogur litil einbylishus a svaedi vid Sandgerdisbdt og eru tvo peirra i byggingu. Eftir
pvi sem vinna vid deiliskipulag svaedisins hefur prdast hefur komid i ljés ad datlud skipting eftir
husategundum (einbyli, radhus, fjolbylishus) samraemist ekki raunverulegri eftirspurn og pa adallega
hvad vardar hlutfall ibida i fjdlbylum. | hisnaedisaeetlun Akureyrarbaejar 2018-2026 fram ad hlutfall
20% en ekki 60% eins og nugildandi stefna gerir rad fyrir. P4 er gert rdd fyrir ad 4 nyrsta hluta
svadisins verdi ibudir fyrir eldri borgara (60+) og ad paer verdi ad mestu i fjolbyli en ekki sérbyli.
bessar forsendur fela i sér ad gera parf breytingar 4 dzetladri ibddaskiptingu, fjolda ibuda og
yfirbragdi byggdarinnar.

Krossanesbraut liggur & milli ibudarsveeda iB17 og (B18 og gildandi adalskipulagi kemur fram ad stefnt
sé ad pvi ad beina umferd pungra 6kutaekja yfir 4 Pjodveg 1. Fra upphafi hefur verid litid 4 petta sem
ein af megin forsendum uppbyggingar ibudarbyggdar austan Krossanesbrautar i vinnu vid
deiliskipulag hverfisins hefur verié unnid ad pvi ad utfaera hvernig na megi pessum markmidum og
einnig ad laekka umferdarhrada i naesta nagrenni.

Breyting @ akveedum um ibudarsvaedi

Breytingin vardar texta i toflu 3 Yfirlit yfir ibudarsvaedi, i kafla 2.1.1 ibudarbyggd a bls. 37 i
greinargerd adalskipulagsins. Felur hun i sér ad stefna adalskipulagsins a reitum iB17 og iB18 er
adlégud ad vinnu vid gerd deiliskipulagsdeiliskipulagi sem er i vinnslu fyrir sveedid.

Fyrir breytingu

iB17 | Sveedi nordan Holtahverfi 11,0 Smagerd ibudarbyggd fra drunum
Horgarbrautar 1950-1980. Deiliskipulag i vinnslu.
Minnihattar breytingar eru gerdar 3
reitnum par sem eldra hus vid
Horgarbraut er tekid inn.

iB18 | Svaedi nordaustan Holtahverfi 7,8 Einstok hus, ad mestu 6byggt svaedi,
Krossanesbrautar ddeiliskipulagt. bétting byggdar,
u.p.b. 200 ibudir blondud lagreist
byggd i einbylis-, rad- og
fjolbylishusum. Azetlud skipting
e20%, r40%, f40%. | fjdlbylishtisum
skulu vera fjolbreytilegar
ibudasteerdir.




Eftir breytingu

iB17 | Svaedi nordan Holtahverfi 11,0 Smagerd ibudarbyggd fra drunum
Horgarbrautar 1950-1980 fyrir utan svaedi sydst sem
liggur ad Undirhlid en par eru tvo 5
og 7 haeda fjolbyli sem byggd voru a
arinu 2011-2017. Hverfid er ad
mestu fullbyggt en uppbygging
heimil 4 dbyggdum sveedum vid
Midholt og Stafholt. bar geta hus
verid einbyli, radhus eda litil fjolbyli
ad hamarki tvaer haedir til samraemis
vid yfirbragd adliggjandi byggdar.
Fjoldi ibuda geta verid um 40 talsins,
allt eftir atfaerslu og ibudategund.
iB18 | Svaedi nordaustan Holtahverfi 7,8 A0 mestu 6byggt sveedi med stokum
Krossanesbrautar hdsum sem dreifast jafnt yfir svaedid.
pétting byggdar, 200-400 ibudir i
blandadri byggd i einbylis, rad- og
fiolbylishasum. [ fjdlbylishisum skulu
vera fjolbreytilegar ibudastaerdir og
husin ad hamarki 4 hzedir.

Breyting a Krossanesbraut

Til ad nd markmidum gildandi adalskipulags um ad beina umferd pungra 6kutakja yfir 4 Pjédveg 1 er
gert rao fyrir ad breyta purfi gatnamdtum Krossanesbrautar vid annarsvegar Hlidarbraut og hinsvegar
Undirhlid. Verda gatnamotin utfaerd nanar i deiliskipulagi en ekki er gert rad fyrir breytingu 8
adalskipulagsuppdraetti vegna pessa. Einnig er gert rad fyrir ad Krossanesbraut 4 pessu svaedi verdi
utfeerd pannig ad ad meiri dhersla verdi 4 gangandi og hjolandi en verid hefur fram til pessa og
umferdarhradi laekkadur.

Umbhverfisahrif

Adalskipulagsbreytingin felur i sér ad gert er rad fyrir nokkurri fjélgun ibuda 4 svaedinu midad vid
gildandi skipulag og ad hlutfall ibuda i fjolbyli verdi haerri. Fjolbylishus verda fleiri og byggdin pvi a
vissum sveedum ekki eins lagreist. Byggdin verdur pd afram fremur lagreist par sem fjélbylishusin
mega ad hamarki vera fjérar haedir. Asynd byggdarinnar mun breytast litillega en ekki er talid ad pad
hafi umtalsverd neikvaed ahrif i for med sér par sem afram verdur 16gd ahersla 4 ad adlaga byggdina
ad pvi landslagi sem fyrir er & svadinu og vernda klappirnar sem einkenna svaedid. Vié Midholt
verdur heimilt ad vera med fjolbyli 8 tveimur haadum til samraemis vid haed adliggjandi byggdar og
verda neikvaed ahrif pvi minnihattar, pd svo ad husin verdi haerri en gildandi skipulag gerir rad fyrir.

Fjolgun ibida mun vaentanlega hafa i for med sér aukningu umferdar i fér med sér en par sem hluti
svadisins er atladur fyrir uppbyggingu ibuda fyrir eldri borgara er ekki vist ad su aukning verdi i
samraemi vid fjolgun ibuda. Adgengi ad svaedinu er almennt gott og vel til pess fallid ad taka 8 moti
fleiri ibGum. P4 verdur farid i rddstafanir til ad beina pungaumferd fra sveedinu, laekka umferdarhrada
og gera svaedid betur fallid fyrir gangandi og hjélandi.



Fyrir utan breytingar pessar gildir greinargerd Adalskipulags Akureyrar 2018-2030 sem 6dladis gildi
14.mai 2018, med sidari breytingum.

Adalskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur mdalsmedferd skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.

123/2010, var sampykkt i baejarstjorn Akureyrarbaejar pann

Baejarstjori Akureyrar

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

Sampykkt adalskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann




