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1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir skipulagssveedid, en pad nzer til 16da vid Stérholt og Lyngholt asamt
nanasta umhverfis (sja nanar i kafla 1.2).

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssveedid og nagrenni pess.

Verdi breytingar d@ skilmdlum pessum, verdur peirra getid i pessari grein, i peirri r6d sem paer verda
afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmdlarnir fd nytt utgdfunumer. Fyrsta utgdfa er
Onumerud, naesta utgdfa er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga og svo framvegis. Texti
breytinga og/eda vidbdta er skdsettur og svartletradur.

1.2 Afmérkun skipulagssveedis og staerd

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af mideyju Horgarbrautar i sudri, af Undirhlid i vestri
og af Krossanesbraut i nordri. | austri liggja skipulagsmérkin ad skipulagsmorkum deiliskipulags
fyrir ,Oseyri sunnan Krossanesbrautar” annarsvegar og” Glera, fra stiflu til sjdvar hinsvegar.

Innan skipulagssvaedisins eru fullbyggd ibudarsvaedi vid Stérholt og Lyngholt asamt 168 vid
Undirhlid 2.

Skipulagssveedio er alls um 7,2 ha ad flatarmali.

1.3 Skipulagsleg stada

i gildi er Adalskipulag Akureyrar 2005-2018. Gert er rad fyrir ad deiliskipulag fyrir Stérholt og
Lyngholt verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi eru 16dir vid Stérholt og Lyngholt skilgreindar sem ibudarsveedi,
fullbyggt og fullmdtad hverfi i Holtahverfi.

L6d vid Undirhlid 2 er skilgreind sem verslunar- og pjonustusveedi 4 0,4 ha sveedi.
Utan I68armarka ddurnefndra |6da er skipulagssvaedio skilgreint sem obyggt svaedi.

Horgdrbraut er skilgreind sem stofnbraut i gildandi adalskipulag og Undirhlid sem tengibraut.

1.4 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulag Storholts - Lyngholts mun samanstanda af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum, skipulags- og byggingarskilmalum

e Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1000 i A2.



1.5 Minjar

Vegna vinnu vid Adalskipulag Akureyrar 2005-2018 var unnin fornleifaskraning i landi
Akureyrarbaejar. Engar fornminjar eru skradar a skipulagssvaedinu.

1.6 Nuverandi a8staedur

Skipulagssveedid einkennist nokkud af tvilyftum einbylis- og tvibylishisum a nokkud stérum l66um.
Pé er toluverd fjolbreytni i husagerd a svaedinu sem er m.a. vegna pess ad husin eru byggd a mjog
mismunandi timum. bakgerd er m.a. mjog fjolbreytt og eru his ymist med flétu paki, valmapaki
eda maenispaki. HUs innan svaedisins eru byggd a fremur 16ngu timabili og hafa nokkur elstu husin
a svaedinu verid skipuldgd inn i byggd sem sidar kom, en pessu hds eru nokkur fra pridja aratug s.l.
aldar. Flest husin innan skipulagsseedisins eru byggd a timabilinu 1955-1980, en nokkur hus eru
yngri og m.a. er verslunarhus vid Undirhlid 2 byggt arid 1992.

Oll hus innan skipulagssvaedisins eru ibudarhus fyrir utan adurnefnd verslunarhus vid Undirhlid 2
en pess utan er gistiheimili i premur husum 4 168 vid Stérholt 1. P4 er spennist6d Nordurorku
stadsett 4 jar6had ibudarhuss vid Stérholt 2.

Obyggt svaedi utan |6da austan Stérholts og nordan Lyngholt einkennist af fremur brottum hlidum
bar sem skiptast klettar og trjapyrpingar. betta sveedi er mikid nytt til Gtivistar af ibdum hverfisins.



2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til fyrir Stérholt og Lyngholt en talin er porf a deiliskipulagi fyrir sveedid, m.a.
vegna fyrirhugadra framkvamda a 168 nr. 1 vid Stérholt.

2.1 Lodir

Lédarmork eru synd & skipulagsuppdreetti og staerd |6dar skrdd. bpessar upplysingar eru til
viomidunar, en nanar er gerd grein fyrir 168armoérkum, malsetningu |68ar og ldédarstaerd &
maelibladi. Par sem misreemi er gildir mzeliblad.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru 42 fullbyggdar ibudarlddir, auk 16dar fyrir gistiheimili vid Stérholt
1 og |608ar fyrir verslun og veitingastad vid Undirhlid 2. pa er |60 fyrir bilastaedi @ milli Lyngholts 1
og 3. Ekki er gert rad fyrir nyjum I60um i deiliskipulagi pessu, en gert er rad fyrir ad 168 nr. 1 vid
Stérholt staekki litillega til nordurs.

2.2 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 I68um og skulu byggingar byggdar innan peirra.

2.3 Samgdngur
2.3.1 Gatnakerfi

Hluti Horgdrbrautar liggur innan skipulagssvaedisins og fra henni liggur Stérholt i gegnum
skipulagssvaedid og tengist einnig inn & Undirhlid. Ut fra Stérholti liggur Lyngholt sem er
botnlangagata. Tenging inn a 168 nr. 2 vid Undirhlié er fra Undirhlid.

2.3.2 Stigakerfi

Gangstéttar eru beggja megin Stérholts og Lyngholts en einnig eru gangastéttar
medfram Horgarbraut og Undirhlid. Fra gangstétt medfram Lyngholti er gbngustigur a
milli hdsa nr. 16 og 18, nidur ad gongustig medfram Glera. Gongustigur pessi er 4,2 m ad
breidd og er kvod um adkomu akandi ad bilastaedi vid hus nr. 16 vid Stérholt um stiginn.

Gert er rad fyrir gangstétt medfram Krossanesbraut sunnanverdri sem tengist inn &
gangstétt medfram Undirhlid. Pa er gert rad fyrir gongustig fra gétuenda Lyngholts og ad
fyrirhugadri gangstétt medfram Krossanesbraut.

Fra Undirhlid mun liggja gdngustigur um opid svaedi og fyrirhugad leiksvaedi austan I6dar
vid Undirhlid 2 og mun stigurinn tengjast inn 4 gangstétt medfram Stoérholti. Stigurinn
mun liggja um 168 nr. 1 vid Stérholt (medfram I6darmorkum 16dar nr. 3) og er kvod a
|68inni ad opinn géngustigur liggi um hana.



2.3.3 Bilastaedi
Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar nr. 441/1998.
A skipulagsuppdraetti ma sja kvod um fjolda bilastaeda innan hverrar |63ar.

A skipulagsuppdraetti ma sja ndverandi utfeerslu 4 bilastaedum innan I68ar nr. 1 vid
Stérholt en su utfaersla er adeins til skyringar og stadsetning bilasteeda getur breyst vid
endanlega hénnun mannvirkja og l6dar.

2.4 Leiksvaedi

Gert er rdd fyrir leiksvaedi 4 opnu svaedi austan l6dar vid Undirhlid 2. Gé0ar tengingar verda vid
byggdina umhverfis um gongustig sem liggur ad Undirhlid og Stérholti. Uppbygging og vidhald
leiksvaedis verdur & vegum Akureyrarbaejar.

2.5 Veitur

2.5.1 Rafmagn og vatn
Nordurorka a Akureyri sér svadinu fyrir rafmagni, neysluvatni og heitu vatni.
Samrad skal haft vid Akureyrarbee og Nordurorku vegna framkvaemda i ndnd vid naverandi

lagnir, og moguleika a feerslu lagna.

2.5.2 Frdveita

Oll mannvirki tengist fraveitukerfi Akureyrar. Kerfid er i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Samrad skal haft vid Akureyrarbae vegna framkvaeemda i nand vid ndverandi lagnir, og moguleika
a feerslu lagna.

2.6  Skilti

Skilti innan skipulagssvaedisins skulu vera i samraemi vid Sampykkt um skilti og auglysingar i
I6gségu Akureyrarkaupstadar fra 6. juni 2011.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 Hénnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem maliblod, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum, haedartélur & landi vid hus og &
[6darmorkum, skjolveggi 4 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja a |68inni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

Vanda skal til honnunar bygginga sbr. byggingarlistastefnu Akureyrarbaejar sem sampykkt var i
baejastjorn 12. juni 2001.

3.3 Melibl6d

Maelibl6d syna steerdir 168a, |66amork, byggingarreiti husa, fjdlda bilasteeda a 160, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur @ maelibladi fyrir hverja 16d. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra [6darmorkum.

Mzeliblod syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid |6darmork, sem er pa einnig
[66arhaed 8 pessum morkum.

3.4 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samreemi vid 84. gr. byggingareglugerdar (441/1998) eda
samkveemt dkvaedum sem Akureyrarbzer setur.

3.5 Frdgangur l6da
Fragangur |68a skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingareglugerd (441/1998).

Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd 4 ad peer séu i
samrami vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svedum i peirri haed, sem synd er a
maelibl6dum, og bera allan kostnad af pvi.

3.6 Umhverfisahrif
Deiliskipulag Stérholts-Lyngholts fellur ekki undir [6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006,
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Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisahrif par sem sveedid er ad
mestu fullbyggt og paer byggingar sem gert er rad fyrir eru i samraemi vid ndverandi byggd a
svaedinu.



4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pa hisagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 Nuverandi l6dir og byggingar

Gert er rdd fyrir ad 6ll hus sem pegar standa a skipulagssveedinu standi par afram. Fyrir flest hus

er skilgreindur byggingarreitur svo moguleiki sé 8 ad byggja vid ndverandi hus.

Byggingarreitir er skilgreindir innan [68a og na peir utan um nuverandi byggingar auk peirra

staekkunarmoguleika sem eru innan hverrar |6dar.

Innan flestra [68a er gert rad fyrir moguleika & byggingu sélskdla til sudurs eda vesturs, innan

byggingarreits. Sdlstofur skulu ad hamarki vera 15 m? og 45 m°.

Nytingarhlutfall er skilgreint innan hverrar |[68ar og er pad midad vid adurnefnda moguleika a

auknu byggingarmagni. Nytingarhlutfall [60a er skilgreint 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Hamarkshad vidbygginga a hverri 160 skal ekki fara yfir niverandi haed adalbyggingar.

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Hus sem ekki verdur byggt vid

Flest husin innan skipulagssvaedisins eru fra sjotta, sjounda og attunda aratug sidustu aldar.
Nokkur hus eru byggd um 1930, p.e. 4dur en skipulag komst & hverfid og goturnar voru
lagdar. Skipulagi hverfisins hefur verid pannig hattad ad pessi hus falla inn i gétumynd
Stérholts og Lyngholts.

Ekki er gert rad fyrir ad byggt verdi vid pessi hus og 16gd dhersla @ ad utliti peirra verdi
breytt sem minnst pannig ad pau njéti sin afram sem hluti af gétumyndinni. Vid breytingar
og endurbaetur 4 pessum husum skal upphaflega gerd peirra virt, byggingarstil og hlutfoll.

Stoérholt 1 (A1 0og A2)

Vid Stérholt 1 er gistiheimili sem er alls 531 m? og er hdsid & tveimur haedum. Heimilt er ad
byggja vid ndverandi hus til sudausturs og vesturs og eru vidbyggingar heimilar sem tveer
haedir (Al).

Tvo fristandandi gistihUs eru a 168inni og eru pau med timabundid stoduleyfi. Gert er rdod
fyrir ad annad husid flytjist til 4 I6dinni par sem ndverandi stadsetning pess er par sem gert
er rad fyrir vidbyggingu vid gistiheimilid. Gert er rad fyrir ad gistihusin fai varanlegt
stoduleyfi a 16dinni (A2).

Lyngholt 1 og Lyngholt 30 (B)

Vid Lyngholt 1 og Lyngholt 30 er heimilt ad byggja stakstaeda bilgeymslu a einni haed sem
skal ad hamarki vera 35 m” Utlit bilgeymslu vera { samraemi vid ndverandi hus.



Sampykktir

Tillagan var auglyst fra til

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010, var

sampykkt i baejarstjorn Akureyrar pann

Baejarstjori Akureyrar

Deiliskipulag petta 6d8ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




