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Skipulagssveedio



1. Almennar upplysingar

11

1.2

1.3

1.4

Skipulagssveedi, afimérkun og adkoma

Skipulagssveedid er 20,9 ha ad steerd. pad afmarkast af Austursiou ad
sudvestan, Sidubraut ad nordvestan, neer yfir Horgabraut ad nordaustan og ad
Hlidarbraut ad sudaustan. Adkoma ad |6dum 6drum en Austursiou 2 er fra
adkomugétum sem tengjast inn & Austursidu.

Gogn skipulagsaeetlunar

Deiliskipulagstillagan er auk greinargerdar pessarar sett fram a skipulags-
uppdreetti i maelikvarda 1:1000 og 1:5000. Skipulagslysing hefur pegar verid
gerd og var auglyst til kynningar 19. desember 2012.

Umhverfi og adsteedur

Skipulagssveedinu hallar akvedid nidur til austurs og sudurs. Adsteedur a
[6dum eru vida pannig ad adkoma er inn a efri haed ad nordan og nedri haed
ad sunnan i tiltélulega litlar eignir sem eru i eigu mismunandi adila.

Svaedid hefur lengi verid fullbyggt og er med yfirbragd groins hverfis. Aberandi
er langt grédurbelti sem moétar asynd hverfisins ad Horgarbraut.

Stefna adalskipulags
| adalskipulagi 2005 — 2018 segir um athafnasvaedi.

A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem
litil heetta er & mengun, s.s. léttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum
verksteedum, umbods- og heildverslunum og annarri peirri starfsemi sem fellur
ao byggdarmynstri og landnotkun & slikum sveedum. Einnig ma par gera rao
fyrir verslunum med rymisfrekan varning s.s. bilasélum, byggingarvoru-
verslunum eda husgagnaverslunum, sérhafdum verslunum sem pjona
akvednum atvinnugreinum (t.d. idngreinum, Utgerd 0.p.h.) og verslunum sem
selja eigin framleidsluvoru & framleidslustad (t.d. bakari). Onnur matvoru-
verslun og smasdluverslun verdur almennt ekki heimilud & athafnasveedum
heldur beint i midbae og & verslunar- og pjénustusvaedi.

ibudarbyggd er ekki heimil & athafnasveedum.

[ I,24.8AI 10,2 [ Athafnasvadi austan Austursidn | Sem naest fullbygpt | Obreytt

Austursida 2 er 4 sveedi sem hefur blandada landnotkun, athafnasvaedi og
verslun, merkt 1.24.9A/V.

Nr, Stzrd | Svadi Lysing Skipulagsakvaedi
1.24.9.A/V| 39 |[Athafna- og Fyrrum verksmidju- Uppbyging skv. deiliskipulagi
verslunarsvadi svaedi Sjafnar
nordan Siduhverfis |




2. Forsendur og markmid

2.1

2.2

2.3

Tildrog deiliskipulagsvinnu

Athafnasveedi vid Austursidu byggdist ad mestu upp a attunda og niunda
aratug sioustu aldar og er pvi sem naest fullbyggt i dag. Gatnakerfi Siduhverfis
hafdi verid métad i adalskipulaginu 1972-1993. Hrdd uppbygging hverfisins a
pessum tima atti sér ad mestu stad an undangenginnar vinnu vid deilskipulag.

Forsendur og markmid deiliskipulags

Markmid med gerd deiliskipulags fyrir athafnasveedi vid Austursiou er fyrst og
fremst ad skyra betur lagalega stédu fyrirteekja og l6darhafa & sveedinu.

Ahrif &umhverfi og samfélag

Deiliskipulag vi® Austursidu mun engin synileg ahrif hafa & umhverfi og
samfélag. Deiliskipulagio er fyrst og fremst unnid til ad festa i sessi pegar orona
hluti. Hugsanlegar breytingar t.d. & umferd og havada munu ekki eiga sér stad
sem afleiding af gerd deiliskipulagsins.

Horgarbraut er stofnbraut i péttbyli med 70 km hamarkshrada. Han er hénnud
sem fjogra akreina braut med tveer akreinar i hvora att, en einungis annar
helmingurinn hefur verid byggdur. Reikna ma med ad umferd a Horgarbraut
aukist i framtidinni i samraemi vid folksfjélgun i beenum. Ekki er gert rad fyrir
neinum breytingum & gétunni.

Engar fornleifar eru skradar & svaedinu.

3. Skipulagsskilmalar

3.1

3.2

Almennt

Um byggingar & skipulagssveedinu gilda 6ll &kveedi laga og reglugerda sem vid
eiga, svo sem skipulagslog og skipulagsreglugerd, 16g um mannvirki og
byggingarreglugerd. Einnig 16g um brunavarnir, islenskir stadlar og bl6d
Mannvirkjasvids Nysképunarmidstodvar islands eftir pvi sem vid &.

Einnig gilda almennir byggingaskilmalar Akureyrarbeejar frA 2006 m.s.br. og
sampykkt um skilti og auglysingar i 16gségu Akureyrarkaupstadar fra 2011.

Nytingarhlutfall I6da

Nytingarhlutfall 166a er bruttéflatarmal bygginga a 160 deilt med |6darsteerd.
Nytingarhlutfall & skipulagssvaedinu er mismunandi eftir I66um, minnst 0,300 og
mest 0,460. Nytingarhlutfall reedst fyrst og fremst af nytingu naverandi bygginga
a viokomandi 160.

A 168um par sem byggingar eru 2 haedir eda med milliflotum er niverandi nyting
almennt meiri en 0,300 og fa peer 16dir nytt nytingarhlutfall 0,400. Sumar 16dir
hafa na pegar nytingu yfir 0,400 og fa peer nytingarhlutfall i samraemi vid pad.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

A 168um par sem byggingar eru 1 haed og hafa ekki milliflét er niverandi nyting
almennt undir 0,300 og fa peer 16dir nytt nytingarhlutfall 0,400.

Notkun einstakra l6da

A 168unum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil
haetta er & mengun. Léttur idnadur, vérugeymslur, hreinleg verksteedi,
umbods- og heildverslanir eru deemi um starfsemi sem hér um reedir. Sama a
vid um verslanir med rymisfrekan varning s.s. bilasolur, byggingarvéruverslun
eda husgagnaverslun, sérhaefdar verslanir sem pjéna akvednum
atvinnugreinum (t.d. iongreinum, atgerd o.p.h.) og verslanir sem selja eigin
framleidsluvoru & framleidslustad (t.d. bakari). ibudarbyggd er ekki heimil &
deiliskipulagssvaedinu.

Austursida 2 er a sveedi sem hefur blandada landnotkun, athafnasveedi og
verslun.

A 168inni Fjdlnisgata 3b er 30m hatt mastur og er pad innan hindranaflatar
Akureyrarflugvallar. A toppi mastursins skal vera hindrunarljos i samraemi vid
flugvallarreglugerd 464/2007.

Byggingarreitur

A skipulagsuppdreetti kemur fram byggingarreitur sem umlykur naverandi his.
Byggingarreiturinn er almennt i 1,00 metra fjarleegd fra Utveggjum hussins. A
[66um par sem nytingarhlutfall er 14gt, eda adstaedur ad 6dru leiti bjoda upp a,
er gefinn steerri byggingarreitur sem leyfir nytingu upp ad 0,300 eda i einstokum
tilvikum meira. Byggingar skulu ad fullu standa innan byggingarreits. P6 mega
einstaka minni hattar byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, Gtkrdgun eda
annad, sem ekki naer nidur ad jord, standa Ut fyrir byggingarreit allt ad 0,5 m.

Hamarkshaedir

Hamarksheaed hiss og hamarksveggheaed langhlida eru almennt 6m og 4m par
sem nuverandi hus eru innan peirra marka. A 66rum |6dum eru naverandi hus
heerri og eru hamarkshaedir hafdar i samraemi vid pad.

Bilastaedi

Bilastaedi eru synd & 166um i samraemi vido sampykktar teikningar og naverandi
stédu. A.m.k. eitt bilasteedi fyrir hreyfihamlada skal vera a hverri 160.

Innakstur a lédir

Innakstur skal vera a 16dir par sem synt er & deiliskipulaginu.

Sorpgeymslur og sorpgamar

A hverri 168 skulu vera fullneegjandi sorpgeymslur og sorpgamar m.t.t. peirrar
starfsemi sem par er. llat fyrir spilliefni skulu vera & 166um eftir pvi sem porf
krefur.



3.9

3.10

3.11

Gamasveaedi aloo

I deiliskipulaginu eru & hverri 168 afmérkud sérstok sveedi fyrir gama. A peim er
leyfilegt ad geyma gama til lengri eda skemmri tima. Vegna vorulosunar mega
gamar standa timabundid & I66um par sem heppilegast pykir. Lokud girding
skal vera kringum gadmana og skal fragangur svaedisins vera snyrtilegur.

Kvdd um girdingu

Kvod er um ad |6darhafar setji girdingu a l6damork ad greenu sveedi vid
Horgéarbraut. Girdingin skal vera 2 metra ha.

Kvdd um lagnir

A deiliskipulagssvaedinu eru lagnir i gétum og medfram Hoérgarbraut. Par liggja
m.a. stofnlégn fraveitu, simi og ljésleidari. Vida & sveedinu eru tengingar ar
g6tum pvert yfir 166ir i lagnir medfram Hoérgarbraut. Kvod er i deiliskipulaginu
par sem lagnir liggja yfir 168ir. Ef framkveemdir I6darhafa hafa kostnad i for med
sér vegna lagna par sem slik kvdd er &, skal allur kostnadur falla a I66arhafa.

4. Onnur akvaedi

4.1

4.2

4.3

Meeliblad

Meelibl6d syna nakveemar steerdir 166a, |66amork, byggingarreiti, fjolda
bilasteeda og kvadir ef einhverjar eru. Pau syna einnig golfkéta bygginga og
haedir 16da vid I6damoérk. A meeliblodum er einnig synd lega vatns- og
frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt og kalt vatn.

Teikningar

A adaluppdrattum skal auk bygginga syna o6ll fyrirhugud mannvirki & 168inni svo
sem bilasteedi, gangstéttir, stodveggi, girdingar, skjolveggi og sorpgeymslur.
Gera skal grein fyrir utanhusslysingu, fragangi a 166 og fyrirhugadri haedarlegu
hennar.

Ymis akvaedi
Rafmagn, hitaveita, vatn og skolp.

Hlita skal skilmalum Framkveemdadeildar Akureyrarbaejar um frarennsli, svo og
skilmalum Nordurorku um heimtaugar vatns og rafmagns. Honnudir skulu hafa
samrad vio pessar stofnanir um stadsetningu inntaka.



5. Malsmeodferd deiliskipulags

5.1

5.2

Samrad vio gerd deiliskipulags

Vio gerd deiliskipulags skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillégum ibda
0og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta. bPad skal gert med virku
samradi gegnum allt skipulagsferlid.

Samrad hefur verid haft vid umsagnaradila, svo sem Heilbrigdiseftirlit,
Vegagerd og Nordurorku. Einnig hefur verid haft samrdd vid l6darhafa a
deiliskipulagssveedinu vegna notkunar peirra & gamum & einstékum [6dum.

Auglysing og sampykkt deiliskipulags

Deiliskipulag petta hefur verid auglyst samkveemt 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

fra til

og sampykkt af bagjarstjorn Akureyrar pann 20

Baejarstjori

Auglysing um deiliskipulagid var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20




