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BREYTT ADALSKIPULAG

ADALSKIPULAG AKUREYRAR 2018-2030

Breyting a adalskipulagi: Breyting nr. 13: Heilsugaeslustodvar

Forsendur

A fundi skipulagsrads Akureyrarbaejar pann 9. september 2020 var sampykkt ad hefja vinnu vid
breytingu & gildandi adalskipulagi Akureyrar 2018-2030 & tjaldsveedisreit, m.a. vegna
fyrirhugadrar heilsugaeslustodvar sem gert er rad fyrir a svaedinu.

Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar var sampykkt & fundi skipulagsrdds 14. oktéber og var
lysingin send umsagnaradilum og auglyst fra 28. oktober til 10. névember.

Eftir samrad vid Skipulagsstofnun var akvedid ad beeta vid adalskipulagsbreytinguna
fyrirhugadri heilsugaeslustod vid Skardshlid sem verdur innan skilgreinds ibidarsvaedis (B19.

Tjaldsvaedisreitur vid borunnarstrzeti - breyting i midsvaedi

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er a tjaldsvaedisreitnum vid Pérunnarstraeti ymiss landnotkun;
tvd svaedi fyrir verslun- og pjénustu (hotel og verslun), svaedi fyrir samfélagspjonustu
(dagvistun) og & midhluta svaedisins par sem nu er tjaldsvaedi er gert rad fyrir péttingarsvaedi
ibudarbyggdar og préunarsvaedi.

Til ad auka moguleika & fjolbreyttri uppbyggingu svaedisins er gert rad fyrir ad
tjaldsvaedisreiturinn verdi skilgreindur sem midsvaedi sem verdur Utfaert nanar i deiliskipulagi.
Breytingin er m.a. til komin vegna &forma Akureyrarbaejar og rikisins um ad byggja
heilsugaeslust6d a sveedinu.

i gildandi adalskipulagi er tjaldsvaedisreiturinn skilgreindur sem péttingarsvaedi fyrir
ibudarbyggd og er svaedid 2,1 ha ad steerd. péttleikinn er aatladur 20 ib/ha i radhusabyggd og
pvi gert rad fyrir 42 ibddum a reitnum.

Gert er radd fyrir auknum byggingarmoguleikum ibudarbyggdar & midsveedinu 4n pess ad
fastsetja fjolda ibuda a reitnum. Gert er rad fyrir ad byggd medfram Byggdarvegi verdi um 2
haedir og i samraemi vid adliggjandi byggd. Vegna landhalla & sveedinu er mogulegt ad hafa haerri
byggd medfram Hrafnagilsstraeti og Pérunnarstraeti og gert er rad fyrir ad hin verdi um 4 hadir.
Byggingar medfram Hrafnagilsstraeti og Pérunnarstraeti skulu taka mid af steerd og umfangi
ndverandi bygginga vid bérunnarstraeti 99 og bingvallastraeti 23 (Icelandair hétel).

Breyting d skipulagsuppdreetti

ibidarsvaedid iB8 minnkar um 2 ha. Samfélagspjonustusvaedia $12 fellur Gt. Verslunar- og
pjénustusvaedin VP7 og VP8 falla Gt. Baett er vid midsveedinu M2 sem er 3,5 ha.

Breyting d greinargerd

Breyting verdur 4 toflu yfir midsvaedi i greinargerd par sem midsvaedid M2 baetist vid.
Verslunar- og pjonustusvaedin Vb7 og VP8 falla ut ur toflu yfir verslun og pjonustu.
Samfélagspjonustusvaedid S12 fellur ut ur toflu yfir samfélagspjonustu. ba breytist steerd
ibtdarsvaedisins iB8 Ur 47 ha i 45 ha i toflu yfir ibtidarbyggd.

Merking| Heiti Svaedi Staerd| Lysing og sériakvaedi reita
ha
M2 Svadi vid Sudurbrekka | 3,5  |Svaedi fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og stjérnsyslu s.s.
pérunnarstraeti verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og

gistihus, menningarstofnanir, heilsugaeslu og énnur hreinleg
atvinnustarfsemi sem talin er samreemast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvaedis.

bd er gert rad fyrir a8 a hluta svaedisins verdi ibidarbyggd.
Gert er rad fyrir ad byggd medfram Byggdarvegi verdi um 2
haedir og i samraemi vid adliggjandi byggd. Vegna landhalla &
svaedinu er mogulegt ad hafa haerri byggd medfram
Hrafnagilsstraeti og Pérunnarstraeti og gert er rad fyrir ad hin
verdi um 4 haedir. Byggingar medfram Hrafnagilsstreeti og
borunnarstreaeti skulu taka mid af steerd og umfangi ndverandil
bygginga vid Pérunnarstreeti 99 og Pingvallastraeti 23
(Icelandair hétel).

Gildandi deiliskipulag parfnast endurskodunar.

Mogulegt er ad umferdaraukning verdi ad og fra svaedinu vegna heilsugaeslustodvar og
annarrar starfsemi @ midsvaedinu auk aukinnar ibudarbyggdar. Umferd vegna heilsugaeslu og
verslunar- og pjonustustarfsemi er ad mestu fra klukkan 8-16 en umferd vegna ibudarbyggdar
fyrir klukkan 8 og eftir klukkan 16 & daginn. Vegna pess er ekki talid ad aukning @ umferd ad og
fra svaedinu hafi veruleg ahrif.

Jakvaed ahrif eru talin vera 4 samfélag vegna peirrar baettu pjonustu sem verid ad skapa fyrir
ibta baejarhlutans (sudurhluti baejarins) med nyrri heilsugaeslu i baejarhlutanum.

ibudarbyggd (iB19)-Svaedi vestan Horgarbrautar, Glerarsvaedi - breyting a skilmalum
Samkvaemt gildandi adalskipulagi er & svaedinu vestan Horgar (Glerdrsvaedi) skilgreind
ibudarbyggd (IB19) par sem gert er rad fyrir ibidarhisnaedi og starfsemi fyrir ibta hverfisins.
Breyting & adalskipulagi felst i pvi ad breyta lysingu og sérakveedum reitsins pannig ad haegt sé
ad koma fyrir heilsugaeslu og tengdri pjonustu & jarhaed a fyrirhugudu fjolbylishdsi 4 166 vid
Skardshlid 20.

Breytingin er til komin vegna dforma Akureyrarbaejar og rikisins um ad byggja heilsugaeslustod a
stadnum.

Breyting d skipulagsuppdreetti

Breytingin gefur ekki tilefni til breytingar a skipulagsuppdraetti.

Breyting d greinargerd

Breyting verdur & lysingu og sérakvaedum ibudarsvaedisins (B19 i toflu yfir ibtidarbyggd par sem
baett er vid akvaedum um heilsugaeslu og tengda pjénustu.

Nr. Heiti Svaedi Steerd ha | Lysing og sérakvaedi reita

iB19 | Sveedi vestan Hlidahverfi | 19,0 Blondud ibudarbyggd fra ymsum timum.
Hoérgarbrautar, Deiliskipulagt.
Glerarsveedi pétting d4formud skv. deiliskipulagi Melgerdisass, 50-

60 ibudir blondud byggd i einbylis-, par- og
fislbylishtisum. Asetlud skipting 8%, p3%, f89%.
[ fjolbylishisum skulu vera fjslbreytilegar
ibudasteerdir.

A 168 vid Skardshlid 20 er heimilt ad koma fyrir
heilsugeeslu og tengdri pjonustu & jardhaed

byggingar.

Merking| Heiti Svaedi Steerd | Lysing og sérakvaedi reita
ha
iBg Sydri Brekka Sudurbrekka/| 45,0 | Sméagerd ibudarbyggd, fjdIbylishds nyrst. Byggt
Lundahverfi eftir 1960. Deiliskipulagt ad hluta.
Umbhverfisahrif

Ekki er talid ad breytingin hafi veruleg umhverfisahrif par sem adeins er verid ad breyta
skilgreiningu & pegar byggdum svaedum annars vegar og hins vegar er verid ad breyta sveedi
sem er skilgreint sem ibuidarsvaedi i midsvaedi. Eftir sem d6ur er gert rad fyrir byggingum a
svaedinu en b6 mun byggingarmagn aukast og hus haekka. Um 4 haeda hds medfram
Hrafnagilsstraeti og Pérunnarstraeti er ad mestu i samraemi vid adliggjandi byggd og pvi er ekki
talid ad asynd ad svaedinu breytist svaedisins verulega fra pvi sem gert er rad fyrir i gildandi
adalskipulagi.

Umhverfisahrif

Ekki er talid ad breytingin hafi veruleg umhverfisahrif par sem einungis er verid ad breyta
skilgreiningu & ibudarsvaedi pannig ad komid verdi fyrir heilsugaeslu & jardhaed i fyrirhugudu
fiolbylishusi a dbyggdri |68. Pa er stadsetning I6darinnar pannig ad ekki parf ad aka i gegnum
ibudarhverfid til ad komast ad og fra henni og pvi mun breytingin ekki valda ibdum hverfisins
6paegindum vegna mengunar eda umferdar. Jakvaed ahrif eru talin vera 4 samfélag vegna
peirrar baettu pjonustu sem verid ad skapa fyrir ibda baejarhlutans (nordurhluti baejarins) med
nyrri heilsugaeslu i baejarhlutanum.

Samrami vid landsskipulagsstefnu

Adalskipulagsbreytingin fellur vel ad stefnu gildandi landskipulags sem fram kemur i kafla 3.2
um sjalfbaert skipulag péttbylis par sem markmid hennar er pétting byggdar til ad nyta betur pa
grunngerd sem fyrir er og studla pannig ad styttri vegalengdum milli ibida annars vegar og
atvinnu og pjénustu hinsvegar.

begar er gert rad fyrir byggingu ibida & tjaldsvaedisreitnum en med breytingunni er verid ad
fiélga ibGdum & svaedinu. Med uppbyggingu a pessu svaedi minnkar porf fyrir ibudarhdsalodir a
Ohreyfdu landi i utjadri baejarins.
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