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Adalskipulag Akureyrar 2018-2030
Breyting nr. 10: Oddeyri nedan Hjalteyrargétu

Breyting a adalskipulagi neer til gétureits sem afmarkast af af Hjalteyrarg6tu i vestri, Kaldbaksgoétu i
austri, Granufélagsgétu i nordri og Strandgétu i sudri.
Goétureiturinn er i gildandi adalskipulagi ad mestu skilgreindur sem hluti athafnasvaedis AT1 en ein

168 innan reitsins er skilgreind sem hluti iblidarsvaedis iB2.
Breyting & adalskipulagi fellst i pvi ad gétureiturinn er allur skilgreindur sem ibudarsvaedi auk pess
sem sérakvaedi er sett fyrir ibudarsveedio.

Breyting a skipulagsuppdraetti

Gotureitur sem afmarkast af Hjalteyrargétu i vestri, Kaldbaksgotu i austri, Granufélagsgétu i nordri
og Strandgétu i sudri er skilgreindur sem ibidarsvaedi IB2b i stad pess ad vera athafnasvaedi AT1,
en ein 168 innan reitsins er pegar innan ibudarsvaedis iB2.

Breyting a greinargerd
Breyting verdur & toflu yfir ibudarsvaedi i greinargerd par sem beetist vid ibudarsvaedi IB2b -
Oddeyri nedan Hjalteyrarg6tu. ba eru sett skipulagsakvaedi vegna fyrirhugadrar ibudarbyggdar
sem sja ma i toflu hér ad nedan:
Nr. Heiti Svaedi

iB2b Oddeyri

Stzerd
1,0 ha

Lysing og sérakvaedi reita
Oddeyri nedan
Hjalteyrargotu

Svaedi sem afmarkast af af Hjalteyrargdtu i vestri,
Kaldbaksgétu [ austri, Granufélagsgoétu i nordri og
Strandgétu i sudri.

Nuverandi athafnasvaedi sem gert er rad fyrir ad
breytist i ibudarsvaedi.

A svadinu er gert rad fyrir fislbylishisum med
mdguleika a verslunar- og pjénustustarfsemi a
jardhaedum bygginga.

[ fislbylishtsunum skulu vera

fidlbreytilegar ibudastaerdir.

Byggingar skulu ekki na haerra en 25 m.y.s.

Rammahluti Adalskipulags Akureyrar 2018-2030 - Oddeyri
Breyting nr. 1: Oddeyri nedan Hjalteyrargotu

"Rammahluti adalskipulags er sa hluti adalskipulags par sem Gtfaerd eru akvedin afmérkud sveedi
sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad akvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpaetti
pjonustukerfa og ad afmarka byggingarsveaedi eda afanga deiliskipulagsaeetlana.”

Tilgangur rammaskipulags Oddeyrar er ad leggja fram heildstaeda stefnu um préun byggdarinnar.
Med heildarstefnu fyrir hverfid verdur leitast vid ad nyta eiginleika svaedisins med skynsamlegum
heetti par sem saman fari ibudarbyggd, atvinnustarfsemi og pjonusta. Rammaskipulagid er
forsenda fyrir deiliskipulagsgerd einstakra reita og sveeda.

Skipulagsveedid sem afmarkast af af Hjalteyrargotu i vestri, Kaldbaksgotu i austri, Granufélagsgotu
i nordri og Strandgétu i sudri er i rammahluta adalskipulags fyrir Oddeyri innan préunarreits D sem
er svaedid a milli Hjalteyrargdtu og Laufasgétu.

Hér ad nedan ma sja umfidllun og stefnu fyrir préunarsveedi D i greinargerd rammahluta
adalskipulags fyrir Oddeyri.

5.2.4 D-REITURMILLI HIALTEYRARGOTU OG LAUFASGOTU, PROUNARREITUR

D B86ha Niv.nytingar-  Athafnasvaedi a8 Laufasgétu ad hluta. Deiliskipulag fra 1997
hlutfall ca. 0,2 Bléndud byggd med ibidum vid endurnyjun igildi. Parfnast
Stefna: pett bygginga. endurskodunar.
byggd MNyjar byggingar verdi almennt 3-4 haedir.

Gert er rad fyrir mikilli endurnyjun bygginga a svaedinu med enduruppbyggingu blandadrar byggdar
(sja akveedii kafla 5.1.2. Bléndud byggd).

Gerd er krafa um ibGdir 4 efri ha8um i nyjum byggingum & reitnum. | deiliskipulagi og hénnun
bygginga skal taka mid af nalaegd vid atvinnusveedi, sem valdid geta truflun med umferd og havada.
Mida skal vi§ a8 ibudarbyggd a svaedinu hafi ekki i fér med sér ipyngjandi kvadir eda kréfur a nalega
atvinnustarfsemi.

Asynd |66a & athafnasvaedum skal vera snyrtileg og yfirbord fragengid med fostu efni.

Hindranasvaedi flugvallar er | 40 m.y.s. sy8st & reitnum og fer haest upp i 47,18 m nyrst.

5.1.2 BLONDUD BYGGD
REGLUR:
o Nyjar byggingar skulu mynda skjolsael og sélrik utirymi
s [ blandadri byggd geta ibudir verid & efri haedum verslunar- og bjénustubygginga
o Fjolbreytt ibtdarform skulu vera i nyrri byggd
o Lofthaed & jaréhaedum skal vera yfir 3 metrum i nyrri byggd
o Rymi skulu vera opin svo audvelt sé ad adlaga ad breyttri notkun
o Ibtiar skulu hafa adgengi ad dvalarsveedi utanhiiss
o Byggingar skulu almennt vera 3-4 haedir
o Einstaka byggingar geta verid haerri en 4 haedir og virkad sem kennileiti i baehum
o Vinnustédum i blandadri byggd verdi settar reglur um havada utan dagvinnutima

Eitt af markmidum skipulagsins er ad fidlga ibaum & Oddeyri. Niverandi ibudarhverfi er ad mestu fullbyggt
en nyta mé land & adliggjandi hisareitum betur. A reitum fyrir blandada byggd er gert réd fyrir endurnyjun
ad hiuta og péttingu. Vida eru byggingar sem hvorki hafa mikid verd- né verndargildi. [ sumum peirra er
starfsemi sem gzeti vel prifist & jaréhaedum ibldarhisa en i 68rum er starfsemi sem hentar sidur i nabyli
vid iblidarbyggd. Uppbygging blandadrar byggdar i grénu hverfi er langtimaverkefni og geta breytingar
att sér stad & einstaka htsareitum med breyttri starfsemi & svaedinu eda med endurnyjun stakra bygginga.

bar sem fyrirhugad er ad breyta niverandi hiisnaedi i ibudir skal gera rao fyrir séiriku dvalarsveedi og
bilastaedum & 168. [bldir skulu almennt hafa glugga til tveggja étta, p6 geta ibudir undir 50 m? verid einhlida
hafi paer glugga til austurs, sudurs eda vesturs.

Breyting @ rammahluta adalskipulags fyrir Oddeyri fellst i pvi ad skipulagssveedid verdur skilgreint
sem sérstakur préunarreitur innan préunarreits D og sérskimalar settir m.a. hvad vardar
nytingarhlutfall og hamarksheed nyrra bygginga yfir sjdvarmali. Innan reitsins er gert rad fyrir i
ibudarbyggd asamt moguleika a verslunar- og/eda bjonustustarfsemi, sér i lagi & jardheed
fiolbylishusa eda i ndverandi byggingum & svaedinu.

Breyting a yfirlitsuppdraetti sem synir deiliskipulagssvaedi

Innan préunarreits D er gétureitur sem afmarkast af Hjalteyrarg6tu i vestri, Kaldbaksg6tu i austri,
Granufélagsg6tu i nordri og Strandgétu i sudri skilgreindur sem sérstakur préunarreitur sem feer
numerid D1.

Breyting a greinargerd

Gerd er ny tafla fyrir gétureitinn sem breytingin neer til og er svaedid skilgreint sem préunarreitur
D1. P& eru sett skipulagsékvaedi fyrir préunarreitinn sem sja ma i téflu hér ad nedan og i umfjéllun i
kjolfario:

D1 1,0 ha Nuav. Svaedi sem afmarkast af af Hjalteyrargétu i Deiliskipulag fra 1997 i gildi.
nytingarhlutfall vestri, Kaldbaksgotu i austri, Parfnast endurskodunar
ca. 2,0 Granufélagsgétu i nordri og Strandgétu i
Stefna: pPétt sudri.
byggd Bléndud byggd med ibidum vid endurnyjun
bygginga.

A svaedinu er gert rad fyrir fisloylishisum
med mdoguleika & verslunar- og
piénustustarfsemi & jar6haedum bygginga
vié endurnyjun bygginga.

[ fidlbylishtsunum skulu vera figlbreytilegar
ibudasteerdir.

Fjoldi ibuda er 100-150.

Byggingar skulu ekki na hasrra en 25 m.y.s.

Gert er rad fyrir mikilli endurnyjun bygginga a svaedinu med enduruppbyqgingu blandadrar byggdar.
Reglur i kaffa 5.1.2. Bléndud byggo gilda afram med eftirfarandi undantekningum:
o A svadinu er gert rad fyrir fislbylishuisum og mega byggingar vera allt ad 8 haedir i stad pess ad vera almennt
3-4 haedir. Byggingar skulu ekki nd heerra en 25 m.y.s. (um 23 m yfir nGverandi landhaed innan reitsins)
o Golfkéti nyrra bygginga skal ekki vera laegrien 2,2 m.y.s.
o Krafa er um ad verslunar- og pjénustustarfsemi verdi i a.m.k. 25% rymis utan bilgeymsiu & jaréhaedum
bygginga.
e Ef nedsta haed verdur ekki nytt fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi er ekki gerd krafa um ad lofthaed skuli
vera yfir 3 metrum i nyrri byggd
o Leysa parf bilastaedapérf iblida innan I6dar med pvi ad gera rad fyrir bilasteedahtsi
e Gert er rad fyrir ad adgengi gangandi og hjdlandi yfir Hjalteyrargétu verdi Utfeert [ deiliskipulagi pannig ad
6ryggi vegfarenda verdi haft i fyrirriimi.
o [ deiliskipulagi skal skoda sérstaklega hvernig vindsveipir geta myndast umhverfis byggingar og skal
stadsetning og ltfeersla bygginga mida ad pvi ad lagmarka myndun vindsveipa.
[ deiliskipulagi og vid hénnun bygginga skal taka mid af nalaegd vid atvinnusveedi, sem valdid geta trufiun med umfers og
havada. Mida skal vid ad iblidarbyggd & sveedinu hafi ekki i fér med sér ipyngjandi kvadir eda krofur a naleega
atvinnustarfsemi. Felur petta medal annars [ sér ad hijédeinangrun iblida & svaedinu parf ad vera med peim heetti ad tryggt
$é ad hljédstig innandyra sé innan allra marka sem fram koma i gildandi I6gum og reglugerdum.

Umhverfisahrif

Breyting & adalskipulagi og rammahluta adalskipulags fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um
umhverfismat aeetlana par sem breytingin mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati a
umhverfisahrifum.

Aftur & moti er gerd grein fyrir ahrifum breytingar & adalskipulagi & umhverfid i samraemi vid 12.
grein skipulagslaga nr. 123/2010.

Svaedid sem breytingin neer til einkennist af idnadar- eda athafnabyggingum sem eru nokkud
sundurleitar en astand peirra er seemilegt. Innan svaedisins er einnig ibudarhus & horni Standgétu
og Hjalteyrarg6tu. ba er sydst a svaedinu medfram Strandgétu Granufélagshusid sem var reist af
Granufélaginu en elsti hluti hissins er fra arinu 1873. | husinu er nG rekinn veitingastadur.
Granufélagshusid er fridad skv. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 par sem husid er
meira en 100 ara. Ekki er heimilt skv. somu légum ad raska fridudum hdsum, spilla peim eda
breyta, rifa pau eda flytia Gr stad nema med leyfi Minjastofnunar islands. Gert er rad fyrir ad
Granufélagshusid verdi afram a svaedinu.

Um er ad reeda nytt ibudarsveedi og pvi gert rad fyrir ad meginhluti niverandi bygginga og
starfsemi & sveedinu sé vikjandi. Svaedid sem breytigin neer til er innan innan préunarreits D par
sem gert er rad fyrir ad proéist ibudarbyggd fyrir 100-150 ibudir i husum sem geta verid allt ad 6-8
haedir eftir Utfaerslu. Er pa midad vid ad hamarkshaed yfir sjavarmali sé 25 m.y.s.

Samfélagsleg og hagraen ahrif

Eitt meginmarkmi® gildandi adalskipulags er pétting byggdar til ad nyta betur pa grunngerd sem
fyrir er og studla pannig ad styttri vegalengdum milli ibida annars vegar og atvinnu og pjonustu
hinsvegar. Felst péttingin medal annars i endurnytingu vannytra 166a og er pad sveedi sem
breytingin neer til skilgreint sem préunarsveedi i gildandi adalskipulagi, p.e. svaedi par sem gert er
rad fyrir mikilli enduruppbyggingu. Pad er pvi pegar i gildandi adalskipulagi gert rad fyrir byggingu
ibuda & pessu sveedi en med breytingunni er pé verid ad fjdlga ibudum & svaedinu umtalsvert. Litid
er & nalaegd svaedisins vid midbae Akureyrar sem kost par sem i adalskipulaginu er 16gé ahersla a
eflingu og uppbyggingu miébaejarins og mun fjélgun ibda & pessu svaedi stydja vid pa proun.

ba er frekar tali® ad uppbygging a svaedinu muni hafa jakvaed ahrif & virdi eigna i neesta nagrenni
par sem verid er ad breyta sveedi sem er i nokkurri nidurnidslu i snyrtilega ibudabyggd.

Maogulegt er ad breytingin og par med bygging 100-150 ibuda minnki eda fresti porf fyrir dnnur
uppbyggingarsvaedi fyrir ibudir & Akureyri. Ekki er gert rad fyrir ad eftirspurn aukist med auknu
frambodi ibudarhisnaedis midad vid spa gildandi adalskipulags. PS er rétt ad benda & ad a
hverjum tima er naudsynlegt ad hafa i bodi fjdlbreytta busetukosti.

Vegna pessa eru samfélagsleg og hagraen ahrif breytingarinnar talin jakvaed.

Asynd og gétumynd

i gildandi adalskipulagi segir m.a. ad vid deiliskipulag eldri hverfa skuli pess gaett ad breytingar a
byggingum og nybyggingar falli vel inn i pa gétumynd/baejarmynd sem fyrir er.

Skv. gildandi skiimalum ma ny ibudarbyggd & gétureithum og i raun 6llum préunarreit D nedan
Hjalteyrargotu vera 3-4 heedir sem er toluvert haerri byggd en st sem fyrir er & reitnum. Med slikri
uppbyggingu mun asynd og gétumynd svaedisins breytast verulega fra pvi sem nu er og med pvi
ad heimila byggingu husa sem geta verid allt ad 6-8 hzedir & hluta svaedisins munu pessi ahrif
aukast enn meira. Uppbygging verdur pé 6ll austan Hjalteyrargdtu a sveedi sem er ekki i beinum
tengslum vid ndverandi ibudarbyggd vestan gdtunnar og mun ny byggd pvi ekki skyggja & pa
byggd sem fyrir er nema ad litlu leyti.

Umbhverfi og asynd Granufélagshussins, Strandgata 49, mun po breytast verulega vié uppbyggingu
allt ad 6-8 haeda husa en hafa parf i huga ad ekki er haegt ad mida vid ndverandi astand par sem
uppbygging skv. gildandi skipulagi mun einnig hafa mikil ahrif.

bar sem breytingin nzer adeins til goétureitsins en ekki alls préunarsvaedis D er moégulegt ad
6samraemi verdi i haed byggdar inna préunarreitsins pegar hann er fullbyggdur par sem byggingar
utan gotureitsins mega adeins vera 3-4 hzedir.

Neikveed ahrif eru moguleg vegna asyndar fra adliggjandi ibudarbyggd handan Hjalteyrargétu til
austurs ad Vadlaheidi med tilkomu 6-8 haeda bygginga i stad 3-4 haeda eins og gert er rad fyrir
skv. gildandi adalskipulagi. Hversu mikil pessi ahrif verda er nokkud 6ljost og fer pad eftir utfeerslu
bygginga i deiliskipulagi.

Samantekid pa er ljdst ad asynd svaedisins mun breytast verulega vié uppbyggingu i samraemi vid
breytingartilldguna og par med hafa ahrif 4 asynd og gétumynd. Ahrifin geta baedi verid jakveed og
neikvaed. bad hefur lengid verid talid naudsynlegt ad breyta asynd athafnasveedisins par sem hun
hefur ekki verid talin til mikillar prydi en ljost er ad uppbygging i samraemi vid skipulagstilléguna er i
nokkru 6samraemi vid pa byggd sem fyrir er og pa byggd sem gert er rad fyrir i gildandi skipulagi,
sérstaklega hvad vardar haed og umfang.

Skuggamyndun

Ljost er ad neikvaed ahrif eru moguleg vegna skuggamyndunar svo harra hdsa en skuggamyndun
mun pé ekki hafa ahrif & naverandi ibudarbyggd handan Hjalteyrargétu. Skuggamyndun er po
likleg & fyrirhugada 3-4 haeda ibudarbyggd nordan og austan vid gétureitinn, innan préunarsveedis
D. Ahrif & skuggamyndun er p6 nokkud 6ljés og fer eftir Gtfzerslu bygginga i deiliskipulagi.

Vindahrif

Mogulegt er ad vindsveipir geti myndast umhverfis 6-8 haeda byggingar ef midad er vid reynslu af
slikum byggingum & Iislandi. | deiliskipulagi skal skoda sérstaklega hvernig vindsveipir geta

myndast umhverfis byggingar og skal stadsetning og Utfeersla bygginga mida ad pvi ad lagmarka
myndun vindsveipa. Vindarif eru pvi talin 6ljés og fara eftir tfeerslu i deiliskipulagi.

Heilsa og 6ryggi

Samkveemt gildandi skipulagsreglum flugvallarins er hamarkshaed bygginga & reithum & bilinu
42-44 m.y.s. og ef midad er vid ytrustu kréfur ISAVIA sem fram koma i nylegri umsdgn er zeskilegt
ad hamarkshaed husa fari ekki yfir 30 m.y.s. Breytingin gerir aftur & moti rad fyrir ad nyjar byggingar a
reitnum megi ad hamarki na upp i 25 m.y.s. og eru ahrif breytingarinnar a flugéryggi pvi talin éveruleg.
Gert er rad fyrir ad adgengi gangandi og hjélandi yfir Hjalteyrargotu verdi utfeert i deiliskipulagi
pannig ad 6ryggi vegfarenda verdi haft i fyrirrdmi. Vegna pess eru ahrif & 6ryggi vegfarenda talin
Gveruleg.

Null kostur, gildandi adalskipulag

Sem valkostur vid breytingartillogu er metin & kostur ad byggd & svaedinu verdi i samraemi vid
gildandi adalskipulag og rammahluta pess sem gerir rad fyrir 3-4 haeda ibudarbyggd a svaedinu.

Samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin ad nokkru leyti jakveed par sem med péttingu byggdar er
verid ad nyta betur pa grunngerd sem fyrir er & sveedinu sem er i samraemi vid eitt af
meginmarkmid gildandi adalskipulags.

Anrif & asynd og gétumynd eru talin nokkur par sem 3-4 haeda byggd er téluvert haerri en st byggd
sem fyrir er & reitnum. Jakveett er pé talid ad samreemi verdur i haed bygginga a 6llum préunarreit
D, byggingar & 3-4 hadum. Einnig er jakvaett ad svaedid byggist upp og proist fra pvi ad vera
athafnasvaedi i ekki svo gédu astandi yfir i ibudarbyggd.

Ef ekki kemur til framfylgdar breytingar & adalskipulagi er talid ad ahrif & adra umhverfispaetti verdi
6veruleg.

ADALSKIPULAGSBREYTING PESSI SEM FENGID HEFUR MALSMEDFERD SKV. 1. MGR. 36. GR. SKIPULAGSLAGA NR. 123/2010

VAR AUGLYST FRA TIL

BAJARSTJORI AKUREYRAR

VAR SAMPYKKT i BEJARSTJORN bANN

ADALSKIPULAGSBREYTINGIN VAR STADFEST AF SKIPULAGSSTOFNUN PANN

Grunnkort: Umhverfis- og mannvirkjasvid Akureyrar
Myndmeeldur heedarlinugrunnur

Hnitakerfi: Lambert

Hnattstada: ISNET 93

Meelikvardi A2: 1:10.000

Unnid af Skipulagssvidi Akureyrarbaejar

Adalskipulag Akureyrar 2018-2030
Séruppdrattur - Akureyri - béttbyli
Breyting nr. 10:

Oddeyri nedan Hjalteyrarg6tu
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