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1 Forsendur

1.1 Almennar upplysingar

Skilmalar pessir gilda fyrir skipulagssveedid, en pad naer til 168a nr. 1, 1a, 2 og 2a vid Oseyri (sja
nanar i kafla 1.2).

Hér er lyst almennum upplysingum um deiliskipulagssvaedid og nagrenni pess.

Verdi um breytingar a skilmdlum pessum ad raeda, verdur peirra getid i pessari grein, i peirri réd
sem peer verda afgreiddar. Breytingar verda dagsettar og skilmdlarnir fé nytt dtgdfunumer.
Fyrsta utgdfa er dnumerud, neesta utgdfa er merkt 0.1 dsamt dagsetningu breytinga og svo
framvegis. Texti breytinga og/eda vidbota er skdsettur og svartletradur.

1.2 Afmoérkun skipulagssvaedis og staerd

Skipulagssvaedid afmarkast af [6darmérkum [68a 1, 1a, 2 og 2a vid Oseyri, nema i nordri par sem
skipulagsmorkin eru vid Krossanesbraut.

Skipulagssvaedid er um 2,3 ha ad flatarmali.

1.3 Skipulagsleg stada

[ gildi er adalskipulag fyrir Akureyri 2005-2018. Svaedid sem deiliskipulagid neer til er i
adalskipulagi skilgreint sem athafnasvaedi, Oseyri sunnan Krossanesbrautar, og i lysingu er
svaedio sagt fullbyggt.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulag Oseyrar sunnan Krossanesbrautar verdi i samraemi vid gildandi
adalskipulag.

Innan skipulagssvaedisins er i gildi deiliskipulag fyrir 16dina Oseyri 1 sem sampykkt var i
baejarstjorn 9. jantar 1996. [ pvi deiliskipulagi er m.a. gert rad fyrir sjalfsafgreidslustod fyrir
eldsneyti a 168inni. Deiliskipulag petta mun verda fellt ur gildi med gildistoku deiliskipulags fyrir
Oseyri sunnan Krossanesbrautar.

Skv. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjérn taka saman lysingu a skipulagsverkefni
par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar
um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og
samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibuum og 6drum hagsmunaadilum. | sému grein segir
sveitarstjorn sé heimilt ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins
liggja fyrir i adalskipulagi.

Eftir samrad vid Skipulagsstofnun var ekki talin porf a skipulagslysingu i deiliskipulagi pessu par
sem svaedid er svo til fullbyggt og talid er ad allar meginforsendur liggi fyrir i adalskipulagi.

1.4 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulag fyrir Oseyri sunnan Krossanesbrautar samanstendur af eftirtdldum gégnum:

e Greinargerd med skipulags- og byggingarskilmalum
o Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:1000.



Skipulagid er unnid af X2 hénnun-skipulag ehf., sem er radgjafafyrirteeki i skipulagsgerd sem og
landslags- og umhverfishonnun.

1.5 Minjar og fridun

Vegna vinnu vid Adalskipulag Akureyrar 2005-2018 var unnin fornleifaskraning i landi
Akureyrarbajar. Engar fornminjar eru skradar a skipulagssvaedinu.

1.6 Nuverandi adstaedur

Svaedid sem deiliskipulagid neer til eru prjar 168ir vid Oseyri, 1, 1a og 2. Hér ad nedan ma sja
helstu upplysingar um hverja 168 og byggingar innan peirra:

e Oseyril
O Byggt arid 1972.
O Steerd huss er 2497,7 m>.
O Steerd I6dar skv. bjédskra islands er 8636,1 m*.
(0]
e Oseyrila
O Byggt arid 1971. Litid timburhus 4 168 byggt arié 1972.
O Steerd huss er 753,2 m%. Staerd timburhuss er 69,4 m®.
O Steerd |6dar skv. Pjédskra islands er 4024,7 m?.

o Oseyri2
O Byggt arid 1965. Litid timburhus 4 160 byggt arid 1990 (med hdsnumerid 2a).
O Steerd huss er 1907,8 m?. Staerd timburhuss er 68,7 m?.
0 Steerd |68ar skv. Pjédskra islands er 8177,4 m2.



2 Deiliskipulag

2.1

Til stendur ad byggja skemmu & 168 nr. 1 vid Oseyri. Vegna pess var talin porf deiliskipulagi og
var akvedid ad skipulagié myndi na yfir allan gétureitinn.

Lod

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreaetti og steerd l60ar skrdd. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir [6darmoérkum, malsetningu l608ar og |6darsterd a
meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

brjar 168ir eru innan skipulagssveedisins en i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad paer verdi fjorar.
Gert er rad fyrir ad 168 nr. 2 vid Oseyri skiptist i tveer 168ir, 2 og 2a. Lédir nr. 1 og 1a verda
Obreyttar.

Hér ad nedan ma sja upplysingar um lé0arstaerdir:

Oseyri 1 = 8636,1 m*
Oseyri 1a = 4024,7 m®
Oseyri 2 =5135,0 m*
Oseyri 2a = 3042,4 m®

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti er syndur byggingarreitur 4 163 og skal bygging byggd innan hans.

2.3 Samgéngur

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Gatnakerfi

Oseyri liggur inn & skipulagssvaedid til sudurs fra Krossanesbraut og liggur & milli 16da 1 og 1a til
vesturs og 2 og 2a til austurs. Um er ad raeda botnlangagoétu med snuningshaus i sudri. AGkomur
ad 16dum eru fra Oseyri en einnig er adkoma ad Oseyri 1 fra Krossanesbraut.

Stigakerfi

Gangstéttar eru beggja megin Oseyrar og gert er rad fyrir stig 4 milli 168a nr. 1a og 2a sem mun
tengjast inn a fyrirhugad stigakerfi vestanmegin Glerar, skv. gildandi deiliskipulagi fyrir sveedid.

Gert er rad fyrir gangastétt medfram Krossanesbraut sunnanverdri sem mun tengjast inn 3
stigakerfi utan skipulagssveedisins.

Bilastaedi
Bilastaedi skulu almennt vera i samraemi vid 64 gr. byggingareglugerdar nr. 441/1998.
A skipulagsuppdraetti ma sja kvéd um fjoélda bilastaeda innan hverrar 16dar.

A skipulagsuppdraetti ma sja naverandi Utfaerslu 4 bilasteedum innan 16dar nr. 1 en su Gtfeersla er
adeins til skyringar og stadsetning bilastaeda getur breyst vid endanlega hénnun.



2.4 Veitur
2.4.1 Rafmagn og vatn
Nordurorka & Akureyri sér svaedinu fyrir rafmagni, neysluvatni og heitu vatni.

Samrad skal haft vid Akureyrarbze og Nordurorku vegna framkveemda i nand vié nuverandi
lagnir, og moguleika a faerslu lagna.

2.4.2 Fradveita

Oll mannvirki tengist fraveitukerfi Akureyrar. Kerfid er i samrami vid byggingarreglugerd nr.
441/1998 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.

Samrad skal haft vid Akureyrarbze vegna framkvaemda i nand vid nuverandi lagnir, og moguleika
a feerslu lagna.



3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta.

3.2 Hénnun og uppdrzettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, hzedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartoélur & landi vid hus og &
[68armorkum, skjélveggi @ 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag
mannvirkja & 168inni sbr. byggingarreglugerd (441/1998).

Vanda skal til honnunar bygginga sbr. byggingarlistastefnu Akureyrarbajar sem sampykkt var i
bajastjérn 12. juni 2001.
3.3 Mezliblod

Meeliblod syna steerdir 16da, 160amork, byggingarreiti hdsa, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir
hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur @ meelibladi fyrir hverja
168. Byggingarlina synir lagmarksfjarlaegd fra l66armaorkum.

Meeliblod syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 168armork, sem er pa einnig
|6darhaed 8 pessum morkum.

3.4 Sorpgeymslur og gamar
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 84. gr. byggingareglugerdar (441/1998) eda samkvamt
akveedum sem Akureyrarbeer setur.

3.5 Frdagangur lé6da
Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 3 i byggingareglugerd (441/1998).

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a ad peer séu i
samraemi vid sampykktar teikningar og hadartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga frd 166 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed, sem synd er 3
meaelibl6dum, og bera allan kostnad af pvi.
3.6 Umhverfisahrif

Deiliskipulag Oseyrar sunna Krossanesbrautar fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr.
105/2006,

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikvaed umhverfisahrif par sem svadid er ad mestu
fullbyggt og paer byggingar sem gert er rad fyrir eru i samraemi vid niverandi byggd 4 svaedinu.



4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

4.2

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pa hdsagerd sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

A — Véruskemma

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa véruskemmu a einni haed med heimild fyrir millilofti ad
hluta.

pakgerd er frjals en hamarkshaed byggingar er 7,6 m yfir gélfkota.

Hamarks byggingarmagn innan byggingarreits er 900 m% Hamarks grunnfltur hiss er 750 m* og
heimild fyrir allt ad 200 m?* milliloftum.

Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

4.3 B - Athafnahus

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa athafnahus a tveimur haedum.
pakgerd er frjals en hamarkshad byggingar er 8,0 m yfir gélfkoéta.

Hamarks byggingarmagn innan byggingareits er 1.000 m”. Bindandi byggingarlina er medfram
Oseyri og skal a.m.k. 70 % beirrar hlidar liggja ad bindandi byggingarlinu, en ad 6dru leiti er
stadsetning innan byggingarreits er frjals.

4.4 Nuverandi l6dir og byggingar

Heimilt er ad endurbyggja niverandi hus ad hluta eda 6llu leiti innan byggingarreita.

Byggingarreitir er skilgreindir innan ntverandi |68a og nd peir utan um nudverandi byggingar auk
peirra steekkunarmoéguleika sem eru innan hverrar l6dar.

Hamarkshaed og nytingarhlutfall er skilgreint innan hverrar 168ar og er pad midad vid
adurnefnda moguleika & auknu byggingarmagni.



Sampykktir

Tillagan var auglyst fra til

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sampykkt i

baejarstjorn Akureyrar pann

Baejarstjori Akureyrar

Deiliskipulag petta 66ladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

bann




